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Bl. NALEZITOSTIPODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

a) Soulad s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni aktualizaci ¢. 1 az 5)

Z PUR CR se uplatfiuji republikové priority Gzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi - jsou vychodisky pro navrh Gzemniho planu.

(14) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Gzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provéazéna s potfebami ekonomického a sociélniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvlrci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, prfirodni a uzitné hodnoty.

Ochrana hodnot, v€etné stanoveni rozvojové a urbanistické koncepce, je zakotvena v Gzemnim
pladnu, ve vyrokové ¢asti - viz zejm. kapitoly b) a c) a pfislusné &asti odlvodnéni. Uzemni plan
zachovava a respektuje raz urbanistické struktury Uzemi i okolni krajiny, jenz je jedinecny a je
predevsim dan terénni konfiguraci Gzemi, v némz se obec nachdzi. Navrh neobsahuje zadny
zamér, ktery by byl vyraznym zdsahem do urbanistické a krajinné struktury (na druhou stranu
pochopitelné kazdé vymezeni zastavitelnych ploch predstavuje urcity zdsah do urbanistické a
krajinné struktury). Navrhovany rozvoj je velice umirnény. Hodnoty krajiny jsou posileny
navrhem systému ekologické stability. Krajina je vyuzivdna predevsim hospodarsky, v mensi
mire i rekreacné.

(14a) Pfi pldnovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit

ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a
ekologickych funkci krajiny.

Primarni sektor, ktery je charakterizovan hospodarenim na spise méné kvalitnich pldach, tedy
pfedevsim extenzivné - je ndvrhem UP respektovéan: pro hospodafeni jsou vymezeny plochy
zemeédelské a plochy lesa. Zabory pro zastavitelné plochy nejsou nijak rozsahlé, urcité naroky
vyvola eventudlni realizace prvk{ USES, které ovsem z velké miry vyuZivaji vhodné ¢asti krajiny.
Ekologické funkce v krajiné jsou podporeny praveé navrhem systému ekologické stability.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbdnniho prostfedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

Sidelni struktury na Uzemi Dobrné jsou pomérné kompaktni. Vyjimkou je specificka struktura
samoty Folge, ktera je velice socialné soudrzna. V zadném ze sidel Dobrné neni takové urbanni
prostredi, jez by zakladalo negativni podminky pro socialni soudrznost. Zastavitelné plochy
minimalniho rozsahu navazuji na zastavéné Uzemi, nepredpoklada se vznik jevu socialni
segregace.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim resenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavk{, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna feseni Gzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti, os, ploch a

koridord vymezenych v PUR CR.

Uzemni plén je ve svém principu dokumentem uplatfiujicim komplexni pfistup k Gzemi, fesi celé
Uzemi obce, vSechny na ném existujici funkce, a to za UCasti obyvatel. Vychazi také
z nadrazenych Uzemné planovacich dokumentaci.
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(16a) Pri Uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Priorita cili na rozsahlejsi oblasti - mésta a regiony, tam patrné pozadavek koordinace vystoupi

siln&ji nez v rémci UPD jedné mensi obce. Na Gizemi obce se nenachézi zadny zdmér (s vyjimkou
prvkd USES), ktery by bylo tfeba posuzovéani a koordinovat z pohledu integrovaného rozvoje
Gzemi.

(17) Vytvéret v Gzemi podminky k odstrariovéani dlisledk hospodéarskych zmén lokalizaci zastavitelnych

ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci
tak reseni problém{ v téchto Gzemich.

Dobrnd ma dostatek ploch, které mohou nabidnout pracovni pfilezitosti. Navic je v tésném
Uzemnim kontaktu se dvéma vétSimi mésty, jez mohou zaméstnanost zajistit. Uzemni plan proto
nové zastavitelné plochy pro pracovni pfilezitosti nevymezuje.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodérského prostredi.

v

Dobrna je soucasti stabilizované sidelni struktury, ma vazby predevsim na mésto Décin a na
BenesSov nad Ploucnici, s nimz vytvari vztahy naznacené v této priorité. Uzemni plan do stavajici
sidelni struktury nezasahuje, nemodifikuje ji.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych aredll a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v¢. Gzemi byvalych
vojenskych Gjezd(). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci
Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuzivani a usporadani Gzemi Usporné v
narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmd na
rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Na Uzemi Dobrné se nachazi jeden nevyuzivany aredl (v podstaté jde jen o manipulaéni plochu),

a to na hranici s Détinem, pozemky nalezi technickym sluzbdm Décina. Plocha ma pevné
uréenou funkci danou zarazenim do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, nelze ji nadale
povazovat za brownfield.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. S ohledem na to pfi Gzemné
planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokraddl, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro
implementaci a respektovani zemnich systém( ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd
prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

V Uzemnim planu se nevyskytuji zameéry takového ploSného rozsahu nebo funkcniho vyznamu,
které by vyznamné ovliviovaly charakter krajiny nebo zajmy ochrany pfirody. | tak se
k nékterym zamérdim dotcené organy vyjadruji méné priznivé ¢i zamitavé. Jejich stanoviskdim
bude finalni ndvrh pfizplsoben. Pozitivnim zdsahem do krajiny je navrh USES. Cilové kvality
krajiny jsou stanoveny v zdsadach GUzemniho rozvoje - komentovano je to na jiném misté
oddvodnéni.

(20a) Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a

pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovani ploch pro

bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V radmci Uzemné plédnovaci ¢innosti omezovat

nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat
integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich problémd.
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V Uzemi se nevyskytuje zadnda bariéra prostupnosti a Uzemni plan ani neobsahuje zadny zamér,
ktery by mél na prostupnost krajiny dopad.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a
ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamendana lidskou cinnosti, s
vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného UGzemi
v bezprostrednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenadro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovéni prostupnosti krajiny.

Priorita se Dobrné netyka.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpoklad( Gzemi pro réizné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoroéni vyuZiti pro réizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

Dobrné je ulozena v atraktivni krajiné Ceského stfedohofi. Na jejim Gizemi se ale nenachdzi zadny
vyznamny cil cestovniho a turistického ruchu. Z tohoto hlediska je aktualni jen turistika (4zemim
prochazeji dvé znacené trasy) a cykloturistika (handicapovana kopcovitou krajinou), ¢astym
mistem navstév je jen rozhledna Sokoli vrch. S Dobrnou také byva spojovana stavba byvalého
vétrného mlyna: lezi vSak v sousednim Huntifové a jde o soukromy objekt pfizplisobeny bydlent.
Dobrné se tak tykaji pravé jen formy udrzitelného cestovniho ruchu jmenované v priorité.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret prfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek Ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U stdvajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucéasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym Gc¢inkdim tranzitni zelezni¢ni a
silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridor( pro nové tseky dalnic, silnic I. tfidy a zeleznic,
a timto zplsobem dlsledné predchazet zneprlchodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu plsobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto Gcinka).

Uzemni pldn nevymezuje zadny novy koridor pro umisténi stavby dopravni nebo technické
infrastruktury, ktery by v krajiné ved| k fragmentaci Gzemi.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Gzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Uzemi obce je pfiméfené napojeno na sit pozemnich komunikaci, kterd ji zpfistupfuje
komunikace nadfazené (zde nejblize I/13, kterd i ¢aste¢né tzemim obce prochézi). Uzemni plan
do ni zadné zasahy nenavrhuje. Zastavitelné plochy jsou vymezovany tak, aby byly dopravné
obslouzitelné.

(24a) Na Gzemich, kde dochéazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Uzemich,
kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovéany, vytvéret Uzemni
podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemf obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivl koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo
zemédélskych areald.
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Na Uzemi obce se neumistuje zadny areal, ktery by mohl zhorSovat imisni poméry. Zastavitelné
plochy pro bydleni nejsou v kontaktu s primyslovymi ani zemédélskymi arealy.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi (zéplavy, sesuvy pddy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchéazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k fizenym
rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi a vyuzivani
prirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadl zmény
klimatu.

V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirfovani G¢inkd povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Obci neprotékad zadna vyznamnd vodoted, neni zde stanoveno zadné zaplavové Uzemi. Presto
na nékterych mistech a za urcitych situaci (pfivalové desté) dochazi k postizeni zastavéného
Uzemi. Prislusna protipovodnova opatreni jsou v dikci § 18 stavebniho zakona mozna v krajiné i
v zastavéném Uzemi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych tizemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pripadech. Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy
pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Na Uzemi obce nejsou vyhlasena zaplavova Uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemf a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Ucelné vyuzivani v rémci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitaini
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pri Gzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako rfeSeni preshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi predpoklady hospodaiského rozvoje ve vsech regionech.

Na Gzemi Dobrné neni Gzemnim pldnem umistovana verejna infrastruktura vyznamna pro Sirsi
sidelni strukturu. Dopravni sit (silni¢ni) je dostate¢na z hlediska spojeni s regionalnimi centry i
z hlediska predpokladd pro hospodarsky rozvoj.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledhovat potieby rozvoje tizemi v dlouhodobém horizontu
a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostorll a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

Uzemni plan prostfednictvim podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanovuje
takové regulativy, které umozni reSit zde zminéné Ukoly, také sohledem na dlouhodobé
souvislosti. Konkrétni postupy reseni verejnych prostorl ve spolupraci se soukromym sektorem
a s verejnosti jsou nad ramec Uzemniho planu.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druhd dopravy. Vytvaret Gzemni podminky pro
uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pé&si dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu umoziujici Ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, oblanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj G¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateldm rovné moznosti mobility
a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité
pésich a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
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v v/

Svou dikci tato priorita zjevné prekracuje méritko resené obce a jejich dvou sidel, je zamérena
na velkd Uzemi s vétSimi ndroky na verejnou dopravu. Silni¢ni sit je v obci stabilizovang,
cyklotrasy jsou pouze doporucené, probihaji po stavajicich pozemnich komunikacich, pripadné
po turistickych trasach. Doprovodna zelen je vzdy vhodna, Uzemni plan jeji vysadbé nebrani.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

ZpUsob zasobovani vodou zatim nenf limitem (pfiméreného) rozvoje obce. Obec samoziejmé ma
zamér na vodovodni sit (kterd v mistni ¢asti Brlozec uz je funk¢ni). Problémem zatim zlstava
centralni ¢isténi odpadnich vod. Koncepci Cisténi Uzemni plan obsahuje (viz dale).

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z

obnovitelnych zdroj{, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv{ a rizik
pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zadsobovani Gizemi energiemi.

Vyroba energie z obnovitelnych zdrojl se na Gzemi obce nepredpoklada, resp. nenavrhuji se
samostatné plochy vyroby pro tento Gcel. Individualni vyuziti (stfechy budov) je mozné, pokud
tim nebude narusen krajinny raz, dalkové vyhledy, vnimani horizontd apod.

Aktualizaci €. 4 byla vymezena nova specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni Uzemi suchem. Nalezeji do ni mj. vSechny obce v ORP Décin.

Ukoly pro Gzemnf planovani:
V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lestl, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

Uzemni plan stabilizuje véechnu lesni a mimolesni zelefi v krajiné a doplfiuje ji ndvrhem systému
ekologické stability, v¢etné interakénich prvk{. Na druhou stranu velmi rozsahlé ¢asti krajiny
jsou zemédeélsky uzivané a doteny organ ochrany zemédélské pldy nepripousti na téchto
plochach existenci zelené a jinych nez produkcnich funkci. | plocha smiSena nezastavéného
Uzemi musila byt vyhodnocena z hlediska vlivl na ZPF. Zelen a dal$i opatreni vztahujici se
k ochrané pred erozi naopak podporuje pozemkovy ufad i s vizi budouciho zpracovani
komplexnich pozemkovych Uprav, coz bude koncepcni dokument (s naslednou realizaci) vsech
zde jmenovanych prvkd smérujicich k optimalizaci vodniho rezimu v krajiné.

b) vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich

vodnich prvkd v krajing,

v 7

Tato problematika neni pro obec Dobrnou aktualni, nenachazeji se zde toky, které by zminéné
Upravy vyzadovaly.

c) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych GUzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

Koncepcné je nakladani se srazkovymi vodami v Uzemnim planu reSeno (a ve verejnych
prostranstvich upraveno na zakladé pripominky ve spoleCném jednani).

d) vytvaret tzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vaci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvkd, napf. vétrolam(, mezi, zasakovacich past a
prikopu,

Viz komentar k bodu a).
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e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu

vivs

podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojd vody,

Jde o problematiku, kterou obec pribézné resi (na Uzemi ma vodni zdroje) nezavisle na Gzemné
planovaci dokumentaci. Tak umoziuje lokalizaci nezbytnych zafizeni technické infrastruktury ve
vsech funkénich plochach.

f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i
dalsi vhodnd opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Gzemni
studie krajiny.

Uzemni studie krajiny neni podkladem pro tento Gzemni plan.

Uzemni plan je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizaci & 1
az5.
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Zasady tizemniho rozvoje Usteckého kraje

Zésady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), které nabyly Gcinnosti 20. 10. 2011, jsou
po Politice Uzemniho rozvoje CR dalSi nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Prosly
aktualizacemi ¢. 1 (2017), €. 2 (2020) a ¢. 3 (2019).

1/ ZUR UK stanovuji priority tdzemniho plénovéani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tuzemi vcetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho
rozvoje.

Zakladni priority

(1) Vytvaret nastroji Uzemniho planovani na Uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi

piliti udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Uroven zivotniho prostredi

srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlepseni parametr(l socialni soudrznosti obyvatel
kraje.

Tato zakladni priorita je reflexi prvniho z cild Gzemniho planovani, uvedenych v § 18 stavebniho
zakona. V této souvislosti je také uveden pfislusny komentar - viz dale kapitolu b).

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly pfesahovat meze
Gnosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zptisobovat jeho poskozeni anebo branit rozvoji
jinych Zadoucich forem vyuziti Gzemi.
Na Uzemi Dobrné se nenavrhuji zadné Cinnosti (resp. plochy pro né), které by presahovaly meze
Unosnosti Gzemi a zplsobovaly jeho poskozeni.

Zivotni prostiedi

(3) Dosadhnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostredi, a to jak ve
volné krajiné, tak uvnitr sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich cild zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace
tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Ackoli je v UAP pilif Zivotniho prostfedi Dobrné hodnocen negativné, nevykazuje Zivotni prostfedi
obce takové parametry, které by Slo markantné zlepsit. Stavajici podminky zivotniho prostredi
poskytuji dobré predpoklady pro dalsi rozvoj obce, dobré podminky pro vsechny ostatni cile
zajisténi udrzitelného rozvoje.
(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych slozek Zivotniho prostredi (voda,
plda, ovzdudi, ekosystémy) a odstrafiovani starych ekologickych zatéZi Usteckého kraje zejména v
Severoceské hnédouhelné panvi, v Krudnych horach a v narudenych partiich ostatnich ¢&sti Usteckého
kraje. ZlepSeni stavu sloZzek Zivotniho prostfedi v uvedenych ¢astech Uzemi povaZovat za prvorady
verejny zajem.
Tato priorita je vice cilena do jinych ¢asti kraje, kde se se zminénymi problémy potykaji, netyka
se zdejSi oblasti Ceského stfedohofi.
(5) Nastroji Gzemniho pldnovani chrénit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych Gzemi (NP,

CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych tzemi (PPk,
VKP, USES) a Uzemi vyznamna z hlediska migra¢ni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

Na Gzemi Dobrné se nachazi nékolik ze jmenovanych prirodnich fenoménll (CHKO, NATURA).
Uzemni plan maximalné sméfuje k jejich ochrané, a to vymezenim pfislusnych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a stanovenim jejich podminek vyuziti. Také dotceny orgdn ochran prirody
vyznamné koriguje rozvojové potencidly ve prospéch hodnot pfirody a krajiny. Uzemni systém
ekologické stability je soucasti ndvrhu Uzemniho planu.
(6) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem
vyroby, nebo urbanizatnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dosdhnout
vyrazného zlepsSeni kvality vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych tézebnimi Cinnostmi a zejména
chemickou a ostatni priimyslovou vyrobou.
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Tato priorita se Uzemi Dobrné netyka.
(7) Uzemné planovacimi nastroji pfispét k Fedeni problémd v oblastech s pfekroc¢enymi imisnimi limity

znelistujicich latek (zejm. vlivem tézby surovin, energetické a prdmyslové vyroby) a v UGzemi
zasazenych zejména hlukem zejména z dopravy (dalni¢ni a silni¢ni, ¢astecné i Zzelezni¢ni doprava).

V Dobrné neni situovan zadny vyznamny zdroj znecisténi. Uzemi také neni zasazeno nadmérnym
hlukem z dopravy. Uzemni plan problematiku z hlediska vymezeni rliznych opatreni neresi.

(7a) Predchéazet stfetim vzajemné neslucitelnych ¢innosti v Gzemi ndvrhem vhodného plosného a
prostorového usporadani Uzemi, zejména chranit obytna a rekreacni Gzemi a zvlasté chranénd lzemi
pred negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy.

Struktura ploch vychéazi z historického vyvoje obce, k zaddnym vyraznym konfliktdm mezi
plochami vyrobnimi a obytnymi nedochazi.

(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi uprednostiiovat tfidéni a separaci odpad( pred skladkovanim,
zéroven optimalizovat nakladéani s biologicky rozlozitelnymi odpady s dirazem na kvalitu jejich
oddéleného shéru.

Cely systém sbéru, tridéni a svozu odpadl je resen obci, obecni vyhlaskou a prostrednictvim
nasmlouvanych specializovanych firem. Uzemni plan stabilizuje plochu sbérného dvora, jinak
problematiku nefesi.

Hospodarsky rozvoj

(8) Vytvaret Uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury zejména
v hospodarsky problémovych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym
podilem progresivnich vyrob a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym
trendCim.

Priority krajské Uzemné planovaci dokumentace v oblasti hospodarského rozvoje sméruji
k odstranéni urcité jednostrannosti v zaméreni kraje na tézbu uhli a nasledné navazujici vyroby
energii, tézky priimysl apod. To se Dobrné netyka. Nicméné v obci se nachazeji plochy vyrob a
sluzeb, v jejichZz rdmci se mohou rozvijet progresivni provozy s odvétvovou rozmanitosti atd.
Uzemni plén stabilizaci ploch vytvafi pro to podminky.

(9) Nepfipustit na Gzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého

prémyslu, respektovat Gzemné ekologické limity t&Zby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim vlady
CR ¢.331/1991 a ¢. 444/1991, véetné usneseni vlady CR ¢&. 827/2015.

Dobrna lezi mimo zajmy spojené s rozvojem (¢i Utlumem) tézby hnédého uhli, priorita se obce
netyka.

(10) Té%bu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ Uzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalSi surovinové zdroje, podfidit dosahovani pfijatelné meze Gnosnosti
zatizeni krajiny, snizovat celkovou zatéz Gzemi a nepfipustit zahajenf otvirky vice loZisek soucasné v
Uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych ¢asti USES v ZUR Usteckého kraje a
v navazujicich Gzemné planovacich dokumentacich obci a jejich ¢asti neni taxativnim dlivodem pro
pfipadné neuskutecnéni tézby v lozisku nerostnych surovin. Pfi tézbé musi byt v maximalné mozné mire
respektovéana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni funkce USES v dlsledku téZby
budou v dokumentacich Povoleni k hornické ¢innosti a Plan dobyvani navrzena rekultivacni opatreni dle
pokynd prislusného organu ochrany pfirody.

Na Uzemi Dobrné neprobiha zadna tézba a nejsou zde situovana evidovana loziska nerostnych
surovin.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych areald a ploch
priimyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni
a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné Gzemi, kvalitni zemédélskou pldu.

Podle UAP je jako brownfield klasifikovana manipulaéni plocha technickych sluzeb. V Gzemnim
planu ma urcenu funkci, nadale ji neni nutné za brownfield povaZzovat.
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(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry Gzemni rezervy ve stavajicich prdmyslovych zénach a kriticky
posuzovat a usmérfiovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz
zastavéna Uzemi.

Zastavitelné plochy pro ekonomické aktivity Gzemni plan nevymezuje.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni Gzemniho
rozvoje kraje vyplyvajici z vyhldsenych dobyvacich prostorl (DP) a chranénych loZiskovych Gzemi
(CHLU).

Priorita se Uzemi obce netyka.
(14) Zamérit pozornost na podminky vyuzivani zemédeélskych Uzemi pfi zachovani ekologickych funkci
krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych plid, podporovat ozdravna
opatreni - ochrana proti eroznim G¢ink&m vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né

fragmentaci zemédélskych tzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi, vymezovat Gzemi
vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické ucely aj.

Uzemni plan mé& samoziejmé zajem o zachovani vyuZivani zemédélské pldy, kterd ovéem na
Uzemi obce neni pfilis kvalitni. Prvni tfida se témér nevyskytuje, druha tfida fragmentované,
vétSinou jde o tfidy llI-V. Krajina je zaloZzena spiSe pro extenzivni formy hospodareni, z¢asti se
vyuziva pro rychle rostouci dfeviny. K fragmentaci Gzemi nedochdzi. Navrh USES je integraini
soucasti navrhu tzemniho planu.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat predpoklady pro progresivni vyvoj Uzemi,
zajistovat Gzemné planovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s dirazem
na rozsifovani sité hromadné dopravy a integrovanych systéml verejné dopravy) a obc¢anskou
vybavenost. Uzemni rozvoj hospodéafskych a socialnich funkci provazat s ochranou krajinnych,
pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi ve prospéch okolnich
navazujicich Gzemi.

Obec Dobrna neni zaclenéna do zadné rozvojové oblasti.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpokladt pro tzemni rozvoj téchto koridord,
zalozenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych viastnosti téchto Uzemf vyuzit
pro $ifeni progresivniho vyvoje na Gzemi celého kraje. Souc¢asné koncentraci aktivit do téchto koridor(
Setfit nezastavéné Uzemi ve volné krajiné.

Dobrna je soucasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2. Spinéni Ukold vyplyvajicich ze
zafazeni obce do rozvojové osy je komentovéno dale u pfislusné kapitoly ZUR. Lze ovsem
konstatovat, Ze obec sice ma dobrou dostupnost ke stavajici i budouci trase silnice 1/13, nicméné
neni to prvek, na némz by profitovala a ktery by urcoval jeji rozvo;.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat reSeni jejich GUzemnich problémd,
prosazovat formy Uzemniho, hospodarského a socidlni rozvoje vyhovujici potfebam téchto Uzemi,
zvlastni pozornost pri tom vénovat ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot.

Yy

Dobrna neni soucasti Zadné specifické oblasti.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich
Gzemich kraje, predchazet prohlubovéani nezadoucich regionalnich rozdild a eventuelnimu vzniku
dalSich problémovych Casti kraje, vyhleddvat a uplatiovat Gzemné planovaci ndstroje na podporu
rozvoje téchto Uzemi, pfedchdzet vzniku prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost.

Dobrna nenalezi do oblasti, kde by hrozily takovéto nepriznivé socioekonomické a demografické
podminky. Socialni segregace také nenf aktudInim tématem obce. Uzemni pldnovéni mé néstroje
(napriklad prostrednictvim Uzemné analytickych podkladl na urovni kraje i ORP), jak tyto
tendence odhalit na zakladé Gdajl o Uzemi.

Dopravni a technicka infrastruktura
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(19) Zajistit na Useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepseni vnitini provazanosti a funkcnosti
soustavy osidlenf Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnic D6 a D7, Usekd silnice 1/13, pfestavbou
silnice 1/27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim koridoru Labské vodni
cesty mezinarodniho vyznamu aj.).

Priorita resi prvek dopravni infrastruktury, silnici /13, ktery se dotyka obce Dobrnd. Stavajici

trasa vede pres jeji Uzemi (Gzemni plan je respektuje, stabilizuje), novy koridor PK4 nikoliv.
(19a) Vytvaret tzemni podminky pro zmirnéni negativnich G¢inkd tranzitni silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy
na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového usporadani Gzemi, zejména
navrhem ploch pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic, ndvrhem
obchvatl a prelozek mimo intenzivné obydlend Gzemi anebo navrhem dalsich vhodnych stavebné
technickych, provoznich ¢i organizacnich opatfeni. Obchvaty a prelozky budou zarover rfeseny takovym
zplsobem, aby byl G¢innym zplsobem minimalizovan vliv na pfirodni prostredi a krajinu, a to zejména
ve zvlasté chranénych Gzemich.

Pres Gzemi obce prechdzi silnice 1/13 (ale jen v Useku dlouhém cca 400 m), ktera nema negativni

vliv na obyvatelstvo, je v poloze vzdéalené od zastavby. Trasa je stabilizovana. Zadnou jinou
podobnou liniovou stavbu Uzemni plan nevymezuje.

(20) Zlep3ovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze vech ¢sti kraje pfi zd(iraznéni vyznamu
verejné dopravy.

o4

Dostupnost krajského mésta je - prostfednictvim spojeni do Décina - dobra; v blizkém dosahu
jsou kapacitni pozemni komunikace i Zelezni¢ni traté. V Gzemnim planu se nenavrhuji Zadna
opatreni.
(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych ¢asti kraje
(zejména oblasti Krudnych hor, Sluknovska a podh(ifi Doupovskych hor).

Priorita se Dobrné netyka.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajim na Useku dopravy a technické infrastruktury
(zejména ve vztazich oblasti Dé¢insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko - Karlovarsko,
Podboransko - severni Plzensko).

Problematika je fedena v ZUR. Z&dna z ploch a koridor(l v této oblasti neprochazi pfes Gzemi
Dobrné.

(23) Zlepsit preshrani¢ni vazby Usteckého kraje se SRN na Useku dopravy, technické infrastruktury (v
ptihrani¢nich oblastech Krusnych hor, Labskych piskovcd, Sluknovského vyb&zku a v aglomeraénich
vztazich Teplice, Usti nad Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau).

Priorita se Dobrné netyka.

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu- Verejny termindl a pfistav s vazbou na logistické
centrum (VTP) na Gzemi mést D&¢in, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj
dopravniho termindlu a verejného pfistavu s propojenim dalnicni, silni¢ni, zelezni¢ni a vodni dopravy.
Vybudovani verejného terminalu a pfistavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na Gzemi mést Décin,
Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci je nezbytné podminit minimalizovanim vlivél na soustavu
lokalit Natura 2000, pfirodni slozky prostredi vazané na tok a Gdolni nivu Labe a krajinny rdz Gdoli Labe.

Priorita se Dobrné netyka.

(25) Respektovat rozvojové zdmeéry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na Uzemi kraje,
bez prekrolent jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Priorita se Dobrné netyka.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stdvajicich a novych zdrojich, stabilizovat
provozované systémy centrainiho zadsobovani teplem a podpofit jejich Gcelné rozsifovani.

Priorita se Dobrné netyka.
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(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a
produktovod( spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost energetickych dodéavek vrédmci kraje,
zprostredkované i v ramci CR.

7 N7

Priorita se Dobrné netyka, zadny prvek nadrazené energetické soustavy nebo produktovodd pres
jeji tzemi neprochazi.

(28) Vytvorit UZemn§ pladnovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné dodavky elektrického
vykonu do prostoru Sluknovského vybézku.

Priorita se Dobrné netyka.

(29) Podporit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdrojd, Gzemné regulovat
zadméry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poskozenf krajinného razu
a ohrozeni rozvoje jinych zadoucich forem vyuziti Uzemi (zejména oblast Krusnych hor).

Jde o mirnou obménu priority celorepublikové (¢. 31), viz vySe. Vystavba vétrnych elektraren se
na Uzemi Dobrné nenavrhuje.

(30) V dil¢ich zejména nékterych venkovskych ¢astech kraje bez dostate¢nych mistnich zdrojd vody
(Lounsko, Sluknovsko, horské ¢asti kraje), resit problémy zdsobovani vodou napojenim na vodarenskou
soustavu zasobovani pitnou vodou.

Zasobovani pitnou vodou se resi z vlastnich mistnich zdroji. Otdzkou do budoucnosti je
vodovodni sit v mistni ¢asti Dobrnd. Na oblastni vodarenskou soustavu se pfipojeni neplanuje.
(31) Uzemné& planovacimi néstroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systémd odvadénf

a Cisténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve
venkovském prostoru.

Cisténi odpadnich vod je mimoradné sloZitou a nakladnou problematikou pro obec velikosti
Dobrné. Zatim je likvidace splaskovych vod feSena individualné. S vystavbou centralniho Cisténi
se v budoucnu pocita, ¢asovy horizont je zatim neznamy.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spojd a telekomunikaci podle potreb jednotlivych ¢asti
kraje.

Dostupnost sluzeb spojii a telekomunikaci neméa Gzemni prdmét - v UP se pro tuto oblast
nevymezuji specialni plochy. Potfebnou technickou infrastrukturu je mozné umistovat prakticky
ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(33) Ve vSech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt Gzemné technické feseni navrhid na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti reseni vici prirodé, snahou zachovavat
pfirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pldy. Resenim jednotlivych zamér{ a jejich
Uzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo
alternativ reseni a zmén pokladat za kritéria vhodného vybéru: dopravni a technickou G¢innost zamér(,
miru citlivosti feseni vici ochrané zivotniho prostredi, prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich Gzemnich
hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celkd.

Priorita formuluje to, co je obecnym poZadavkem pro veskeré Uzemni planovani, jenzZ je zakotven
jak v cilech (€. 4) a Ukolech Uzemniho planovani (napf. odst. 1 pism. a, b, m), tak v republikovych
prioritdch (napf. ¢. 19, 20, 23). Uzemni pldn je v souladu stémito prioritami (viz i dale,
komentafe u jednotlivych priorit). Uzemni pldn neobsahuje zadny navrh dopravni ani technické
infrastruktury, ktery by ohrozoval hodnoty krajiny, fragmentoval ji apod.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a raciondlni strfediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné respektovat a
kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla véetné zfetele k zachovani prostorové oddélenosti sidel s
ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Jde v podstaté o republikovou prioritu €. 18. Prebiraji-li a formuluji-li zasady dzemniho rozvoje
takovéto ukoly, pak to jsou Ukoly predevsim pro samotnou krajskou dokumentaci. Uzemni plan
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Dobrné nezasahuje do usporadani sidelni soustavy - v té je vSak zaclenén vcelku racionalné,
uchovava si svlj charakter, nepropojuje se s jinymi sidly.
(34a) Vytvaret Uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj

Uzemi kraje, zejména vyuzitim nastroji stanoveni poradi zmén v Gzemi a podminénosti rozvoje tzemi
realizaci verejné infastruktury pro zajisténi obsluhy tGzemi.

v/ v 7

UP Dobrné nefesi zadny nadmistni zdmér, ktery by bylo tfeba koordinovat z pohledu rozvoje
kraje. Etapizace se v Gzemnim planu také neuplatnuje.

(35) V ptihrani¢nich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a provézanost
sidelnich soustav a rekreacnich areald.

Dobrna nelezi v pfihrani¢nim prostoru.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Uzemi s ukonéenou tézbou
hnédého uhli, se zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni priméstské krajiny se zd@raznénim
slozky rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a predpokladdim konkrétnich Gzemi.

Priorita se Dobrné netyka.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu s moznostmi a li-
mity konkrétnich Uzemi, podporovat rozvoj téchto zarizeni v mélo vyuzivanych vhodnych lokalitach.

Na Uzemi Dobrné se neplanuje zadny vyznamny projekt v oblasti cestovniho ruchu nebo
rekreace.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s vhodnym
dopInénim doprovodné zelené na Gzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit
téchto zarizen!.

Pres Uzemi Dobrné prochdzi dvé znacené turistické trasy (vlastni Dobrné se vyhybaji). Cyklotrasy
zde jsou udavany jen jako doporucené, jejich vazba na znacenou sit je ovsem mozna.

(38a) Chranit Gzemi Krusnych hor jako Uzemi s vyznamnym potencidlem pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu a minimalizovat rozsah ¢innosti, které by mohly jeho rekreacni charakter narusit.

Priorita se Dobrné netyka.
Socialni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj vzdélanosti obyvatel
kraje, posilovat predpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na
perspektivni obory ekonomiky.

Tento cil je ovlivnitelny spiSe jinymi nez Gzemné planovacimi ndstroji, natoZz na drovni jedné
malé obce. Uzemni plan v plochéch s rozdilngym zpdsobem vyuZiti prostfednictvim podminek
jejich vyuziti umoznuje jejich flexibilni vyuzZiti, tak aby se mohly rozvijet i obory perspektivni pro
rozvoj obce.
(40) Prispét vytvarenim Gzemné planovacich predpokladi k reseni problematiky zhorsenych socialnich
podminek kraje, zhorSenych parametrd zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti,
problematiky skupin obyvatel socialné slabych, ohrozenych spolec¢enskym vylou¢enim.

Dobrna nenalezi mezi obce, charakterizované v této priorité. Velkym plusem v mnoha
jmenovanych oblastech je vyborna vazba na velké sousedni mésto.

(41) Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na Gzemi kraje, které

vytvareji charakteristické znaky Uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni soudrznost
obyvatel kraje a prestiz kraje.

ngnované hodnoty jsou spgcifikqvény na jiném misté ZUR a s timto odkazem i komentovany
v UP. DalSi hodnoty jmenuji UAP. Uzemni plan tyto hodnoty respektuje.

(42) Vénovat pozornost dlsledkdim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do
ménicich se narokd na technickou a dopravni infrastrukturu, ob¢anskou vybavenost nadmistniho
vyznamu.
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Vékova skladba obyvatel neni faktorem pfimo promitnutym do Uzemniho planu. Priorita ma na
mysli nejspiSe starnuti obyvatelstva. Tento jev bude v obci velikosti Dobrné nutno fesit spise
prostfednictvim ambulantnich sluzeb (stravovani, pecCovatelska, zdravotnickd apod.) nez
vymezovanim ploch pro néjaka zafizeni. Ostatné i ta mohou byt zfizena v ramci jinych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které to umozni.

(43) Pri stanovovani Uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate¢nou miru spoluprace s obyvateli

a dalSimi uzivateli Gzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvazenosti feseni mezi hospodarskym
rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socidlni soudrznost obyvatel.

Uzemni plan je ve stanoveni rozvojovych koncepci soucasti procesu, do néhoz pfirozené vstupuji
obyvatelé a ktery ma urcitou ndvaznost na nadfazenou UPD, na tvorbu UAP atp. Také v podstaté
vSechny zaméry promitnuté do Gzemniho planu vychéazeji z pfimého zajmu majiteld a uzivatell
dot¢enych pozemkd, pripadné jde o zdméry spolecenstvi obyvatel, obce.

Ochrana tzemi pied potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku nebyly pfislusnymi organy v zadani
formulovany do pozadavkd, nejsou tedy explicitné formulovany v navrhu Gzemniho planu.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materiélnich
$kod a ohrozeni obyvatel z plsobeni prirodnich sil (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) v Gzemi a
havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a prdmyslové vyroby.

Mohou se objevit katastrofy pfirodni, jejichz vyskyt ovsem obtizné predjimat. Zejména mohou
hrozit privalové desté. Krajina obce je pomérné dobre zastoupena travnimi porosty, které mohou
toto riziko eliminovat spiSe nez plochy zornéné. Specidlni opatfeni se Uzemnim planem
nenavrhuji.

(45a) Vytvaret Gzemni podminky pro vyuZivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod jako zdroje vody
pfimo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Gzemi pro pfipadna obdobi sucha.
Prioritné budou vytvareny Uzemni podminky pro prirodé blizka opatfeni, a to zejména ve zvlasté
chranénych Gzemich.

Primou vyhlaskou je pozadovano rfeseni kazdého pozemku tak, aby byla maximalné zadrzovana
a vsakovana destova voda v misté zdroje. Uzemni plan reguluje miru zastavéni pozemkd, tak
aby tento pozadavek byl spinén.

(46) Zajistit Gzemni ochranu ploch a koridord potfebnych pro umistovani protipovodniovych opatrent.
Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich jen ve vyjimecnych pripadech a zvlast
zdlvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Gzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodnovych sSkod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch
potfebnych k vymisténi stdvajici zdstavby mimo zaplavové Uzemi vyuzivat mapy povodnového
nebezpedi a povodnového rizika a vychazet z podminek stanovenych pro jednotlivé Grovné ohrozeni.

Obci protéka vodotec, ktera nema stanoveno zaplavové Uzemi.
Pokryti tzemi kraje Uzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti Uzemi kraje platnou Gzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych
oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a rozvojovymi potfebami
téchto Uzemi.

Ukol je pInén pofizenim tohoto tzemniho planu.

2/ ZUR UK déle zpresriuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych
v PUR a vymezuji oblasti se zvysenymi pozadavky na zmény v tzemi, které svym
vyznamem presahuji uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni
rozvojové osy).

ZUR UK v podkapitole 2.4 vymezuji rozvojové osy nadmistniho vyznamu. Dobrna je zaclenéna

do rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2 - Usti nad Labem - D&¢in - Ceska Kamenice (Velka
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Bukovina) [29]. Je tak zafazena do Uzemi vykazujiciho relativné zvySené pozadavky na zmény
v izemi (jde o pas Gzemi vedouci z Usti nad Labem pfes Liberec, Ji¢in az do Hradce
Kralové/Pardubic). V odivodnéni ZUR k vymezeni této osy uvadi: Rozvojova osa sleduje koridor
silnice I/13. Osa je vymezena Sifeji, zahrnuje koridor stavajici silnice I/13, i navrhovanou prelozku
silnice 1/13, ¢astecné sledujici adoli feky Ploucnice. Zmény v uUzemi a rozvojové zaméry se
soustreduji k vyznamnym sidlim zahrnutym do rozvojové osy a bez vétsich Gzemnich néarokd
prochazi osa uzemim s drobnym osidlenim a tzemim zvysené ochrany, pfirody, krajiny (CHKO
Ceské stfedohofi, CHKO Labské piskovce, CHKO Luzické hory). Vyznamnym divodem stanoveni
rozvojové osy je snaha posilit provdzanost krajskych mést Usti nad Labem a Liberec. Vyplyva
z toho, Ze obce Dobrné, tak jako dalSich drobnych osidleni, se rozvojové zaméry spojené
s vymezenou osou tykaji spiSe okrajové.

Pro planovani a usmérnovani Uzemniho rozvoje se stanovuji tyto ukoly pro Uzemni planovani:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovérovat a zpresnovat reseni problémd a
vyuziti rozvojovych prilezitosti Gzemnimi studiemi a regulac¢nimi plany.

(2) Resdit tzemni podminky pro pfestavbu silnice 1/13 v Gseku D&&in - MUK D8 Kninice.

(3) Chranit a kultivovat typické ¢i vyjimecné prirodni a kulturni hodnoty na Uzemi rozvojové osy, které
vytvareji charakteristické znaky tzemi.

Pro Dobrnou jsou uréeny tkoly 1 a 3. Uzemné pladnovaci dokumentace se timto Gzemnim planem
zpracovava, nepredpokladd se, Ze by podrobnéjsi dokumentace byly uZite¢né - rozvojové
moznosti, ale také ochrana pfirodnich a kulturnich hodnot jsou dostatecné reseny Uzemnim
planem.

3/ ZUR UK déle zpfesriuji vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezuji
dalsi specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

Obec Dobrna neni zahrnuta do zadné specifické oblasti.

4/ ZUR UK déle zprFesriuji vymezeni ploch a koridorii vymezenych v PUR a vymezuji
plochy a koridory nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridor verejné
infrastruktury, USES a uzemnich rezerv.

Z této kapitoly se Dobrné tyka jen podkapitola 4.7 Plochy a koridory Uzemniho systému
ekologické stability.

V ZUR UK se vymezuje funkéni nadregionalni biokoridor NRBK K 8 Stfibrny roh (19) - statni
hranice (typ stavajiciho spoleCenstva = MB mezofilni bucinné, MH mezofilni hajové, B brehové
porosty podél tekoucich vod, V vodni, stojaté vody s brfehovymi porosty). Tento biokoridor
protind v pomérné kratkém Useku nejzapadnéjsi vybézek Uzemi obce. Dobrné se tyka také
vymezeny koridor pro regiondlni biokoridor RBK 550. Jeho trasa je uz v UPD upfesnéna
(konkrétné v UP Ludvikovic a Dé¢ina) a pfes Gzemi Dobrné tento biokoridor nevede.

Pro Gzemni planovéni a vyuzivani ploch a koridord pro biocentra a pro biokoridory stanovuji ZUR
UK deset Ukoll. Z nich se Dobrné tykaji jen nékteré. Spinéni téchto Ukoll je podrobné
komentovano v oddilu B2, v kapitole e) komplexni zdvodnéni prijatého reseni, v ¢asti vénované
koncepci usporadani krajiny (str. 42 a dale).

5 / ZUR UK upresriuji tzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje.

V kapitole jsou jednak definovany prislusné hodnoty, jednak specifikovéano 31 Ukoll k jejich
zachovani. Obce Dobrné se vsechny netykaiji.
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Pfirodni_hodnoty Uzemi kraje: ze jmenovanych se na Uzemi Dobrné nachazeji krajinné casti
a pfirodni prvky se stanovenou Gzemni ochranou - jde o CHKO Ceské stifedohofi, v némz lezi
vétsina obce, a 0 CHKO Labské piskovce, do nichz obec zasahuje pomérné marginalné, pouze
svym severovychodnim vybézkem, ktery saha za trasu silnice 1/13, jez je zaroven hranici obou
chranénych krajinnych oblasti. Touto pomérné malou Casti svého Uzemi zasahuje Dobrna i do
Uzemi NATURA 2000, a to do evropsky vyznamné lokality Horni Kamenice a do ptaci oblasti
Labské piskovce.

Je nutno plnit nasledujici v ZUR stanovené tkoly:

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostiedi na Gzemi Usteckého kraje
povazovat za prvorady verejny zajem. Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vsechny aktivity, které
by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tykd téZby hnédého uhli a ostatnich
nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdrojd, dale tézké primyslové vyroby, technické
a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

Pfirodni hodnoty a krajinné prostrfedi maji v Uzemnim planu prvorady vyznam a ten se odrazi
napf. v pomérné skromné vymezovanych zastavitelnych plochach, v prostorové regulaci atd.
Navic je problematika pod pfisnym dohledem dot¢eného organu ochrany pfirody a krajiny.
Uzemni pldn nenavrhuje Zadnou aktivitu (z hlediska funkce ani plodného rozsahu), kterd by méla
vyznamny dopad na tyto hodnoty.

(2) Zohlednit zna¢ny vzrist potencialu pfirodnich hodnot Krusnych hor, které se po prestalé ekologické
krizi zotavuji. Koordinovat opatfeni na ochranu Krusnych hor s postupem organ@ Gzemniho planovani
Saska. Zvazovat perspektivni moznost sjednocujici velkoplosné formy ochrany Krusnych hor. Ochranit
Krusné hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny
réz rozsahlych ¢asti hor.

Ukol se obce Dobrné netyka.

(3) Tézbu nerostnych surovin podrizovat dosahovani prijatelné meze Unosnosti zatiZzeni krajiny, snizovat
celkovou zatéz Uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice loZisek sou¢asné v Uzemi s koncentrovanym
vyskytem. Uvolnéni nového loziska pro téZbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych
nevyhradnich nerostd) je vzdy podminéno komplexnim posouzenim mistni situace, vyresenim stretd
zajm(, vcetné stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyuziti Gzemi po téZzbé, které vylouci
devastacni disledky pro Uzemi. V prostorech s koncentrovanou tézebni aktivitou je vyznamnym
podminujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni dlsledku tézby v jiné tézebni lokalité.

Ukol se obce Dobrné netyka.

(4) Stavaijici vyuzivana vyhradni a nevyhradni loZiska povazovat za Uzemné stabilizovana. V souladu s
platnymi pravnimi predpisy dodrzovat zadsady hospodarného vyuZiti zasob ve vyuzivanych vyhradnich
a nevyhradnich loZiscich a vytvaret predpoklady pro ponechani dostatecné rezervni surovinové
zakladny pro potieby budouciho vyuziti.

Ukol se Dobrné netyka.

(5) Hospodarné vyuzivat nerostné suroviny se zfetelem na realné disponibilni zasoby, kvalitativni
charakteristiky, Zivotnosti zdsob stdvajicich loZisek pro nezbytnou potfebu, v souladu s principy
udrzitelného rozvoje Uzemi kraje.

Ukol se Dobrné netyka.

(6) Zasoby hnédého uhli v severoCeské hnédouhelné pdanvi povazovat za jeden z vyznamnych
surovinovych zdrojd pro vyrobu elektrické energie a pro dalsi vyrobni odvétvi v CR.

Ukol se Dobrné netyka.

(7) Vytvéaret podminky pro vznik novych pfirodnich hodnot formou rekultivace rozsahlych prostor
zasazenych tézbou hnédého uhli (a dalSich surovin). Dokoncovat rekultivace v byvalych lomech Most a
Chabarovice a na vnéjsich vysypkach Radovesice a Pokrok. Pokracovat a dale pripravovat rekultivace
provozovanych lomd CSA, Bilina, Libous$ a Vr$any - zohledfovat specifické podminky a pfedpoklady v
jednotlivych lokalitadch (urbanistickd poloha, hodnoty GUzemi, na které Ize navazat, Gzemné technické
moznosti).
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Ukol se Dobrné netyka.

(8) Revitalizovat Gseky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby,
nebo urbaniza¢nim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné (feka Bilina v Ervénickém
koridoru). Dosahnout zlepSeni kvality vody v tocich dosud ovlivnénych tézebnimi cinnostmi a
primyslovou vyrobou.

Ukol se Dobrné netyka.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo rdmec Uzemi se stanovenou ochranou krajiny
a prirody, v Uzemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonicka krajina, dale v exponovanych
koridorech podél vyznamnych vodnich toku a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochach.

Obec Dobrna lezi cela v Uzemi se stanovenou ochranou pfirody a krajiny, v chranéné krajinné
oblasti.

(10) Skladebné &asti regionélniho a nadregionalniho USES chrénit pfed zasahy, které by znamenaly
snizeni Urovné jejich ekologické stability, upfesfiovat vymezen{ skladebnych ¢asti USES v UPD obdi,
postupné pristupovat ke zpracovani projektu USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je
provazanost systému narusena.

N&vrh prvk(l USES je sou¢asti Gzemniho planu. Jejich prostorové vymezeni a trasovani je takové,

aby nebylo v konfliktu s zadnymi aktivitami, které by mohly vyrazné ohrozit ekologickou stabilitu

pfisludnych prvk{. Zpracovéni projektu USES neni zaleZitosti Gzemniho planu.
(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédeélskych uzemi - zachovani jedinecnosti kulturni
krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitngjsich zemédélskych pld; podporovat ozdravna
opatfen( - ochrana proti eroznim G¢inkdim vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvy$en/{ prostupnosti
zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana
Uzemi; vymezovat GUzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro technické a
energetické Ucely - nevymezovat vsak tento zplsob vyuziti Gzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych
Uzemich (NP, CHKO).

Uzemni plén stabilizuje plochy pro zemé&délské hospodateni (nejde ovéem o pfilis kvalitni pady),
omezuje zabory zemédélskych pld na nejnutnéjsi vyméry. Nenavrhuje se zadny prvek, ktery by
vedl fragmentaci krajiny. Plochy pro péstovani biomasy nebo rychle rostoucich drevin se
nevymezuji (CHKO), ackoli v praxi nékteré takové uz existuiji.

Civiliza¢ni hodnoty uzemi kraje: predevSim jsou jmenovany hodnoty sidelni soustavy jako
takové, vcetné jejiho hierarchického usporadani. DalSimi vyznamnymi hodnotami jsou systémy
zasobovani pitnou vodou (v téch mistnich ¢astech, kde je realizovdno) a silni¢ni sit. VSechny
jmenované hodnoty jsou zaroven limity v Uzemi (ochrannd pasma) a jsou zachyceny
v koordina¢nim vykresu. Zadny z konkrétnich tkold specifikovanych v ZUR se Dobrné netyka.

Kulturni hodnoty Uzemi kraje: ze jmenovanych hodnot se na Uzemi Dobrné nachazi pouze Uzemi
archeologického zajmu (nalezisté) - to je uvedeno v koordinacnim vykresu a pokryva prakticky
celé zastaveéné Uzemi sidla Dobrné. Dale jsou zde jednotlivé nemovité kulturni pamatky. Za
kulturni hodnoty v dikci ZUR Ize dale povazovat vyznamné krajinné dominanty, vyhlidkové body,
pohledové osy a dalsi pro misto typické obzorové linie apod. ZUR specifikuji ndsleduijici Gkoly pro
zajisténi ochrany kulturnich hodnot kraje:

(25) Zohlednovat navrhovand chranénd Gzemi: napf. krajinné pamatkové zény, méstské pamatkové
zbény, vesnické pamatkové zény a archeologické pamatkové rezervace.

Pro Dobrnou neni znam zadny novy navrh takového Uzemi.

(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industridlniho vyvoje kraje, vyhledavat a chranit
vhodné objekty a arealy tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuziti v novych podminkach.
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Stavajici hodnotné arealy vyroby (firma Milan Hrdy) maji predpoklad pro dalsi existenci a
zachovani a rozvoj stavebniho fondu. Jiny vyrazny historicky industrialni objekt se na izemi obce
nenachazi.

e

(27) Chrénit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na ochranu
obzorovych linii horskych masivd, krajinnych dominant, vyzna¢nych vyhledovych bod{ a pohledovych
os, typickych a zndmych vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit Krusné hory pred necitlivou
vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny rdz rozsahlych ¢asti hor.

Formovani krajiny a usazeni sidel Dobrné je vyraznou hodnotou, kterou se Gzemni plan snazi co
nejméné naruSovat. Nékteré zaméry na zastavbu vybihajici v exponovanych mistech pfilis do
krajiny nebyly ani do navrhu zapracovany.
(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych pro
rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navazanych na velké koncentrace obyvatel - jddra méstskych zén

a pfiméstské oblasti, v koridorech pfi vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech, které jsou
poznamenany vlivy téZby surovin a primyslové vyroby.

Dobrnd lezi sice ve vazbé na velkou koncentraci obyvatel velkého okresniho mésta, ale sama
neni tim exponovanym mistem pro rekreaci a cestovni ruch. Pfesto Gzemni plan sleduje ochranu
a kultivaci kulturnich hodnot krajiny, limituje rozvoj, vymezuje v krajiné prvky VKP, USES,
vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti tykajici se zelené atd.
(29) Podporit spole¢ensky zajem o pribéh rozsahlych rekultivaénich zémérd na Gzemi s probihajici
téZzbou surovin - zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a Upravy

panoramatickych vyhledovych mist s informacni zakladnou tykajici se postupnych krok( rekultivace a
revitalizace posSkozené krajiny.

Ukol se Gzemi Dobrné netyka.

(30) Pfi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zamérd nadmistniho vyznamu sledovat
hledisko respektovani krajinného razu a krajinnych hodnot, nepfipoustét zbytné vyrazové nebo funkéné
konkurencni zaméry.

Na Uzemi Dobrné se nevymezuje zadny rozvojovy zameér nadmistniho vyznamu.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoménd - obnoveni prdhledd, dominant, odstranéni
negativnich civiliza¢nich prvkd poskozujicich krajinny réz, majicich nevhodné vazby vici krajinnym nebo
pamatkovym hodnotam.

Zadny ze specifikovanych problém( se v Dobrné nevyskytuje. Jedinym podobnym prvkem miize
byt zemédélsky aredl pfi zapadnim okraji sidla Dobrna, ktery byva v nékterych materialech
zabyvaijicich se krajinnym razem hodnocen negativné. Nicméné jde o pIné funk¢ni areal v drzeni
soukromych osob. Uzemni pléan v prostoru mezi areadl a mezi obytnou zastavbou vymezuje
plochu smiSenou nezastavéného Uzemi, ktera by mohla prispét ke ,zmékcéeni* vizualniho dopadu
tohoto arealu.

6 / V Casti vymezeni cilovych kvalit krajin, vcetné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosaZeni, je Dobrna zaclenéna do soustavy krajinnych celkd. Je soucasti
krajinného celku CHKO Labhské piskovce (2) (a to jen malou ¢asti odpovidajici Gzemi CHKO
a Uzemim NATURA) a krajinného celku KC CHKO Ceské stfedohofi - Milesovské a
Vernerické stredohori (5a).

V pfipadé KC CHKO Labské piskovce [204] jde o krajinu piskovcovych skal, hlubokych rokli,
soutések a kanond (Labe), s vyvazenym zastoupenim lesnich porostl, zemédélskych pozemkd
(s vyraznym podilem luk a pastvin) a sidel; v jihovychodni a vychodni ¢asti atypicky krajinu
zalesnénych izolovanych sopecnych kuzeld.

Cilové kvality krajiny:

= krajina vysokych pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot,
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Dil¢i kroky naplnovani cilovych kvalit krajiny (odvozené z pldnu péce CHKO):

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zplsoby a formy ochrany i
rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zdkonem, vyhlasovacim predpisem a pldnem péce o chranénou
krajinnou oblast),

b) ve vybranych &astech preferovat ekologicky zamérené lesni hospodarstvi a extenzivni zemédélstvi
pro podporu hodnot krajinného radzu a biologické diverzity krajinného celku,

¢) diferencované korigovat rozvoj cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich a vyrobnich funkci,
podle vyznamu konkrétni lokality v rdmci krajinného celku, v zavislosti na potrfebé respektovani
primarniho verejného zajmu - ochrana pfirody a krajiny,

d) individuainé posuzovat vsechny zdméry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit, s ohledem
na potrebu uchovani vysoké hodnoty krajinného rézu s harmonickym zastoupenim slozek prirodnich a
kulturnich.

e) koordinovat rozvoj krajiny s dosazenim cilovych parametrd Labské vodni cesty mezinarodniho
vyznamu.

Celé Gzemi CHKO Labské piskovce, vymezené trasou silnice I/13, se kryje i s Gzemimi NATURA.
Celé je proto zahrnuto do ploch pfirodnich. Zaddny zdmér se zde neumistuje. Vétsinou jde o
plochy zemédélské, v mensi mife lesni; zplsoby hospodareni Gzemni plan neuréuje.

V pfipadé KC CHKO Ceské stfedohoii - MileSovské a Vernefické stfedohofi (5a) [207]
jde o krajinu vyraznych zalesnénych vrchold (kuzeld, kup) a hlubokych Gdoli (prilomové Gdoli
Labe - Porta Bohemica) se zachovalymi fragmenty prirozeného lesa, se souvislejSimi plochami
bezlesi zejména na jihu a jihovychodé (skalnaté srazy, ,bilé strdné“), s vyvazenym zastoupenim
lesnich porostd, zemédélskych pozemkd (tradice ovocnarstvi, vinarstvi) a prevazné malych sidel
s koncentrovanou zastavbou vyznamnych urbanistickych i architektonickych hodnot.

Cilové kvality krajiny:

= krajina vysokych prirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot,
= krajina venkovska se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky.

Dil¢i kroky naplfovani cilovych kvalit krajiny (odvozené z planu pé¢e CHKO):

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zplsoby a formy ochrany i
rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zdkonem, vyhlasovacim predpisem a pldnem péce o chranénou
krajinnou oblast),

Hodnoty krajinného celku jsou prakticky zakonzervovany, nové zastavitelné plochy tésné
pfiléhaji k zastavénému Uzemi a nejsou v krajiné faktorem, ktery by snizoval jeji hodnoty.

b) ve vybranych C¢astech krajinného celku preferovat ekologicky zamérené lesni hospodarstvi a
extenzivni zemédélstvi pro podporu hodnot krajinného rdzu a posileni biologické diverzity,

Uzemni plan vytvaii podminky pro hospodafeni na zemédélské a lesni plidé, ale nema nastroje
na ovlivnéni zplsobu tohoto hospodareni (ten je dan osevnimi postupy a lesnimi hospodarskymi
plany). Hospodareni na ZPF a LPF urcité nenarusuje obraz krajiny Dobrné.

) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvaZzlivou podporou cestovniho ruchu, turistiky,
rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradicnich forem zemédélstvi), v souladu s vefejnym zdjmem na
ochrané prirody a krajiny a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v rdmci krajinného celku,

Obyvatelstvo je v Dobrné pomérné stabilizované a je zde zajem o bydleni, a to navzdory tomu,
Ze tuto stabilizaci nelze podepfrit prakticky zddnym ze jmenovanych zplsobU. Pracovni moznosti
(v€etné téch smérujicich do oblasti cestovniho ruchu a turistiky) jsou velice limitované.
Vzhledem k blizkosti okresniho mésta ale nejde o véc, kterou by méla obec pfilis rozvijet (tedy
ve smyslu vymezovani novych zastavitelnych ploch pro tyto hospodarské aktivity).
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d) zamezit otvirce novych lokalit tézby nerostnych surovin (zejména se jednd o cedice, znélce,
Stérkopisky),

Z4dna téZba se na Uzemi obce nechysta.

e) individudlné posuzovat vsechny zaméry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit, s ohledem
na potiebu uchovani krajinného rdzu s harmonickym zastoupenim slozek pfirodnich a kulturnich.

Korektorem vSech téchto zamérd je predevsim organ ochrany prirody, ktery také nékteré zameéry
uz v pozadavcich uplatnénych pfi projednani zadani zredukoval nebo vyloudil.

f) koordinovat rozvoj krajiny s dosazenim cilovych parametr(i Labské vodni cesty mezinarodniho
vyznamu.

Labska vodni cesta se obce bezprostfedné netyka.

7/ ZUR UK déle vymezuji VPS, VPO, stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti
statu a vymezuji asanaéni uzemi, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

Z4dné takova stavba ani opatieni se na Gzemi Dobrné nevymezuiji.

Kapitoly 9 az 13: Obce Dobrné se netykaiji.

Porizovana uzemné pldanovaci dokumentace je v souladu s Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.
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b) Soulad s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

§ 18 stavebniho zdkona

Cile tzemniho planovani
(1) Cilem Uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarisky rozvoj a pro

soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plén vytvéfi predpoklady pro vystavbu vymezenim zastavitelnych ploch. Rozvoj obce byl
limitovan hranicemi zastavéného Uzemi Uredné vymezeného pred vice lety. Teprve Uzemni plan
mUze nabidnout nové plochy pro obytnou zastavbu. Nenf jich vymezovano mnoho, do navrhu je
zalfazeno méné zastavitelnych ploch, nez o které pozadali vlastnici pozemkd. Podrobnéji je to
komentovano dale v kapitole o spInéni zadani.

Obec timto Uzemnim planem také usiluje o vSestranny rozvoj Uzemi, tedy se zaméfenim na
vsechny oblasti, resp. pilife udrziteIného rozvoje. Obec Dobrna je v posledni aktualizaci rozboru
udrzitelného rozvoje v UAP 2016 hodnocena negativné ve viech tfech pilifich. Je to hodnoceni
ponékud nepochopitelné. Z hlediska podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi zde neni zadny
vazny problém, obec je celym svym Uzemim zaclenéna do CHKO, na ¢ast Uzemi zasahuji Gzemi
NATURA (evropsky vyznamna lokalita a ptaci oblast). Koeficient ekologické stability s hodnotou
2,3 doklada, Ze jde o vcelku vyvazenou krajinu, v niz jsou technické objekty relativné v souladu
s dochovanymi prirodnimi strukturami. Zatridéni zemédélského pldniho fondu také nedava
predpoklady pro intenzivni zemédélstvi. Podil lesd je, pravda, nizsi, Dobrnéa je prosté usazena do
Sirokého otevieného Udoli, lemovaného na vychodé i zéapadé lesy, které jednak z valné casti
nelezi na Uzemi Dobrné a jednak vymezuji dalsi Udoli s obcemi v podobné situaci. Ani z hlediska
podminek pro hospodarsky rozvoj nema Dobrna tak Spatnou pozici. Na jejim Uzemi se nachazeji
dva pomérné rozsahlé vyrobni aredly, pIné funk¢ni, které mohou mit potencial rozvoje (tedy
nikoli plosného, ale technologického apod.). Dalsi, mensi provozovny vyroby Ci sluzeb jsou
rozmistény v dalSich nemovitostech. Patrné podminky pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel by
bylo mozné hodnotit jako slabsi. A to zejména s ohledem na nedostatecné vyvinutou technickou
infrastrukturu (zejm. zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod) a nevelky rozsah zafizeni
ob¢anské vybavenosti. Na druhou stranu se nachazime v jakémsi - v UAP takto pojmenovaném
- perifernim regionu, jde o obec s pouhymi 435 obyvateli, ktera nékteré zakladni sluzby ma
(materska skola, obchod, kulturni sél) a kterd méa Uzkou vazbu na Décin, Benesov nad Ploucnici
i Ceskou Kamenici, jez mohou deficity snadno doplnit. A tak se ani v budoucnu neda pfilis velké
posileni ob¢anské vybavenosti v obci oekavat. Vsem trem pilifim se v uspokojivé mire Gzemni
plan vénuje. Cile uzemniho planovani v tomto bodé jsou pinény, uzemni plan je s nimi v souladu.
(2) Uzemni plénovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim
feSenim Ucelného vyuziti a prostorového usporddani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky
a hospodarsky potencidl rozvoje.

Uzemi obce, a¢ zatim nemé Gzemni plan, je trvale pfedmétem z&jmu Gzemniho planovani a jeho
nastrojl (Uzemné planovaci podklady: urbanisticka studie v roce 1997 a poté izemné analytické
poklady vcetné pravidelnych aktualizaci; Uzemné planovaci dokumentace: zasady Uzemniho
rozvoje Usteckého kraje). Tato dokumentace pochopitelné dava do souladu zajmy obecni,
verejné, i pozadavky soukromé. Dosazeni takové dohody (kompromisu) je principem Uzemniho
planu. Soulad s timto cilem uzemniho planovani je zajistén.
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(3) Organy Uzemniho pldnovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajm
vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisd.

Jde o princip Gzemniho planovani a UP jako dokumentu, v némz je tfeba sladit v Gzemi zajmy
soukromé a verejné (viz téz predchozi cil). Organ Uzemniho planovani zde prostfednictvim své
role porizovatele a také autorizovany projektant dbaji o ochranu verejnych zajmu (respektovani
stanovisek dot¢enych organl). Tento cil izemniho planovani je naplriovan.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a =zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemk{. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a
miru vyuziti zastavéného tUzemi.

Jak je doloZeno na jinych mistech odlvodnéni: ochrana hodnot Gzemi je pozadovana v zadani a
splnéni zadani je predmétem kapitoly B3 odst. b., ochrana hodnot je také cilem Uzemniho
planovani ¢. 4 (viz vyse) a predmétem kapitoly A.b Gzemniho planu a prislusné ¢asti odtvodnéni.
U&elné vyuziti zastavéného Gzemi je pak pojednadno v od(ivodnéni v kapitole B2 odst. f. Uzemni
plan je v souladu s pfedmétnym cilem tzemniho planovani.

(5). V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jina opatreni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a Ucelové komunikace pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk(, a dale takova technicka opatreni
a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra; dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové
rekreace neni u uvedenych staveb pfipustnd. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatreni v€etné staveb,
které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném Gzemi umistovat v pripadech,
pokud je tzemné planovaci dokumentace z divodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje.

Uzemni plan bere v Gvahu ustanoveni tohoto paragrafu a charakter fe$eného Gzemi a pozadavky
CHKO a vysledné reseni je promitnuto do kapitoly f) vyrokové cCasti. Cil uzemniho planovani je
splnén.
(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zpdsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Institut nezastavitelného pozemku se tyka jen Uzemi obce, ktera nema vydany Gzemni plan. Cil
uzemniho planovani je spinén.

§ 19 stavebniho zakona
Ukoly tzemniho plénovéani
(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Zjistovani a posuzovani stavu Uzemi a jeho hodnot je predmétem UGzemné analytickych

podkladd. Ty byly pro ORP Décin zpracovény} a posléze pravidelné aktualizovany a byly jako
podklad pouzity pro pofizovany Uzemni plan. Uzemni plan je v souladu s timto tkolem.

b) stanovovat koncepci rozvoje lzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi,
Koncepce rozvoje Uzemi vCetné urbanistické koncepce je zakladnim prfedmétem Uzemniho
planu, od néhoz se odviji dalsi, detailngjsi reseni. (Ve vyrokové Casti jde hned o prvni dvé
kapitoly.) Komplexni zddvodnéni prijatého reseni se koncepci rozvoje zabyva, viz kapitola B2
odst. e. Uzemni plan je v souladu s timto ukolem.
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c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Uzemi,
vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

VSechny potencidlni zmény v Uzemi promitnuté do Gzemniho planu byly peclivé zvazeny a také
jsou provérovany dotéenymi organy, sledujicimi verejné zajmy i neprekrocitelnost urcitych limitd
Uzemi. Z4dn4 ze zmén v Gzemi nem4 takovy charakter, aby vyznamné ovlivnila vefejné zdravi,
Zivotni prostfedi, geologickou stavbu nebo hospodarné vyuzivani vefejné infrastruktury. Uzemni
plan je v souladu s timto tkolem.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporddani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb a verejnych
prostranstvi,
Neni v moznostech Uzemniho planu stanovovat v celé Skale tyto pozadavky - nékteré maiji
podrobnost regulaéniho pldnu a ty se do tohoto UP nepromitnou, jiné se projevi az v projektové
dokumentaci. V rdmci moznosti legislativy pro tento typ Gzemné planovaci dokumentace jsou u
vsech ploch zmén navrzeny regulativy, tj. podminky vyuZiti Uzemi a podminky prostorového
usporadani, zejm. u novych zastavitelnych ploch. Uzemni plén je v souladu s timto tkolem.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty GUzemf a na vyuzitelnost navazujiciho Gzemi,

Stavajici charakter a hodnoty Uzemi jsou zohlednény ve formulovanych podminkach pro vyuziti
ploch srozdilnym zplsobem vyuziti a v podminkach prostorového usporadani, ale také
v samotném vymezeni zastavitelnych ploch (lokalizace, rozsah). Podminky pro umisténi a
usporadani staveb jsou ureny jen v mife, jiz umoznuje Uzemni plan, ktery pracuje s plochami.
Ovlivnit detaily staveb midze az regulaéni plan. Uzemni plan je v souladu s timto ukolem.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci),

Etapizace se v Uzemnim planu nestanovuje. Mnozstvi a rozsah zastavitelnych ploch je minimaini
a neni Ucelné stanovovat jejich etapizaci. Uzemni plan je v souladu s timto ukolem.

g) vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpecdi ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dlsledkd, a to predevsim prirodé blizkym zplsobem,

Pozadavek je v nezastavéném Uzemi resen prostrednictvim § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Také
v zastavéném Uzemi mohou vSechny nezbytné prvky technické infrastruktury byt umistovany
ve vsech plochach. V Uzemi se nevyskytuji arealy nebo provozovny, které by vyzadovaly pro
pripad katastrofy vytvoreni specialnich Uzemnich podminek. Stejné tak ani prirodni katastrofy
se v takovém rozsahu nepredpokladaji (i kdyz napriklad nenadalé privalové desté mohou byt
akutnim problémem prakticky kdykoliv a kdekoliv). Zaplavové Gzemi neni na Uzemi obce
vyhlaseno. Uzemni plén je v souladu s timto tkolem.

h) vytvaret v Gzemi podminky pro odstrafiovani ddsledkd nahlych hospodarskych zmén,

Ekonomické aktivity jsou na Uzemi obce pomérné dobre zastoupeny. Do urcité miry se mohou
provozovat i v plochach napfiklad pro bydleni nebo ve smisenych obytnych. Existuji tedy
v Uzemnim planu plochy, v nichz se mohou hospodarské aktivity rozvijet a prizplsobovat se
novym podminkam nahlych hospodarskych zmén, a to zménou vyrobniho programu, zménou
technologii, robotizaci atd., coz vSe jsou zmény, které nejsou pod pfimym vlivem Gzemniho
planu, ten pro né jen stabilizuje plochy. Uzemni plén je v souladu s timto tkolem.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu,

Obnova a rozvoj sidelni struktury nejsou tématem reSeni tohoto Uzemniho planu - sidelni
struktura Dobrné je stabilizovana do tfi sidelnich Gtvarl (Dobrna, BrloZec, Folge). Kvalitni bydleni
je ovéem prioritnim zajmem obce, a tedy i Uzemniho planu. Uzemni plan pro néj stanovuje
podminky, a to i pro doprovodné funkce (infrastruktura vseho druhu). Rekreace a cestovni ruch
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se na Uzemi obce odehravaji v pomérné umirnénych konturach a v téchto dimenzich jsou i
ponechany. Uzemni plan je v souladu s timto tkolem.

j) provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd z verejnych rozpoctd
na zmeény v Uzemi,

Mnohé ze zmén v Uzemi (pokud ne vSechny) budou mit dopad na rozpocet obce. Také je mozné,
Ze nékteré zameéry nebudou pro obec ekonomicky realizovatelné (napf. kanalizace), i kdyz
koncepcné je Uzemni plan fesi. Uzemni plan je v souladu s timto ukolem.

k) vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Civilni ochrana obyvatel neni specialnim prfedmétem feSeni Gzemniho planu. Dotleny organ
neuplatnil k ndvrhu zadani Gzemniho planu zadné pozadavky. Proto nema tato oblast ani Gzemni
prdmét. Problematika bude resena jinymi kroky obecniho Gradu, bez vazby na Gzemni plan.
Uzemni plan je v souladu s timto ukolem.

[) urovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi,

Z4dna z ploch na Gzemi obce nevyZaduje plo$né asanaéni, rekonstrukéni ani rekultivaéni zasahy,
nejsou Uzemnim planem navrhovany. Uzemni plan je v souladu s timto ukolem.

m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy
zamérld na Gzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

Pro Gzemni plan nebyla stanovena povinnost posoudit navrh z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.
Nebyla ani navrzena zadna kompenzacni opatieni. Uzemni plan je v souladu s timto ukolem.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojd,

Na Uzemi obce se nenachdazeji zadné pfirodni zdroje, které by plosné byly vyuzivany, kromé
bézného hospodareni na orné a jiné zemédeélské, pripadné lesni ptidé. Uzemni plan je v souladu
s timto dkolem.

0) uplatiovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce.

Tento Ukol méa zajistovat zachovani udrzitelného rozvoje Uzemi v souladu s nejnovéjSimi
poznatky a trendy Uzce souvisejicich jmenovanych obord, ale i s ohledem na dalsi védni obory.
Jednim z nastrojd tohoto souladu je nastaveni véech procesd pofizeni UPD (i naslednych pfi
aplikaci UPD v praxi), tak aby vysledek sméfoval k zaddoucimu cili. (Zejména jde o kvalifika¢ni
pozadavky na viechny zG¢astnéné.) Bylo spinéno i v tomto Gzemnim planu. Uzemni plén je
v souladu s timto ukolem.

(2) Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni vlivil politiky Gzemniho rozvoje, zasad Gzemniho
rozvoje nebo Uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Uzemi (§ 18 odst. 1). Pro Ucely tohoto posouzeni se
zpracovava vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostredi s nalezitostmi stanovenymi v priloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Vyhodnoceni vlivu na zZivotni prostredi, tedy v ramci celkového vyhodnoceni vlivd na udrzitelny
rozvoj, musi svym stanoviskem vyvolat pfislusny dotCeny organ. Ten usoudil, ze zaméry
pozadované pro rozvoj obce Dobrné a formulované v zadani potrfebu zpracovani posouzeni vlivu
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj nevyvolavaji. Uzemni plén je v souladu s timto tkolem.

Soulad s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi

Tento pozadavek koresponduje s cilem Gzemniho planovani €. 4, viz vyse, odkud vyjima jen
jednu podmnozinu hodnot. Viz tam uverejnéné odkazy na dalsi ¢asti navrhu i odlvodnéni.
Architektonické a urbanistické hodnoty Gzemi jsou specifikovany v UAP a v Gzemnim planu jsou
chranény. Uzemni plén je v souladu s timto tkolem.

Soulad s pozadavky na ochranu nezastavéného lUzemi
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Pozadavek na ochranu nezastavéného Uzemi koresponduje s cilem Gzemniho planovani €. 4, viz
vySe. Rozsah nezastavéného Uzemi je zmensen o zastavitelné plochy, které zajistuji moznost
rlstu obce, vytvareji predpoklady pro vystavbu (cil Gzemniho planovani ¢. 1). Vymezeni
zastavitelnych ploch bylo provedeno v nejnutnéjsi mire, v mistech logicky navazujicich na
zastavéné Gzemi a tak, aby byl minimalizovan zdsah do nezastavéného Gzemi. Uzemni plén je
v souladu s timto tkolem.

c) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Uzemni plan je pofizovan v souladu se stavebnim zékonem a s jeho provadécimi predpisy. Stejné
jako formalni stranka, tj. pofizovani Gzemniho planu, tak také jeho obsah (jak vyrokové ¢asti, tak
oddvodnéni) ma postupy, strukturu a dalsi nalezitosti dané stavebnim zadkonem a provadécimi
vyhlaskami.

Porizovany Uzemni plan je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
predpisd.

d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotcenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni
rozporu

PoZadavky zvlastnich predpist byly zakotveny v poZzadavcich v zadani Gizemniho planu (viz jejich
splnéni v kapitole B3 odst. b).

Soulad se stanovisky dot¢enych organd je také vyhodnocen v odlivodnéni pofizovatele v kapitole
B4. Po spole¢ném jednani doslo k Upravam dokumentace v intencich ,Vyhodnoceni stanovisek
a pfipominek ke spole¢nému jednani o navrhu Uzemniho planu Dobrnd“ (dne 20. 12. 2021
zpracovali Ing. Natalie Klementova za Ufad Uzemniho planovani magistratu mésta Décina a Petr
Dvorsky, DiS, starosta obce), které bylo doruc¢eno pod €. j. MDC/135622/2021.
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B2. NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

a) Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle odstavce 4

Z textl uvedenych v predchozi kapitole vyplyva, Zze Uzemni plan je v souladu s Politikou
tzemniho rozvoje CR a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, dale v souladu s cili
a ukoly Uzemniho planovani, v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
predpist a dale Ze soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpisd, tj. se stanovisky dotéenych
organd, je proveden po spole¢ném jednani.

b) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zikladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni vlivii
na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj Uzemi vcetné vlivli na Zivotni prostfedi se
nezpracovavalo, nebylo v zadani Gzemniho planu pozadovano.

AOPK - Sprava CHKO Ceské stfedohofi ve svém stanovisku (¢. j. SR/2449/UL/2019-3 z 10. 12.
2019) vyloucila vyznamny vliv na priznivy stav predmétd ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti (nejblizsi EVL Dobrnd CZ0423206 lezi cca 700 m jizné od
okraje rfeSeného Uzemi a ptaci oblast se na Gzemi CHKO nenachazi).

Sprava narodniho parku Ceské Svycarsko ve svém stanovisku (¢. j. MDC/121118/2019 z 4. 12.
2019) vyloucila vyznamny vliv na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost ptaci oblasti
Labské piskovce a na evropsky vyznamnou lokalitu Horni Kamenice.

Krajsky arad, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku (C. .
KUUK/172344/2019/ZPZ z 16. 12. 2019) nejprve shledal potfebu posoudit Uzemni plan Dobrna
z hlediska vlivll na Zivotni prostredi. Nasledné bylo toto stanovisko revokovano a posouzeni vliv{
neni nadale pozadovano.

c) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Z dlvodU uvedenych v predchozim odstavci nebylo stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst.
5 (tj. stanovisko k navrhu koncepce podle § 10g zdkona o posuzovani vlivd na zivotni prostredi)
vydano.

d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Z dbvod{ uvedenych v odstavci b) nebylo stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 vydano.
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e) Komplexni zduvodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty

Nasledujici text je ¢lenén shodné s vyrokovou ¢asti Gzemniho planu. Jako posledni bod je pfidan
prehled limitd vyskytujicich se v reSeném Uzemi, tak jak jsou zaznamenany v Gzemné
analytickych podkladech.

a. Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné Uzemi se vymezuje timto Uzemnim planem jako jeho povinna soucast. Pfi vymezeni
se vychazi z § 58 stavebniho zékona, ktery definuje zplsob vymezeni zastavéného Gzemi a typy
pozemkd, které se do ného zahrnuji. Souc¢asné bylo podkladem Uredné vymezené zastavéné
Uzemi, které vymezil Grad Gzemniho planovani v roce 2007. Nejvétsi rozsahem jsou celistva
Uzemi Dobrné a BrloZce a pak nékolik Uzemi mensich. Datum uvadi, kdy bylo vymezeni v ndvrhu
UP dopracovéno.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce je vlastné vyjadrenim rozvojové strategie, kterou
stanovuji také jiné dokumenty, napfiklad strategicky plan anebo jiné rozhodnuti obce.

Zakladni koncepci je vést obec k udrzitelnému rozvoji, tj. na zadkladé vyhodnoceni tohoto rozvoje
stanovit dal$i sméry rozvoje. Rozbor udrzitelného rozvoje je zpracovan v ramci UAP. Tam jsou
pro obec Dobrnou negativné hodnoceny vSechny tfi pilife. Proto se Gzemni plan zaméruje
komplexné na vSechny aspekty rozvoje obce a stanovuje Uzemni podminky, které umozni jejich
vyvazeny rozvoj. (I kdyz Gplné vyvazenosti u obce této velikosti, navic ve velmi dobré vazbé na
vetsi sidla, nelze dosahnout.)

Ochrana a rozvoj hodnot

Hodnoty kulturni, pfirodni a civilizacni jsou specifikovany v Uzemné analytickych podkladech, viz
napr. vykres hodnot (ale i limitd), a slouZi jako podklad pro zpracovani uzemniho planu.
(V ur¢itém smyslu je fluidni kategorie hodnot a limitl.) Ochrana hodnot je pak vyjadrena
v podminkach vyuZiti ploch a v rozmisténi a vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(v&etné zapracovani prvkl USES do Gzemniho planu), jiné nastroje Uzemni plan ani nema.
Zdrojem pozadavk{ na ochranu a rozvoj hodnot jsou také zasady Gzemniho rozvoje (kde jsou
definovany hodnoty krajského vyznamu), jejich splnéni je komentovano na jiném misté
odlvodnéni.

Nékteré z hodnot jsou uvedeny v koordinacnim vykresu, textem pak i v kapitole pojednavajici o
limitech Gzemi. Pro Gplny pfehled nutno nahlédnout do UAP.

c. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené

Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce rozviji zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce do podoby vyjadfitelné
graficky, ve vykresové Casti Uzemniho planu, z niz je urbanistickd koncepce také dostatecné
Citelna. Vyjadrena je prostrednictvim jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a s nimi
spjatou funkcni i prostorovou regulaci.
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Urbanistickd koncepce, stejné jako zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, cti ndvaznost na
prechozi urbanisticky vyvoj sidel. K sou¢asnému urbanistickému obrazu pridava jen velmi
limitovany pocet novych zastavitelnych ploch, jejichz vymezeni vychazi ze schvaleného zadani
Uzemniho planu (nékteré z navrhd, které silné narusovaly urbanistickou strukturu sidel, resp. na
ni vlibec nereagovaly, nebyly do navrhu Gzemniho planu zahrnuty vlbec). Vymezeni ploch bude
dale podléhat posouzenim dotéenych organl a bude pripadné upraveno.

Urbanistickou kompozici vyhléélka definuje jako cilevédomou skladbu vybranych prostor(, ¢asti
urbannich a krajinnych prvkl. Uzemni plan ke stavajici strukture pridava jen nékolik mélo ploch
zastavitelnych ploch, ploch verejnych prostranstvi ¢i zahrad. Nejde zde o vyhranéné kompozicni
zasahy.

Dale jsou uvedeny komentare k jednotlivym zastavitelnym a zménovym plocham a také limity
tykajici se téchto ploch.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZit

Uzemni plan vyuzivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti podle vyhlasky & 501/2006 Sb. a
podle metodického pokynu MMR Standard vybranych casti Gzemniho planu, ktery plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti roz¢lenuje do tfi Urovni.

ZpUsob vyuziti pouzitych ploch je uveden déle v subkapitole f.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zastavitelné plochy jsou vymezovany v souladu se standardy Gzemniho planu (viz vzorové
vykresy), kdy do jedné celistvé zastavitelné plochy jsou slou¢eny mistné souvisejici zaméry a
pozadavky (tedy navrhy na pofizeni UP), byt od rdznych majiteld, které mohou pfipadné
zahrnovat i rlizné druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Nasleduje komentar jednotlivych ploch zmén, zastavitelnych ploch (plochy prestavby se
nevymezuji). U kazdé plochy je uvedena vazba na pozadavek uvedeny v zadani, komentar
popisujici plochu a pfipadné predstavu o budoucim podrobnéjSim reSeni. Dale jsou u kazdé
plochy uvedeny limity vyuziti, pficemz generalné se celého Uzemi, a tedy vSech ploch, tyka
zaclenéni do CHKO.

Lokalita Z1 (BV — plochy bydleni — bydleni venkovské; PP — Plochy vefejnych prostranstvi — vybrana
vetejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zakladé zadani zemniho planu (navrh
na pofizeni UP ¢. 14, 16, 18).

Komentér: Zastavitelnd plocha zahrnuje tfi poZzadavky/navrhy na pofizeni UP obsaZzené
v zadani. Jejich konfigurace je predurluje ke spole¢nému reSeni. Nejvychodnéji lezi
trojuhelnikova plocha pozadavku €. 14, na niz se predpoklada vystavba 1-2 rodinnych
domd. Tento pozemek ovsem neni dopravné dostupny (od vychodu prichazejici
komunikace byla prodana do soukromych rukou a je soucdasti pozemku rodinného domu,
komunikace prichazejici od jihu nema nalezitou Sifku, resp. nemd ani 3 m Sirky, coz sice
vyhovuje vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., § 20 odst. 7, ale prakticky je pozadovano 3,5 m Sife,
coz vyhovuje potfebam hasi¢l, odvozcd odpadl; nutny je také slusny povrch, sklony atd.,
coz by zde bez vykupu okolnich pozemk{ a razantnich Gprav nebylo mozné splnit). Dale
na zapad lezi plocha pozadavku €. 16, ktera také nema slusny dopravni pristup (totéz
jako u predchoziho zdméru). Jen zcela zdpadni zamér ¢. 18 md vazbu na stavajici sit
mistnich komunikaci, ale zase tento zamér CHKO nedoporucuje z dlivodu mozného
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srstani sidel (?). Findlni navrh tedy resi vSechny tfi zdméry jako celek, sjednocuje jejich
severni hranici a vSechny obsluhuje jednou navrhovanou komunikaci, kopirujici severni
stranu dvou rozvojovych ploch (urbanisticky vhodné). Lokalita mdze pojmout az 7
rodinnych domu (v zaméru ¢. 14 jeden, prip. dva RD, v zdméru ¢. 16 jeden, prip. dva RD,
a v zaméru ¢. 18 max. tfi RD).

Po spole¢ném jednani byla dokumentace upravena takto: plvodné explicitné navrzena
obsluzna komunikace pfi severni strané navrhové plochy Z1 byla sloucena s plochou
bydleni, a to proto, Ze dotleny organ AOPK poZaduje podminit rozhodovani v této plose
zpracovanim Uzemni studie. Necht se tedy verejna prostranstvi a dopravni infrastruktura
reSi touto studii, at tedy neni Uzemni plan pfilis urlujici, at neresi naleZitosti
v podrobnosti poZzadované studie.

Limity: Uzemi s archeologickymi néalezy, odvodriovaci zafizeni (meliorace).

Lokalita Z2 (BV — plochy bydleni — bydleni venkovské)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zafazena na zakladé zadani Gzemniho planu (navrh
na pofizeni UP ¢. 17).

Komentar: Zamér je lokalizovan v navaznosti na zastavéné Uzemi obce, CasteCné
vypliuje cézuru mezi dvéma zastavénymi Uzemimi, pfimo lezi v kontaktu mistni
komunikace, a je tedy vhodny k vyuziti pro zastavbu rodinnym domem. Rozloha plochy
by sice mohla pojmout rodinné domy dva, ale pozemky mensi nez 1 000 m2 se nehodi
do rozvolnéné vesnické zastavby, zvlasté v léto lokalité, kde by vytvareni oboustranné
zastavby ulice nebylo vhodné.

Limity: Uzemi s archeologickymi nélezy, trasa spojového kabelu, odvodfovaci zafizeni
(meliorace).

Lokalita Z3a a Z3b (BV — plochy bydleni — bydleni venkovské)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zafazena na zakladé zadani Gzemniho planu (navrh
na pofizeni UP €. 1, 21, 22, a 23).

Komentar: Zastavitelna plocha pojima najednou Ctyri zaméry na vymezeni zastavitelnych
ploch, které spolu Uzemné souviseji. Z urbanistického hlediska Ize posoudit tuto plochu
jako akceptovatelnou, navazuje na zastavéné Uzemi a Castecné sice rozviji zastavbu ve
»druhém planu“, ale tento koncept neni v sidle ojedinély. VSechny potencialni stavebni
pozemky jsou dopravné dostupné z prdtah( silnic. Lokalita - v souvislosti s jednotlivymi
Zzadostmi o0 zménu v Uzemi - predstavuje pozemky pro 4 rodinné domy.

Po spolecném jednani doslo k Uprave plochy takto: vypustil se pozemek 482/27, tim doSlo
k rozdéleni lokality na dvé, Uzemné spolu nesouvisejici Casti. Bylo jim ponechano
Cislovani a pridana identifikace Casti a (jizni ¢ast) a b (severni Cast).

Cést Z3a tvofi na vychodé pozemek 482/32 pfistupny od jihu a uréeny pro jeden rodinny
ddim a dale pozemky 460/5 a 482/31 s pristupem od silnice ze zdpadu a uréené také pro
jeden rodinny diim.

Cést Z3b tvofi na jihu pozemek 482/10, ve zredukované velikosti, uréeny pro jeden
rodinny dim a dale c¢ast pozemku 486/26, urend také pro jeden rodinny dim.
Zapracovani posledné jmenovaného pozemku vyplyvd z dodatecné Zadosti majiteld
(podané jako pripominka ke spoleCnému jednani).

Limity: Uzemi s archeologickymi nalezy, OP silnice lIl. tfidy, odvodriovaci zafizeni
(meliorace).
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Lokalita Z4 (BV — plochy bydleni — bydleni venkovské)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zakladé zadani Gzemniho planu (ndvrh
na porizeni UP ¢. 19).

Komentar: Zastavitelnd plocha lezi v zastavéném UGzemi, urbanisticky je soucasti
struktury sidla, od krajiny je vymezena vzrostlou zeleni a ma prfimou vazbu na dopravni
infrastrukturu.

Limity: Uzemi s archeologickymi nélezy.

Lokalita Z5 (PP — Plochy vetejnych prostranstvi — vybrana vetfejna prostranstvi s pfevahou zelené)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zakladé zadani Gzemniho planu (navrh
na porizeni UP ¢. 20).

Komentar: Plocha ma pomérné specifické vyuziti, které je na pomezi plochy ob¢anského
vybaveni - sportu a vefejného prostranstvi s vsSelikym vyuZitim spolecenskym,
sportovnim apod. Vzhledem k tomu, ze se nachazi vprostfed zastavby, pfi kfizovatce
silnic a cest, zahrnuje zelen a vodni tok, byla klasifikovdna jako plocha verejného
prostranstvi, kde bude umoznéno vSechno pozadované vyuziti.

Limity: Uzemi s archeologickymi nalezy, trasa a OP elektrického vedeni 35 kV, OP silnice
[1l. tfidy, odvodnovaci zafizeni (meliorace).

Lokalita Z6 (BV — plochy bydleni — bydleni venkovské)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zakladé zadani Gzemniho planu (navrh
na pofizeni UP ¢. 24).

Komentar: Zastavitelna plocha lezi v zastavéném Uzemi, jde o zahradu, o oploceny
pozemek s dostatecnou rozlohou a dobrou dopravni dostupnosti, je bezproblémovy
z hlediska jeho zastavby. Lokalita by mohla pojmout 1-2 rodinné domy.

Limity: Uzemi s archeologickymi nélezy, trasa a OP elektrického vedeni 35 kV, OP silnice
[ll. tridy, trasa spojového kabelu.

Lokalita Z7 (BV — plochy bydleni — bydleni venkovské; PP — Plochy vefejnych prostranstvi — vybrana
vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zafazena na zakladé zadani Gzemniho planu (navrh
na pofizeni UP ¢&. 2, 3, 8, 9, 10, 25).

Komentar: Celkovou plochu tvori mnozZstvi pozemkd a nékolik pozadavkd, resp. navrhd
na pofizeni Uzemniho planu. Reseni je zfetelné z vykresové ¢asti navrhu. V severni ¢asti
je rozvoj umoznén jen v Casti korespondujici se zastavbou pfi severni strané silnice,
zbytek ploch z pozemkU specifikovanych v Zadosti majitell je v této partii vymezen jen
jako Uzemni rezerva. Zbytek lokality je pak cely ,zavéSen” na mistni komunikaci
odpojujici se od silnice (méla by byt ve vlastnictvi obce). Pozemky jsou zde uz predem
podéleny na budouci stavebni parcely a v tomto rozsahu jsou do ndvrhu UP zapracovény.
Rozvojova plocha sice vybiha do krajiny, ale dobre zde navazuje na zastavéné Gzemi,
nenachazi se v pohledové exponovanych mistech, lezi v terénni depresi, v soucinnosti se
zeleni zapadne do krajiny, nebude pdsobit jako Zadny rusivy element. Kapacita plochy je
déna rozdélenim pozemkd v katastru nemovitosti: tj. az 8 rodinnych domd.

Po spoleCném jednani byla lokalita silné redukovana jen na pas zastavitelnych ploch pfi
zapadni Casti. Kapacita je pro tfi rodinné domy. DalSi Uprava spocivala v pozménéném
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vymezeni plochy verejného prostranstvi - plvodné vymezené je zrfejmé zabrané
sousedni nemovitosti, jak naznacuji letecké snimky, ale geodetické zaméreni neni
k dispozici. Navrzené reSeni (mirny odklon plvodni trasy k severovychodu) je treba
povazovat za koncepcni, které mlze byt modifikovano, zejména v reakci na presné
geometrické vymeéreni mista. Po verejném projednani byly trasa na zakladé dohody
s majiteli navracena do plvodni, v katastru zanesené poloze.

Limity: Uzemi s archeologickymi nélezy (¢ast), OP silnice Ill. tfidy, odvodriovaci zafizeni
(meliorace).

Lokalita Z8 (BV — plochy bydleni — bydleni venkovské)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zakladé zadani Gzemniho planu (ndvrh
na pofizeni UP ¢. 26).

Komentar: Pozemek byl doneddvna vyuzivan jako fotbalové hristé. Jako takovy je i
soucasti zastavéného Uzemi. Dotleny orgadn se zamérem zastavby nesouhlasi, ale
ddvody jsou ponékud pofiderni (neakceptuje se urbanistickd struktura, nesetrné se
naklada s krajinou, narusuje se celistvost sidla). Jde totiz o prostor, ktery nijak do krajiny
nevybiha, méa dobry kontakt se sidlem, pomérné reflektuje zastaveny pozemek sousedni
materské Skoly, a navic v podobé, kdy pro navrh je vyuzita jen ¢ast predmétného
pozemku (zbytek je uren pro zeler). Nakonec byl vysloven souhlas s vyuZzitim pro dva
rodinné domy.

Limity: Uzemi s archeologickymi nalezy.

Lokalita Z9 (BV — plochy bydleni — bydleni venkovské)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zakladé zadani Gzemniho planu (navrh
na pofizeni UP ¢. 28).

Komentar: Predmétna plocha, lezici v zastavéném UGzemi, byvala zastavéna (viz
naptiklad mapy stabilniho katastru), coz je dosud citelné v ¢lenéni pozemk v katastru
nemovitosti. Kolem rozsahlého dvora byly umistény dvé stavby pro bydleni. Také
rozlozeni by bylo idedlni zachovat. S ohledem na rozlohu plochy Ize akceptovat i umisténi
tfi rodinnych domd. Vhodné by bylo, aby lokalizovany co nejblize ke komunikaci.

Limity: Uzemi s archeologickymi nalezy.

Lokalita Z10 (BV — plochy bydleni — bydleni venkovské)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zafazena na zakladé zadani Gzemniho planu (ndvrh
na pofizeni UP ¢. 39).

Komentar: V souladu s poZzadavkem doteného organu ochrany prirody a krajiny, ktery
umoznuje zastavbu jen v Casti blize ke komunikaci, je pfedmétna plocha rozdélena na
dvé funk¢ni plochy - plochu pro bydleni venkovské a plochu zelené - zahrad a sadd. Je
zde umistitelny jeden az dva rodinné domy.

Limity: Uzemi s archeologickymi nélezy.

Lokalita Z11 (BV —plochy bydleni — bydleni venkovské)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zakladé zadani Gzemniho planu (navrh
na pofizeni UP ¢. 30).
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Komentar: Predmétny pozemek je pomérné maly, lehce pres 400 m2. Nejde tedy o idedIni
pozemek pro rodinny ddim v podminkach venkovské obce. Na druhou stranu se nachazi
ve skrumazi drobnych parcel podél Gdolni komunikace a vodniho toku, a tak je toto
vyuziti mozné. Z leteckych snimkl je zrejmé, Ze pozemek, trvaly travni porost, je uz
zastavén nékolika stavbami, a tak je mozna vymezeni zastavitelné plochy redundantni.

Limity: Uzemi s archeologickymi nélezy.

Lokalita Z12 (BV — plochy bydleni — bydleni venkovské)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zakladé zadani Gzemniho planu (navrh
na porizeni UP ¢. 40).

Komentar: V pozadavku majitele byla pro zastavbu rodinnym domem jmenovana pouze
parcela ¢. 831/16. Ta ma sice dostatecnou rozlohu (1359 m2), ale velmi protahly tvar,
navic pres ni pfechazi nadzemni vedeni elektrické energie, které jeji vyuzitelnost dosti
limituje. Byla proto k parcele pridana jesté ¢ast sousedniho pozemku téhoz majitele, aby
se zlepSila moznost umisténi rodinného domu. Problematické je ovSem dopravni napojeni
- s pozemkem sice pfimo souvisi cesta (Ucelova komunikace), ktera je ovsem pfilis Uzka
(cca 2 m) a v drzeni soukromého majitele, ostatné volné prechazi pres rizné sousedici
pozemky. Tuto situaci musi vyresit projektova dokumentace a realizovat Ize komunikaci
s krajnim vyuzitim vyvlastnéni nezbytnych pozemka.

Limity: Uzemi s archeologickymi nalezy, trasa a OP elektrického vedeni 35 kV.

Lokalita Z13 (BV —plochy bydleni — bydleni venkovské)
Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zakladé zadani Gzemniho planu (navrh
na pofizeni UP . 29).

Komentar: Organ ochrany prirody a krajiny se zamérem souhlasi, ale pozaduje, aby byla
vyuzita jen ¢ast pfi silnici se zahrnutim dalSich pozemk{ mezi zdmérem a silnici. Nékteré
pozemky pfi silnici jsou zaClenény uz do ploch stavovych (nalezi k sousedni nemovitosti),
k zdméru byl pridan pozemek ¢. 93. Horni ¢ast pozemku se vzrostlou zeleni byla
vyclenéna jako plocha zelené ZO. Jsou tak spInény pozadavky dotéeného organu.

Limity: Uzemi s archeologickymi nalezy, OP silnice lIl. tfidy, OP radioreléové trasy pro
vystavbu nad 30 m nad terénem.

Lokalita Z14 (TX — plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura jina)
Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zafazena na zékladé pozadavku obce.

Komentar: Jde o obecni pozemky dobfe dopravné obslouzené (kontakt se silnici).
Pozemky se nachazeji na nejnizSim misté pod zastavbou a jsou vyuzitelné napfiklad pro
vystavbu Cistirny odpadnich vod nebo pro jiné technické ucely pfi provozu obce.

Limity: OP silnice lll. tfidy, ochranna zéna lesa 50 m, OP radioreléové trasy pro vystavbu
nad 30 m nad terénem.

Lokalita Z15 (TW — plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi)
Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zakladé pozadavku obce.
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Komentar: Jde o obecni pozemek, ktery je vyuzitelny pro zfizeni dilezitého prvku verejné
infrastruktury - vodojemu. Tento zamér je podporen specializovanou studii
proveditelnosti, jejiz navrhy Uzemni plan reflektuje.

Limity: OP silnice IlI. tfidy.

Lokalita Z16 (BV — plochy bydleni — bydleni venkovské) — plocha byla z navrhu vyjmuta po
spole¢ném jednani
Diivod vymezent: Plocha je do n&vrhu zafazena na zakladé zadani Gzemniho planu (névrh na pofizeni UP &. 5).
Komentar: Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, z néhoz vybiha zdpadnim smérem. Oproti pozadavku je rozloha

omezena, aby se plocha vice pfimkla k zastavénému Gizemi. Navic je obklopena zeleni, kterd mlize pomoci ji zapojit
do krajiny a soucasné okraje sidla.

Limity: OP silnice Ill. tfidy, trasa spojového kabelu.

Lokalita Z17 (ZZ — plochy zelen¢ — zelei — zahrady a sady)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zakladé zadani tzemniho planu (navrh
na pofizeni UP ¢. 33).

Komentar: Pozadavek byl na moznost vyuziti predmétného pozemku jako ostatni plochy.
Neni zfejmé presné budouci vyuziti, ale vzhledem ke konfiguraci ploch, ndvaznosti na
plochy bydleni i na to, ze uz tyto ,zdhumenky" jsou jako prodlouzeni zahrad vyuzivany i
u sousednich nemovitosti, byla navrzena plocha zahrad (ZZ, plocha s ozna¢enim Z17),
kterd rozsifi zde velmi malo hluboké pozemky bydleni, zvysi jejich uzitnou hodnotu,
vytvofi prfechod mezi zemédélskymi plochami a sidlem a zadroven znemozni vystavbu
v této plose.

Limity: OP silnice IlI. tridy.

Lokalita Z18 (BV —plochy bydleni — bydleni venkovské)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zafazena na zakladé pozadavku majitele (podano
jako pripominka) ve spole¢ném jednani o navrhu.

Komentar: Pozadavek byl na moznost vyuziti predmétného pozemku jako plochy pro
vystavbu rodinnych dom(. Dohodovaci fizeni (porizovatel a dot¢ené organy ochrany ZPF
a prirody) urcilo rozsah vymezené plochy a urcilo ji pro umisténi jen jednoho rodinného
domu. Z jejich pohledu neni plocha zatizena zadnym vyznamnym limitem (druhy
organism(, prvky USES, ochrana ZPF ve lll. az V. tfid&). Také z hlediska urbanistického
nebude struktura sidla narusena, jde o pokracovani zastavby podél silnice.

Limity: Ochranna zéna lesa 50 m, OP silnice lll. tfidy, Uzemi s archeologickymi nalezy, OP
radioreléové trasy.

Lokalita Z19 (BV — plochy bydleni — bydleni venkovské)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zakladé pozadavku majitele (podano
jako pfipominka) ve spole¢ném jednani o navrhu.

Komentar: PoZadavek obsahoval vice pozemkd, které byly poZzadovany pro stavebni
ucely. Vramci dohodovaciho jednani (pofizovatel a dotCené organy ochrany ZPF a
pfirody) byla plocha vymezena tak, jak je v UP prezentovana.

Limity: Uzemi s archeologickymi nélezy.
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Lokalita Z20 (ZZ — plochy zelené€ — zelen — zahrady a sady)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zafazena jako navrhova na zadkladé stanoviska
doteného organu.

Komentar: V dokumentaci ke spole¢nému jednani byla zahrnuta (coby zahrada dle
katastru nemovitosti) mezi plochy stabilizované. Této funkci bude slouzit i nadale
(ovocny sad, chov vcel). Dosud je ale pozemek soucasti pldniho bloku
obhospodarovaného jako orna ptda, proto se nové zarazuje jako plocha navrhova.

Limity: OP trafostanice a vedeni VN napéti.

Vymezeni systému sidelni zelené

Jestlize systém znamend usporadani jednotlivosti do urcitého celku na zakladé né&jakych kritérii,
pak sidelni zeleri v Dobrné Zadny presné koncipovany systém netvofi. Zelen je v sidle
pochopitelné obsazena, je soucasti jak prostranstvi verejnych, tak soukromych pozemkd. Pro jeji
ochranu se vymezuji specialné zeleni vénované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ZZ, ZO a
PZ. Zelen ovsem mdze byt soucasti vsech ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

UP vymezuje plochy sidelni zeleng, a to plochy Z5, Z17 a Z20. Jejich popis je proveden vyse.

d. Koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort
pro vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

UP definuje koncepci dopravni infrastruktury. Ta je zaloZzena na priizkumech aktuainiho stavu a
na potrebach vyvolanych vymezenim zastavitelnych ploch.

Silni¢ni doprava | Dopravni sit na Gzemi obce je pomérné piehlednd, jednoducha. Uzemim obci
prochazi nékolik tras silnic Ill. trfidy, které jsou napojeny na nadrazenou silni¢ni sit. Tu
predstavuje predevsim silnice ¢. 1/13 propojujici nejvétsi mésta krusnohorského podhdri az
s Décinskem a dale Libereckem. V kratkém nékolikasetmetrovém Useku tato silnice prochazi
v severni Casti i pres Uzemi Dobrné. Napojeni na ni je v Huntifové, silnice zprostredkovava vazbu
na Ceskou Kamenici (aZ Liberec) a D&¢&in. V ZUR UK je navrzena nové trasa této komunikace
(jizné od Uzemi Dobrné a severné nad BeneSovem nad Ploucnici), pvodni trasa svij vyznam pro
Dobrnou neztrati. Druhou nadfazenou silnici je silnice II. tfidy & 262 (D&&in - Ceska Lipa),
prochazejici BeneSovem nad Ploucnici. Jeji funkci pfevezme nova trasa 1/13. Nadrfazené vazby
tedy zlstanou zachovany i v budoucnu, Gzemni plan je neméni.

Sit silnic III. tridy, které obsluhuji Dobrnou, tvofi tyto Ctyfi komunikace: 26224 (prochdzi obci
v severojiznim sméru, na jihu mifi do BeneSova nad Ploucnici a na severu pfipojuje Dobrnou na
silnici 1/13, napojuji se na ni vSechny ostatni silnice IIl. tfidy), 26225 (je dlouhd malo pres 2 km,
vytvari smycku odpojujici se a znovu pripojujici k predchozi silnici a zajistuje dopravni obsluhu
mistni ¢4sti BrloZzec; b&hem praci na UP byla ¢ast v zastavéném Uzemi oddélena a pfevedena na
Ustecky kraj, dfive $lo o majetek obce), 26226 (jde o hlavni pffjezdovou komunikaci od Dé¢ina -
prostrednictvim silnice 11/262, od niz se odpojuje a od zapadu vstupuje do Uzemi Dobrné), 26228
(dalsi komunikace, ktera zajistuje spojeni s Décinem, m. ¢. Folknare, neni dimenzovana na
velkou dopravni zatéZ, je vybavena vyhybnami). Silni¢ni sit vyhovuje béznému provozu. UAP
uvadeji, ze je Spatny stav komunikaci kvili prdjezdu nakladni dopravy. To neni tkol pro tzemni
plan, nema Gzemni primét. Pokud jde o dopravni zatéz, pak pouze ,hlavni“ pristupova trasa do
Dobrné, tj. silnice ¢. 26226, byla v r. 2016 zahrnuta do scitani dopravy. Ro¢ni prdmér dennich
intenzit Cini 575 motorovych vozidel a nalezi tedy k silnicim s velmi nizkou zatézi.
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V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. a se standardy Uzemniho planu je pro tyto komunikace
vymezena plocha dopravni infrastruktury - doprava silni¢ni DS.

Mistni komunikace | Navazuji na zékladni silni¢ni sit, vCetné pritahl, a casto vyustuji do
Ucelovych komunikaci, zemédélskych cest v nezastavéném Uzemi. V Uzemnim planu jsou
soucasti vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch PP.

Nova mistni komunikace se explicitné navrhuje jen v ramci plochy Z7. Nesporné bude soucasti i
plochy Z1 (jeji vymezeni urci Uzemni studie) a podle projektové dokumentace mozna i ploch
dalSich. Déale se v koncepcni roviné navrhuje Uprava stavajicich mistnich komunikaci, které
souviseji s lokalitami Z1 a Z12. Mira téchto Uprav (zpevnéni povrch(, trasovani, sirkové poméry,
vybaveni obratisti a vyhybnami apod.) bude dana projektovou dokumentaci dopravniho
specialisty - je podrobnosti presahujici Gzemni plan, ktery ovsem tyto Gpravy umoznuje.

Pfi vymezovani mistnich (ale i ucelovych) komunikaci byl zohlednén Pasport mistnich
komunikaci - Dobrna (Ing. Jan Vtelensky, leden 2019). Ten je zpracovan v souladu se silni¢nim
zdkonem ¢. 13/1997 Sb. a je jim plnéna povinnost obce vést evidenci ji vlastnénych pozemnich
komunikaci. To ovSsem znamend, ze neeviduje vSechny verejné mistni komunikace (jsou-li
v drzeni jiného vlastnika), misty se odchyluje od katastru nemovitosti (tyka se zejm. Gcelovych
cest ,vyjezdénych” v trasadch odklonénych od hranic pozemkd apod.). Proto pro UP slouil
pasport jako informa¢ni baze, nikoli podklad pro pfevzeti do UPD.

Uéelové komunikace | Utelové komunikace (polni a lesni cesty) jsou v souladu s legislativou
(vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.) vymezeny jako verejné prostranstvi, a to v pripadé, Ze maji tyto
komunikace samostatné pozemky prislusného Gcelu vymezeny v katastru nemovitosti. Pokud
vymezeny nejsou, jsou ¢i mohou byt coby nezbytna dopravni infrastruktura soucasti jinych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Doprava v klidu | Parkovani a odstavovani vozidel je feSeno na pfisluSnych pozemcich, jimz
slouzi. Parkovani pro navstévniky je mozné na verejnych prostranstvich. Zadnd kapacitnéjsi
parkovisté nejsou potreba.

Hromadna doprava | Hromadnou dopravu obyvatel obce do Skol, za praci, za nezbytnymi
sluzbami apod. zajistuje autobusova doprava. Jde o linku 512436 Dé&cin - Dobrnd - Huntifov -
Srbska Kamenice - Jetfichovice, Vysoka Lipa, kterou provozuje firma BusLine, a. s. Na Uzemi
obce je pét zastavek. Denné v kazdém sméru projizdi asi 10 spojd, to se tyka pracovnich dnd,
v sobotu spoje dva. Cetnost spojd Ize hodnotit jako dostacujici, nechybi spoje ranni, absentuji
ale spoje vecerni (posledni z Décina v 18:40 h.).

v v s

Pési a cyklisticka doprava | Pohyb pésich a cyklistl se odehrava po mistnich komunikacich a
pratahu silnice. V krajiné je pési a cyklisticky provoz mozny po U¢elovych komunikacich a
turistickych trasach. Pres Uzemi Dobrné prochazeji dvé (zluta trasa: BeneSov nad Ploucnici -
Brlozec - Huntifov; zelena trasa: Décin - Sokoli vrch - Huntifov - Horni Habartice - Markvartice),
ale samotnému sidlu Dobrné se obé vyhybaiji. Nejsou tedy pfilis velkym prinosem pro obec. Snad
trasa zelena, vedouci pres rozhlednu Sokoli vrch a zpfistupnujici tak pomérné atraktivni cil, je
prinosna - obec rozhlednu provozuje.

Pokud jde o cyklistické trasy, specializovany Cykloserver.cz na svém cykloatlasu neuvadi na
Uzemi Dobrné zadnou znacenou cyklotrasu. Nabizi ale doporucené cyklotrasy, které jsou vedeny
prakticky po vsech silnicich lll. tridy, s vyjimkou nejfrekventovanéjsi pfijezdu od Décina, silnice
[11/26226. Také jsou tu uvedeny dalsi doporucené trasy s nezpevnénym az naronym povrchem,
které kopiruji znacCené turistické trasy.

Tento stav je vyhovujici a Uzemni plan nenavrhuje zadné nové komunikace vénované vyhradné
pési nebo cyklistické doprave.
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Technicka infrastruktura

Vodovod | Koncepce zasobovani pitnou vodou prolonguje dnesni stav. Dobrna je zaloZzena na
individualnim zasobovani ze studni. Povrchové studny zacinaji byt problematické, hlubsi studny
vykazuji lepsi situaci. Pfed 10-15 lety byly zdméry na vybudovani vodovodni sité (jak ostatné
popisuje PRVKUK - viz déle). Finanéni situace obce investici neumoznila, zatim se tedy pro
nejblizsi roky nadale pocitd s individuainim zasobovanim. Nicméné obec ma zpracovanu studii
proveditelnosti ,Zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani obce Dobrna“ (Aquecon, Teplice,
Unor 2017). Tato studie predpoklada vybudovani nového zdroje pitné vody a dale vodojemu o
objemu 2 x 45 m3, do néhoz bude voda Cerpdna primo pres Gpravnu a odtud do spotrebisté
(varianta 1.v), pfipadné primo do spotrebisté a pres spotrebisté do vodojemu (varianta 2.v).
Volba varianty nemda prlmét do Gzemniho planu, ktery ani distribu¢ni rady neuvadi a
nestabilizuje, vymezuje jen plochu pro vodojem (Z15).

Samota Folge ma vodovod pro verejnou potrebu (studnu, vodojem a gravitacni fad). Mistni ¢ast
BrloZzec mda také mistni vodovod (pramenisté, akumulacni jimka s Cerpaci stanici, vodojem,
gravitacni rozvod). Vodovod vykazuje nedostatky, pro néz Severoceské vodovody a kanalizace
nedovoluji nové pripojky - nova vystavba je pak zavisla na velmi hlubokych (45 m) studnich.
Tento stavajici stav je stabilizovan i v Gzemnim planu, nové plochy ¢i zafizeni se pro zasobovani
vodou nenavrhuji.

Nésledujici Gdaje jsou erpany z dokumentu ,Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Usteckého
kraje”:
Dobrna

VODOVODY - ZASOBOVANI PITNOU VODOU: V obci Dobrna nenf vybudovéna vodovodni sit pro vefejnou potfebu.
80 % obyvatel je zdsobovano individudlné ze studni. Zbylych 20 % je napojeno na soukromy vodovod
zemédélské farmy, jehoz vlastnikem a provozovatelem je p. Josef Koliba. Voda ze zdroje je ¢erpana do akumulace
20 m3 (vana) - blizSi podklady a zakresy nebyly poskytnuty a majitel nepredpokladd moznost dalSiho rozsifeni
vodovodu. Tento vodovod neni mozno povazovat za verejné zasobovani obyvatel pitnou vodou. Samota Folge
ma vodovod pro verejnou potrfebu (M-DC.022) ve spravé obce. Voda ze studny je Cerpana do VD] 10 m3
a gravitacnim potrubim DN 80 do osady.

Je pfipravovén zdmér na vybudovan{ vodovodu - 3 x vrt s CS + vytlaéné fady DN 80 dl. 1,6 km, zasobni fady DN
60 az 100 v délce cca 6,0 km a dva vodojemy 50 m3 pro horni a dolni tlakové pasmo.

NOUZOVE ZASOBOVANi OBYVATELSTVA PITNOU VODOU: Pro zajisténi krizového zésobovani vodou byly
vytipovany na Dé&cinsku lokality Certova voda, Dolni Zleb, Hfensko, Bynov DN 3a, DN 3b a B&l4. Pfimo v obci
neni nahradni zdroj pitné vody. Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajisStovano dopravou pitné vody
v mnozstvi maximalné 15 I/den x obyvatele cisternami v rdmci zavodu Severoceské vodovody a kanalizace, a. s.
Nouzové zasobeni pitnou vodou bude mozno doplfiovat balenou vodou. Nouzové zdsobovani uzitkovou vodou
bude zajistovano z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroji pro zdsobeni uzitkovou vodou se bude postupovat
podle pokynt Gzemné pfislusného hygienika.

Brlozec

VODOVODY - ZASOBOVANI PITNOU VODOU: Mistni ¢ast obce Dobrna - BrloZec je zésobovana z mistniho
vodovodu

(M-DC.021). Voda z pramenisté je svedena do akumulaéni jimky s Cerpaci stanici a vytlanym potrubim pres
spotrebisté do VDJ 50 m3 (493,07/490,87 m n. m.) a zpét do obce. V obci je napojeno na vodovod 100 % obyvatel.
Rozvodna sit je z litinového potrubi DN 40-100. Kapacita zdroje je vyhovuijici, ale kvalita pitné vody neodpovidala
v roce 2002 dle vyhlasky 376/2000 Sb. v parametrech Mg. Dle nové vyhlasky 252/2004 Sb. jsou hodnoty Ca a
Mg pouze doporucené. Zdroj Ize provozovat bez navrhu na opatieni. Vodovod je v majetku SVS a.s. a provozuji
ho Severoceské vodovody a kanalizace, a. s.

Rozvodné potrubi je staré a poruchové. Doporucuje se rekonstrukce radd v délce 0,7 km. Nutna je i dezinfekce
u zdroje a regulace Cerpani.

NOUZOVE ZASOBOVANiI OBYVATELSTVA PITNOU VODOU: Pro zajisténi krizového zésobovani vodou byly
vytipovény na Dé&&insku lokality Certova voda, Dolni Zleb, Hfensko, Bynov DN 3a, DN 3b a B&la. Pfimo v obci
neni nahradni zdroj pitné vody. Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody
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v mnozstvi maximalné 15 I/den x obyvatele cisternami v ramci zdvodu Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.
Nouzové zasobeni pitnou vodou bude mozno doplfiovat balenou vodou. Nouzové zdsobovani uzitkovou vodou
bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potrebu. Pri vyuZivani zdroji pro zasobeni uZitkovou vodou se bude
postupovat podle pokynd Gzemné prislusného hygienika.

Kanalizace | Koncepce likvidace splaskovych vod zachovava status quo v Casti Brlozec a na
samot@ Folge. Ten je zaloZen na individualnim &isténi, resp. jimani a nasledném odvozu na COV.
Pro m. ¢. Dobrna je navrzeno centralni Cisténi. Obec si uz pred lety nechala zpracovat studii
proveditelnosti ,,Zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani obce Dobrna” (Aquecon, Teplice,
Unor 2017), ktera pro Dobrnou navrhuje tfi varianty feSeni: centraini Cistirnu s gravitacni
kanalizaci, centralni Cistirnu s gravitacni kanalizaci kombinovanou s tlakovou a zachovani
individuainiho ¢isténi zalozeného na domovnich cistirnach. Ekonomické dlvody nedovoluji ale
realizaci. Pfesto Uzemni plan pro budouci Cistirnu odpadnich vod vyclenuje plochu Z14 (ktera
miZze byt vyuZitelnd i pro jiné obecni G¢ely do dob realizace COV). Kanalizace by se tykala jen
mistni ¢asti Dobrnd, ostatni budou i nadale odkazany na individudlni likvidaci splaskovych vod.

Citace z PRVKUK:
Dobrna

V Dobrné a na Samoté Folge neni v soucasnosti vybudovany systvém verejné kanalizace. Splaskové vody jsou
zachycovany v bezodtokovych jimkéch (Zumpy) s vyvazenim na COV Dé&¢in - 27 % obyvatel, 14 % obyvatel s
odvozem kalu na pole. Odtok do povrchovych vod pres septiky - 59 % obyvatel.

Destové vody jsou odvadény pomoci ptikopd, struh a propustkl do mistnich vodoteci a nebo jsou vsakovany do
terénu.

V obci se i naddle uvazuje s individudinim likvidovanim splaskovych vod. VeSkeré necisténé vody budou
odvazeny na COV Dé&¢in, vyvazeni na pole je v rozporu se zakonem €. 185/2001 Sb. a provadécich vyhlasek o
odpadech.

Ve vyhledu, po roce 2015, je uvazovano s vystavbou centrainiho kanaliza¢niho systému. Dle US je navrzena COV
pro 600 EO, stoky DN 300 dl. 6,8 km a pfipojky 1,7 km. Vzhledem k tomu, Ze v obci neni vybudovéna ani
rozvodna sit vodovodu, bylo by vhodné zvazit moznost posunuti vystavby obou liniovych staveb zaroven. Obec
ma zajem o vodofikaci i odkanalizovani obce.

Brlozec

V mistni ¢asti obce Dobrnd - BrloZec neni v souCasnosti vybudovany systém verejné kanalizace. Splaskové vody
v BrloZci jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach (Zumpy) s vyvazenim na COV D&&in - 100 % obyvatel.

Destové vody jsou odvadény pomoci ptikopd, struh a propustkl do mistnich vodoteci a nebo jsou vsakovany do
terénu.

V obci BrloZec se i naddle uvazuje s individudlni likvidaci splaskovych vod. Pomoci domovnich Cistiren odpadnich
vod, bezodtokovych jimek s odvozem splaskd na COV D&¢in nebo septikl s doplné&nim o dotistovaci stupe.

Destové vody je tfeba primarné zuzitkovavat v misté spadu, zasakovat, vyuzit pro zalivku atd.
Z verejnych prostranstvi, komunikaci apod. se naddle pocitd s odvodem destovych vod do
mistnich vodoteci.

Elektricka energie | Dodavky elektriny jsou zajistény vrchem vedenou rozvodnou soustavou
VN 35 kV. Do Uzemi Dobrné prichazi hlavni pfivodni vedeni od severu a dale se vétvi k Sesti
distribu¢nim trafostanicim CEZ Distribuce. UAP neudavaji oznaceni téchto trafostanic, jen u
nékterych bylo zjiSténo na misté pésim prizkumem.

Nejsevernéji se odpojuje vétev vedena do BrloZce, jsou na ni osazeny dvé trafostanice:

DTS stozarova - lokalizovana pfi jednostranné uli¢ni zastavbé Huntifova na hranici Gzemi
Dobrné
DTS stozarova, DC 3016 - lokalizovana na SZ okraji zastavby Brlozce

v/ v

Dalsi Ctyri TS lezi v zastavbé Dobrné:

DTS stozarova, DC 1628 - lokalizovana na verejném prostranstvi u sbérného dvora
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DTS stozarova, DC 0028 - lokalizovana pfi vyrobnich arealech a zasobuje elektfinou i
rozhlednu

DTS stozarovda, DC 1630 - lokalizovana v jizni ¢asti obce

DTS stozarova, DC 1636 - lokalizovana v jizni ¢asti obce, slouzi i samoté Folge

Z trafostanic jsou k prilehlym odbérnym mistlm vedena vrchni vedeni nizkého napéti.

Pokryti narlstu zatiZzeni se tedy predpoklada ze stavajicich trafostanic, v pfipadé potreby se
zvysovanim jejich vykonu. V pfipadé potfeby je ovsem mozné vybudovat novou trafostanici
v zavislosti na technickych podminkédch prakticky ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuZiti.

Uzemni plan preferuje obecné kabelizaci viech nadzemnich ¢asti vedeni v zastavéném Gzemi a
zastavitelnych plochach.

Verejné osveétleni | Jde o typ technické infrastruktury, kterou je mozné rozsifit dle potreby, je
linedrni, nema v podstaté Uzemni pozadavky, je umistitelnd zejména v plochach verejnych
prostranstvi.

Plynovod | Obec neni plynofikovana.

Spoje | Uzemim Dobrné je telefonizovano vrchnim vedenim (preferuje se kabelizace). To mize
zajistit i pripojeni k internetu. Pro né slouzi i mikrovinné spoje. Na Uzemi obce jsou lokalizovany
tfi telekomunika¢ni zafizeni: zékladnové stanice CETIN a vysilaci zafizeni Ceskych
radiokomunikaci v Brlozci a zakladnova stanice T-Mobil na Sokolim vrchu. Dale pres Uzemi
prechazeji tfi trasy radioreleovych paprskld. VSechny tyto linie i zafizeni jsou coby limity ve
vyuziti Uzemi uvedeny v koordina¢nim vykresu.

V uzemnim pldnu se stanovuje, Ze vsechny trasy technické infrastruktury a také lokalizace
nezbytnych zafizeni na téchto trasach ma charakter koncepce - jde o princip, ne o detail. Nelze

v méritku a podrobnosti izemniho pldnu tyto trasy projektovat, dokonce ani uz vyprojektované
vZdy korektné zobrazit.

Nakladani s odpady | Zplsob nakladéani s odpady je specifikovan v obecni vyhlasce a dalsich
materidlech obce. Svoz odpadu zajistuji Technické sluzby mésta Décina. Odpad se separuje na
misté vzniku (jednotlivé domy uzivaji nékolik popelnic) a také jsou po obci na nékterych mistech
soustredény kontejnery na separovany odpad. Sbéru odpadu také slouzi sbérny dvdr, vymezeny
v UP jako pfislusna samostatnéa plocha.

Obcanské vybaveni

Rozsah obcanské vybavenosti v obci je pomérné skromny - jednak odpovida velkosti obce,
jednak reflektuje blizkost vétsich mést v blizkém okoli. Jsou tu tedy jen: obecni Grad (v budové
také knihovna, posStovni partner pro ukladani zasilek, kulturni sal pro az 150 osob, prodejna
smisenym zbozim), materska Skola (varfi se zde, poskytuje stravovani pro seniory), sportovni
plocha v Dobrné, rekreacni plochy s ,koupalistém” v Brlozci a rozhledna, kterd je vyznamnou
atraktivitou obce, a kaple v Dobrné. Za veskerou dalSi vybavenosti je tfeba dojizdét do okolnich
obci a mést: Huntifova a Markvartic (zakladni Skoly, v obci fungovala do r. 2012), BeneSova nad
Ploucnici (zdravotnictvi, obchody, sluzby, policie aj.), Décina (veSkera vyssi vybavenost) a
dalsich.

Stavby a zarizeni obCanské vybavenosti mohou byt soucasti prakticky vSech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, to se tykd jak zastavéného Uzemi, tak v urcité mire i krajiny. ObcCanské
vybaveni je totiz velice Siroky pojem s velmi bohatym vyctem staveb, zafizeni a aktivit.
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Verejna prostranstvi

Verejnd prostranstvi jsou pojata v souladu se stavebnim zdkonem a zdkonem o obcich
(,verejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a
dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru”) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. Zahrnuji tedy rlzné druhy
verejnych prostranstvi a z pozemnich komunikaci jen mistni obsluzné komunikace (pritahy silnic
jsou vymezeny jako plochy dopravy - silni¢ni DS). Vtomto duchu jsou vymezena verejna
prostranstvi stavajici. V duchu standardd jsou vsak ¢lenéna do dvou rdiznych ploch - podle miry
ploch zpevnénych ¢&i ploch zelené (PP nebo PZ).

Navrhuji se tfi plochy pro verejna prostranstvi: dvé jsou soucasti ploch zastavitelnych pro bydleni
a budou slouzit pro mistni komunikace (jde o plochy PP v ramci lokalit Z1 a Z7), tfeti navrhovou
plochou je lokalita Z5 (navrzena jako plocha PZ). BlizSi komentar ke vsem je uveden vysSe u
jednotlivych zastavitelnych ploch.

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén v
krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatteni, ochrany pted povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti, ploch zmén

v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Krajina (nezastavéné Uzemi) obce Dobrné je charakterizovatelna jako kulturni krajina, kde jsou
v relativnim souladu prvky pfirodni s prvky antropogennimi, jak doklada koeficient ekologické
stability s hodnotou 2,3. Pfestoze je zde velké zastoupeni vyraznych krajinnych hodnot (zarazeni
do CHKO, Gzemi soustavy NATURA 2000), hodnoti UAP pfirodni podminky obce negativné
(ostatné stejné jako oba dalsi pilife udrzitelného rozvoje).

Zemédélska plida predstavuje 68 % rozlohy katastralniho Gzemi a lesy se na celkové rozloze
podileji 26 %. Ze ZPF maiji velké zastoupeni trvalé travni porosty (70 %), orna plda pak necelou
tretinu (28 %). S ohledem na svazitost a jiné kvality zemédélské pddy, promitnuté komplexné
do zatfidéni do BPEJ, je zfejmé, ze mistni zemédélsky pldni fond nevykazuje kvality pro
intenzivni hospodareni (20 % pldy ve tridach 1. a Il., 80 % v horsich). Tyto danosti Gzemni plan
respektuje, nenavrhuje 24dné vyznamné zasahy do krajiny - s vyjimkou navrhu prvk{ USES.

Kromé ploch zemédélskych, lesnich a vodnich a vodohospodarskych se vymezuji i plochy zelené
prirodniho charakteru (vétSinou stavajici plochy kultury ostatni) a plochy prirodni (vyhradné pro
biocentra a pro chranéna Uzemi pfirody). Omezené se vyskytuji také plochy smiSené
nezastavéného Uzemi. Zplsob vyuZziti pouzitych ploch je uveden dale v subkapitole f.

Koncepcné se podporuje diverzita krajiny - zvyseni podilu travnich porostd, remizd a jiné krajinné
zelené, zakladani stromoradi podél cest, zakladani protierozni opatrfeni. To vSechno jsou vsak
prilis detailni zasahy, které nemdze resit Uzemni plan - nicméné v ramci regulativd prislusnych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti toto vée umozniuje. Detailnéji se vymezuji prvky systému
ekologické stability (viz dale).

Uzemnim plénem se vymezuiji tyto plochy zmén v krajiné:

Plocha K1 - plochy lesni LE: Plocha zabira pozemek décinskych Technickych sluzeb. Je
to ostatni plocha, jakdsi manipula¢ni, dlouho uz neuzivana plocha. Uzemni plén Dé&¢ina
je také nepojima zcela jasné (tu Cast, ktera zasahuje na jeho Uzemi). Z dohody obce a
mésta DécCina vyplyva, Ze mésto nema zajem na dalSim vyuziti téchto ploch, dokonce je
ochotno pozemky prevést obci Dobrné. Proto je navrzeno zalesnéni pozemkl, coz
odpovida i kontextu okolnich ploch, obec jiné vyuZiti pozemkl neplanuje.
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Plocha K2 - plochy zelené - zelef ochranna a izolacni ZO: Plocha tvofi oddélujici pas
zelené mezi plochou vymezenou jako navrhovou, zastavitelnou pro bydleni a stavajicimi
severnimi pozemky vyuzivanymi pro péstovani rychle rostoucich drevin. Jeji dodatecné
vymezeni je vyvoldno stanoviskem doteného organu po spole¢ném jednani, ktery
klasifikoval tuto zbyvaijici plochu jako obtizné zemédélsky obhospodarovatelnou enklavu.

Plocha K3 - plochy smiSené nezastavéného lzemi MN: Plocha smiSena nezastavéného
Uzemi byla vymezena v navrhu pro spole¢né jednani jako plocha, kde vedle zemédélské
¢innosti je tfeba plnit i jiné funkce - funkci hygienickou (plocha mezi stavajici obytnou
zastavbou a aredlem zemédélské vyroby) a funkci ochrannou (zejm. snizeni rizika pfi
bleskovych povodnich) a predpokladala se tedy moznost v urcitych partiich zatravnéni
apod. Na zakladé stanoviska dot¢eného organu je plocha vymezena jako ndvrhova.

Zvlasté chranéna uzemi

Chranéna krajinna oblast Ceské stredohofi

CHKO Ceské stfedohofi byla vyhld3ena v roce 1976 a je druhou nejvétsi chranénou krajinnou
oblasti v Ceské republice. Poslanim oblasti je uchovat jedine¢né pfirodni hodnoty a krajinny raz
rozsahlého Gzemi na severu Cech.

Témé&f celé spravni Gzemi Dobrné se nachazi ve IV. zéné CHKO Ceské stiedohofi. Nejvyssi je
podil 4. zény (Siroké Udoli se zastavbou obce), zbyld ast lezi ve 3. zéné (lesnaté obvodové
partie).

Chranéna krajinna oblast Labské piskovce

CHKO Labské piskovce byla vyhlasena v roce 1972 na Gzemi okrestl D&¢in a Usti nad Labem,
Sprava parku pak vykonava spravu na celém Gzemi CHKO.

Uzemi Dobrné spadé do CHKO Labské piskovce nepatrnou &&sti svého Gzemi (2 % rozlohy). Jde
0 4. zénu CHKO.

Soustava NATURA 2000
Udaje jsou prevzaty z webu AOPK CR (nature.cz).
Natura 2000: evropsky vyznamna lokalita Horni Kamenice

Kdd lokality: CZ0423507
Biogeograficka oblast: kontinentalni
Rozloha lokality: 185,6 ha
Kédy a nazvy typl evropskych stanovist:
3260 Nizinné az horské vodni toky s vegetaci svazl Ranunculion fluitantis a Callitricho-
Batrachion
6430 Vlhkomilna vysokobylinnd lemova spolecenstva nizin a horského az alpinského stupné
Evropsky vyznamné druhy:
losos obecny (Salmo salar)
vydra fi¢ni (Lutra lutra)
Poloha:
Kamenice od Srbské Kamenice po Hrani¢ni rybnik véetné vybranych drobnych pritokl
(Gzemi v oblasti Ceské Kamenice).
Ekotop:
Geologie: Po celém toku protékd Kamenice svrchnokfidovymi sedimenty Ceské kfidové
panve.
Geomorfologie: V Useku od Kytlice po Ceskou Kamenici protéka Kli¢skou hornatinou (celek
Luzické hory), v kratkém Gseku toku v okoli Ceské Kamenice Vernefickym stfedohofim, v
Useku od Ceské Kamenice po Srbskou Kamenici pak Dé¢inskymi sténami.
Reliéf: Horni ¢ast toku reky protéka mirné zahloubenym Gdolim a v dolni ¢asti pak vytvari v
kvadrovych piskovcich hluboké kanonovité Gdoli.
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Biota:

Pedologie: Pldni pokryv tvori fluvizem modalni a kambizem arenicka.
Krajinnd charakteristika: Povodi Horni Kamenice predstavuje komplex vétSinou malych
vodnich tok( podhorského pasma. Toky maji pfevazné prirozené koryto.

Tok Kamenice se nachdzi prevazné v lesich - raselinnych a podmécenych smrcinach (L9.2),
Udolnich jasanovo-olSovych luzich (L2.2) a acidofilnich bucindch (L5.4). Z nelesnich
stanovist tok lemuji zejména mezofilni ovsikové louky (T1.1), vihké pchacové louky (T1.5) a
vlhka tuzebnikova lada (T1.6). Vlastni tok je ¢asto biotop makrofytni vegetace vodnich tokd
(V4B). Zastoupeni EVL v intravilanu obci nenfi prevazujici.

Vhodna trdlisté lososa obecného (Salmo salar) predstavuji Stérkové plochy s prokysli¢enou
vodou. Plidek lososa obecného vysazuje do spodnich ¢asti feky a Chribské Kamenice
pravidelné od roku 1998 Cesky rybafsky svaz. V toku Zije pfedevsim pstruh obecny (Salmo
trutta), lipan podhorni (Thymallus thymallus), vranka obecné (Cottus gobio) - ohrozeny druh
dle vyhlasky ¢. 395/1992 Sb. v platném znéni, pstruh duhovy (Oncorhynchus mykiss), siven
americky (Salvelinus fontinalis), hrouzek obecny (Gobio gobio). V dolni ¢asti se vyskytuje
fada ryb migrujicich z Labe. Vzhledem k relativné prirozenému korytu Kamenice a dobré
potravni nabidce byla feka znovu osidlena vydrou fi¢ni (Lutra lutra).

Na Kamenici jsou vazany dalsi zvlasté chranéné druhy zivocichd - napf. lednacek fi¢ni
(Alcedo atthis), uzovka obojkova (Natrix natrix), volavka bild (Egretta alba), chrdstal vodni
(Rallus aquaticus), skorec vodni (Cinclus cinclus), brehule fi¢ni (Riparia riparia), mihule
poto¢ni (Lampetra planeri). Vodni makrofytni vegetace se vyskytuje v tocich nepravidelné,
spise v dolnich Usecich, dominantnimi druhy jsou hvézdo$S hranoplody (Callitriche
platycarpa), hvézdo$ hackaty (Callitriche hamulata), rdest kadefavy (Potamogeton crispus)
a dalsi. V okoli byla zaznamenana fada zvlasté chranénych druhd rostlin, napf. bledule jarni
(Leucojum vernum), snézenka podsnéznik (Galanthus nivalis), rdest alpsky (Potamogeton
alpinus), mésicnice vytrvald (Lunaria rediviva), prstnatec majovy (Dactylorhiza maijalis),
pérovnik pstrosi (Matteuccia struthiopteris).

Kvalita a vyznam:

Pro lososa obecného (Salmo salar) predstavuje povodi Kamenice (tok Kamenice od Srbské
Kamenice po Hrani¢ni rybnik a dolnf tok pritok( Bynoveckého potoka, Olesnicky, Bilého
potoka, Pryského potoka a Liseckého potoka) unikatni lokalitu v rdmci CR. Uzemf je také
kvalitni lokalitou vydry Fi¢ni (Lutra lutra).

Zranitelnost:

Znedisténi vody. Regulace vodniho toku a existence pri¢nych stupnd branicich v
obousmérnych migracich vodnich Zivo¢ich@ (napf. 1,5 m vysoky stupef v Ceské Kamenici).

Management:

Vydra fi¢ni (Lutra lutra):

Osvéta a vychova mezi verejnosti i zdjmovymi skupinami.

- Zachovat toky s pravidelnym vyskytem vydry v pfirozeném stavu véetné biehovych
porostd.

- PFi stavbach a rekonstrukcich silni¢nich mosti pres vodni toky disledné dbat na to, aby
vzdy zlstaly zachované na obou stranach dostate¢né siroké suché brehy (zcela nevhodné
jsou mosty, kde voda vypliuje cely prostor mezi opérami, nevhodné jsou také trubni
propustky pouzivané k prevedeni trvalych vodnich tokd pod silnici).

- V mistech opakovanych Ghyn{ vyder na silnicich resit zabezpeceni téchto kritickych Gsekd
(zaploceni v kombinaci se zprlichodnénim stavajiciho mostu instalaci bo¢nich lavek nebo
specialniho ,vydfiho tunelu”).

- Skody na rybich obsadkach minimalizovat tzv. ,odklanécimi rybniky" a chovem druhové
pestrych obsadek s dostate¢nym zastoupenim ,bilé ryby".

- Monitoring kvality vody a predchazet nebezpedi havarijnich znedisténi.

- Pri reSeni Skod vydrou propagace a aplikace zdkona o ndhradach skod (¢. 115/2000 Sb.).

Natura 2000: ptaci oblast Labské piskovce

Kod lokality: CZ0421006
Biogeograficka oblast: kontinentalni
Rozloha: 35487,18 ha

Poloha:
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Uzemi se rozklada podél statni hranice s Némeckem o celkové délce 43 km, v nejsirdim
mist& ma 17 km a leZi mezi obcemi Tisa, D&c&in, Ceska Kamenice a Mikuldovice. Navrzena
oblast zaujima vétiinovou rozlohu NP Ceské Svycarsko a CHKO Labské piskovce.

Ekotop:
Oblast Labské piskovce je tvorena prevazné druhohornimi sedimenty, prevazné piskovci,
jsou zde vSak zastoupeny také napf. prvohorni granodiority.
Geomorfologicky patfi oblast do celku Décinské vrchoviny, rozdélené tokem Labe. Pozdéjsi
sopecna ¢innost rozldmala az 1 km mocnou piskovcovou desku soustavou zlomd. Po dalsi
milidny let byla tvarnost krajiny modelovana nejrliznéjsimi erozivnimi silami. K zékladnim
tvardm Gzemi patfi Gdoli tvaru soutések a kanonl, obklopené véZemi a masivy misty
tvoricimi skalni mésta. Kaflon Labe mezi Dé&Cinem a Hrenskem predstavuje jedinecny
prirodni Gtvar. Mezi dlleZité pritoky patfi ficky Kamenice a Kfinice. Reliéf je velmi ¢lenity.
Specifikum tvofi piskovcové kafiony, hlubokd Gdoli, skalni mésta a stolové hory. Udoli
vodnich tokd jsou hluboce zafiznuta do podloZi, Gzka bez vyraznéji vytvorené nivy. V oblasti
je nékolik zékladnich pldnich typl. Lesni pldy jsou zastoupeny predevsim arenickych
podzolem, litozemi a arenickou kambizemi. Na zemédélské pldé prevazuji pseudogleje.

Biota:
Na celém Gzemi Labskych piskovcl acidofilni bu¢iny svazu Luzulo-Fagion, védzané prevazné
na piskovcové podlozi, dnes Castecné prevedené na smrkové, pripadné borové
monokultury. Rostlinstvo je druhové podminéno piskovcovym, mélo Gzivnym podkladem a
vazano na extrémni teplotni vykyvy i nedostatek vidhy. Na tretihornich Cedicovych a
znélcovych vyvrelindch rostou kvétnaté buciny, v jejichz podrostu najdeme napfiklad:
kycCelnici devitilistou, lykovec jedovaty nebo marinku vonnou. Chladnomilnou fléru zastupuji
vranec jedlovy, violka dvoukvéta nebo Zebrovice rliznolista. Rokle a stény vihkych skal jsou
porostlé vzacnym a vyznamnym rojovnikem bahennim i celou fadou mech( a jatrovek, mezi
mechorosty najdeme mnozstvi zajimavych druhd, napfiklad dfipovi¢nik zpefeny,
chudozubnik Browndv nebo krepenku bledou. Ornitologickd jedinecnost navrzené ptaci
oblasti Labské piskovce je déana zejména velkou lesnatosti, kterd spolu s velkym mnozstvim
skalnich Gtvard vytvari unikatni krajinu s celou skalou biotopl: od vlhkych niZinnych pres
suché a teplé ndhorni ploSiny az k vihkym horskym na dné hlubokych rokli, zachovalé vodni
toky, rybniky, mokrady a také pestrd zemédélska krajina. To umoziuje vyskyt jak horskych,
tak i teplomilnych druh(l v tésném sousedstvi. Dilezity vliv ma koridor nezamrzajici feky
Labe, ktery slouzi jako vyznamnda migracni trasa a také jako zimovisté ¢i odpocinkové misto
pro tazné druhy. Fauna Ceskosaského Svycarska méla pdvodné téméF vyhradné lesni
charakter. Diky plsobenf ¢lovéka vznikly zcela nové krajinné prvky (rybniky, louky, pole,
sidlisté), které zpestfily plvodni lesni faunu o druhy vazané na otevrenou krajinu a o druhy
synantropni. Dnesni podoba navrzené ptacli oblasti Labské piskovce je tedy mozaikou
rlznou mérou ovlivnénych stanovist, od pfirozenych aZ po zcela podminéné cinnosti
Clovéka.

Kvalita a vyznam:
Charakteristické pro zdejsi oblast jsou vyrazné skalni Utvary, které slouzi jako hnizdisté pro
dva cilové druhy - sokola stéhovavého (Falco peregrinus) a vyra velkého (Bubo bubo). Dalsi
cilovy druh datel ¢erny (Dryocopus martius) je typickym lesnim zédstupcem a vzhledem k
velké lesnatosti Uzemi je pomérné hojné zastoupen. V oblasti je pomérné vyrazné
zastoupena také zemeédeélska krajina, kterd si dodnes uchovala zna¢nou pestrost a diky
tomu se zde vyskytuje také rada druhl typickych pro toto prostfedi vcetné ctvrtého
kritériového druhu chrastala polniho (Crex crex). Diky rozmanitym typlm prostredi je
avifauna této oblasti pomérné bohatd, hnizdéni nebo velmi pravdépodobné hnizdéni bylo
prokazano u vice nez 140 druhl ptakd. Byl zde zaznamenan vyskyt jesté dalsich 19 druhl
Prilohy 1, napf. kuliSek nejmensi (Glaucidium passerinum) - 25-30 parl, syc rousny
(Aegolius funereus) - 20-40 pard, vcelojed lesni (Pernis apivorus) - 5-10 pard. Oteviené
plochy hosti ve vyznamnych poctech tuhyka obecného (Lanius collurio) - 220-250 pard.
Velmi vyznamnym typem prostredi jsou zde také stojaté vody a mokrady, na které je vazan
napr. jerdb popelavy (Grus grus) - 1-2 pary. Vodni plochy Casto prechdazeji do mokradnich
luk, kde hnizdi napf. dalsi vyznamny druh bekasina otavni (Gallinago gallinago) - 10-15
pard. K velmi zachovalym krajinnym prvk@im tohoto Gzemi patfi vodni toky, které poskytuji
dostatek hnizdnich pfilezitosti lednackovi ricnimu (Alcedo atthis) a skorci vodnimu (Cinclus
cinclus). Mimoradné vyznamna je reka Labe s pravidelné hnizdicim pisikem obecnym
(Actitis hypoleucos). Pravidelné zde zimuji stovky kus@ ptakd napr. morcak velky (Mergus
merganser), lyska Cernd (Fulica atra), poldk velky (Aythya ferina), poldk chocholacka
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(Aythya fuligula), kormoran velky (Phalacrocorax carbo), a vzacné dalsi druhy. Pravidelné
tu protahuje napf. orel morsky (Haliaeetus albicilla) a dalsi druhy ptaka.

Zranitelnost:
Ru$eni sokold stéhovavych a vyrl velkych na hnizdistich turistikou a horolezectvim.
Vybirani hnizd sokold stéhovavych a vyri velkych. Uhyny na sloupech elektrického vedeni
(sokol stéhovavy, vyr velky). Zardstani skalnich stén (sokol stéhovavy). Intenzivni pastva,
prevod luk na ornou pddu, koseni luk a jiné hospodafeni na zemédélské pldé pomoci
mechanizace v nevhodnou dobu (chrastal polni).

Management:
zodpovédny orgén - Sprava NP Ceské Svycarsko a Sprava ochrany ptirody - Sprava CHKO
Labské piskovce
tradi¢ni lidské Cinnosti v oblasti: lesnictvi, myslivost, zemédélstvi, turistika a rekreace,
horolezectvi

Pamatné stromy

V feSeném Uzemi nejsou evidovany.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

V rdmci feseného spravniho Uzemi se nachazeji neregistrované vyznamné krajinné prvky dle § 3
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Vyznamnymi krajinnymi prvky dle tohoto
zakona jsou vesSkeré lesy, vodni toky, raselinisté, Udolni nivy, rybniky. Podle GUzemné
analytickych podklad{ v Gzemi nejsou evidovany registrované vyznamné krajinné prvky.

Uzemni systém ekologické stability

1. Uzemni systém ekologické stability (USES) jako neopominutelnd soucast uzemniho
planu

Ekologicka stabilita je schopnost prirodnich ekosystémi uchovat si pomoci autoregulacnich
procesl své podstatné charakteristiky. Tato schopnost vyrovnava zmény zplsobené vnéjsimi i
vnitfnimi Ciniteli a zachovava ekosystému pfirozené vlastnosti a funkce. Potfebna ekologicka
stabilita krajiny je zavisla na podilu zastoupeni ekologicky stabilnich ekosystémd. Neni ovsem
déna jen plosnym pomérem ekologicky stabilnich segmentl a jejich kvalitou, ale také plosSnym
usporadanim téchto segmentl. Vyssi ekologickou stabilitu krajiny Ize dosahnout propojenim i
mensiho poctu segmentl ekologicky stabilnich ekosystémi do sité, kde mdze biota jednotlivych
segmentl snaze komunikovat a predchdzet riziku vyhynuti. Z tohoto poznatku vysla myslenka
tvorby USES. Pro zvy$ovéni ekologické stability krajiny se vyuZivd pfedevim propojovani
ekologicky stabilnich ekosystém( a zajisténi priznivého plsobeni ekologicky stabilnich
ekosystém{ na méné stabilni okoli. K tomuto G&elu slouzi USES i ekologické sité obecné.

Uzemni plan vytvafi zakladni pravni rémec pro jednoznacné zaclenéni USES do pozadavk{ na
vyuzivani krajiny. Pofizovani Uzemniho planu predstavuje exkluzivni pfilezitost koordinovat
vymezovani skladebnych ¢asti USES s dal3imi zajmy a zaméry sméfované do spravniho Gzemi
obce. Ukolem Gzemniho planu je vedle upfesnéni vymezeni USES i vytvofeni podminek pro
zajisténi jeho existence. Uzemni plan proto vymezuje v feseném Uzemi plochy a koridory
potiebné pro vytvareni prvkd USES (dale i plochy USES) a stanovuje podminky. Nem(ze viak
stanovovat podminky nad podrobnost, ktera mu pfrislusi, jako napf. pozadavky souvisejici s
managementem ploch, jejich udrzbou, zplsobem hospodareni, doporu¢ovanou druhovou
vysadbou apod. Vyznafeni ploch USES v Uzemnim plénu neznamend pozadavek na
automatickou zménu stavajiciho vyuziti Gzemi. Predstavuji zdvazny podklad pro budouci
rozhodovani spravnich organl. Projednani a vydani Gzemniho pldnu predstavuje postupny
proces spole¢ného jednani s dot¢enymi organy a navazujiciho verejného projednani. Po vydani

Uzemni plén Dobrna / od@vodnéni 46



Gzemniho pldnu je vymezeni USES z hlediska Uzemniho rozsahu a podminek vyuziti
(,reqgulativd”) zavazné.

Ve spravnim Gzemi obce Dobrna jsou zastoupeny dale uvedené skladebné &asti Gzemniho
systému ekologické stability. Jedna se o nadregionalni biokoridor NRBK K8, tfi lokdIni biocentra
(LBC 85, 87, 88) a pét lokalnich biokoridor( (LBK 113, 114, 116, 117, 118).

2. Vychozi podklady pro vymezeni USES v tdzemnim planu Dobrné

Z4sady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zavaznym podkladem pro vymezovéani USES v Gzemnim planu jsou na regionalni a nadregionaini
Urovni zasady Uzemniho rozvoje, v daném pripadé Usteckého kraje (ZUR UK). Konkrétné se jde
0 UpIné znéni po vydani 1., 2. a 3. aktualizace (Cervenec 2020).

Redeného Uzemi se tykd nadregionaini biokoridor NRBK K8. Prochazi lesnatym vybéZkem na
zapadnim okraji feSeného Gzemi. V Uzemnim planu sousedniho Dé¢ina ma NRBK K8 navaznost.

——

/ { e Lt
Vyrez ze ZUR Usteckeho kraje, tplné znéni po vydanl 1 2.a3. aktuallzace vykres ,Plochy a koridory*

V ZUR Usteckého kraje je v tabulkovém pfehledu uvedeno, Ze spravniho Gzemi obce Dobrné se
tyka regionalni biokoridor RBK 550. Jak je patrné z grafické prilohy, hranice koridoru pro RBK 550
teCuje severozapadni hranici obce Dobrna. Regionalni biokoridor RBK 550 se reseného Uzemi
netyka.

Generel lokdIniho systému ekologické stability, LARECO, 1996; (dale i Generel)

Oborovy podklad, ve kterém je rfeSeno spravni Uzemi obce Dobrnd, je z roku 1996. Generel
lokalniho systému ekologické stability zpracovala firma LARECO. Jako mapovatel skladebnych
Casti USES na Uzemi obce Dobrna je uveden p. Jebavy.

Dalsi podklady

K dispozici jsou dopliujici prlzkumy a rozbory, které jsou dokumentovany rozborovym
vykresem. V ramci této faze vyhotoveni izemniho planu byla shromazdéna Gzemné planovaci
dokumentace sousednich obci. Bylo pfekontrolovédno, které UP neakceptovaly Generel USES,
takZe neni zajiSténa navaznost biokoridorl na hranicich obci. Tuto skutec¢nost je potreba resit na
spole¢ném projednani navrhu.

N&vaznost USES na hranicich obce:

USES navazuje USES nenavazuje
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NRBK K8 - UP Dé&¢&in LBK 118 - obce Ludvikovice a
Huntifov

LBK 113 - UP Dolni Habartice LBK 116 - obec Mala Velen

LBK 114 - UP Bene3ov nad Plou¢nici

3. Oznaceni prvk( USES v névrhu tzemniho plénu Dobrnd

V Uzemnim planu Dobrna je zachovano oznaceni nadregionaini skladebné ¢asti NRBK K18 dle
ZUR UK. U lokdlnich skladebnych &asti USES je pfevzato oznaceni z Generelu USES firmy
LARECO. Interakéni prvky jsou rozliSeny indexem a ciselnym kdédem na stdvajici (IPs 1) a
navrzené (IPn 1). Lze pfedpokladat, Ze kone¢né oznaceni lokdinich skladebnych ¢asti USES
zavede Plan USES zpracovany podle aktualizované metodiky.

4. Pfistup k zapracovéani USES do ndvrhu UP Dobrnd

Uplatnéné zédsada pro vymezovani ploch v Uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plany neumistuji zdméry na konkrétni pozemky, ale vymezuiji a stabilizuji pro né plochy
nebo ikoridory v prfimérenych prostorovych parametrech. Teprve navazujici, projektova
dokumentace (tj. zejména dokumentace k Gzemnimu fizeni a v nezastavéném Uzemi zejména
komplexni pozemkové Upravy), umistuje zaméry na konkrétni pozemky a resi pritom vlastnické
vazby k potfebnym pozemklm. Pfi zpracovani projektovych dokumentaci se zaméry umistuji na
konkrétni parcely ¢i na jejich c¢asti. Klokalizaci zaméru se vyuzivaji pozemky zahrnuté do
piislusného koridoru ¢i plochy. Z této zésady vychazi i vymezovani ploch USES v Gzemnim planu
Dobrna. Cilem jejich vymezeni je Uzemné stabilizovat a ochranit prostory potrebné pro vytvareni
jednotlivych skladebnych &asti USES a néasledné pro udrzitelny vyvoj ekosystémd USES. Plochy
USES vymezené v navrhu UP Dobrna maji plosny rozsah pfiméfeny potfebé umistit skladebnou
¢ast USES na konkrétni pozemky.

Pozndmka:

Pro objasnéni souvislosti je potfeba uvést, co se mini pojmem vytvéreni skladebné ¢asti USES (viz § 4 vyhlasky

€. 395/1992 Sb.). Jedna se o tyto zaleZitosti:
vyfeseni viastnickych zéleZitosti k pozemkiim, na kterych ma byt skladebng &ast USES vytvarena;
zaloZeni dosud neexistujici skladebné ¢gsti USES nebo doplnéni existujicich vhodnych ekosystém( tak,
aby byl dosaZen potfebny prostorovy parametr dané skladebné &dsti USES, nebo Uprava druhové
skladby porostu stavajicich drevin tak, aby odpovidala prirodnim podminkdm a principim vymezovani
USES v danych pfirodnich podminkéch;
zajisténi odpovidajictho managementu pro jednotlivé skladebné casti USES, jenZ je nezbytnym
predpokladem pro dlouhodobou existenci potfebného spektra ekologickych funkci ocekdvanych od
dané skladebné ¢asti USES;
skladebné ¢4sti USES se pfevdzné vytvarli na podkladé ,provadéci projektové dokumentace®, kterou
tzemni plan nesmi suplovat.

Stanoveni podminek pro plochy USES

Uzemni plan zajistuje dil¢i fazi procesu vytvareni funkéniho USES. Cilem vymezeni ploch USES
v Uzemnim planu je ve vymezené plose ochranit jak jeji pfirodni potencial, tak zajistit dostatecné
prostory pro nasledné vytvareni skladebnych ¢asti Gzemniho systému ekologické stability.
Vymezeni USES v Gzemné planovacich dokumentacich musi také ochranit systémovy charakter
USES.

V Uzemnim planu Dobrna jsou prostory pro biocentra prezentovany jako pfirodni plochy a pro
biokoridory jako plocha prekryvna nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti. K pfirodnim
plochdm a k prlimétu prekryvné plochy USES jsou pro uvazované zmény vyuziti Gzemf{ stanoveny
podminky. Pro plochy USES stanovuje Gzemni plan nasledujici podminky:
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nepfipousti zmény stavajiciho vyuziti Gzemi, které by na plose USES omezily ¢&i snizily
predpoklady vytvorit pfislusnou skladebnou ¢ast USES.

Komentar:

Jednd se zejména o zemni prace a zmény terénu, které podstatné méni vzhled prostredi nebo odtokové
poméry; tpravy pozemkd, které maji vliv na schopnost vsakovani vody apod.

Na plochy USES se také vztahuje zékaz umistovat stavby, zafizeni a opatreni, ktera se budou odvolavat
na § 18 odstavec (5). Zakaz se opird o skutecnost, Ze vytvareni USES predstavuje verejny zdjem, jenz
vyplyva ze zdkona ¢. 114/1992 Sh., § 4 (1).

kromé dale uvedené vyjimky nelze na plochy USES umistovat stavby ¢&i zafizeni.

Vyjimku Ize pripustit jen pro zédméry jiného, dostate¢né odlvodnéného verejného zajmu. Jedna
se 0 zameéry, které by nebylo mozné realizovat mimo plochu USES nebo jen za nepfimérené
vysokych finan¢nich nékladl. Pro umisténi takového zadméru je potreba splnit nasledujici
podminky:

zachovéni moznosti vytvofit na dané plode USES prvek USES v souladu pfisludnou
metodikou pro USES;

zabranéni vyraznému Ci dokonce Uplnému znehodnoceni pfirodnich Ci pfirodé blizkych
biotopl zahrnutych do plochy USES;

zachovani ekologické funkce stavajicich pfirodnich hodnot zahrnutych do ploch USES;

7

neohrozit vyznam a funkci dané skladebné ¢asti USES v systému USES;

akceptovat na plose USES pfirodni podminky, které jsou potfebné pro dlouhodoby vyvoj
skladebnych ¢asti USES;

zajistit nezbytna kompenzacni opatreni.
Komentar:

Na plose USES a v navazujicim tGzemi neni Zadouci ménit pfirodni podminky, které by byly v rozporu
s podminkami na plose USES (tyka se napfiklad vodniho reZimu uzemi, pldnich pomérd, oslunéni,
provétrani, svételnych a hlukovych pomérd apod.)

Principy pro vymezovéani ploch USES

PFi zapracovani ploch USES do navrhu UP Dobrné byly zohlednény nésledujici principy:

do ploch USES nezahrnovat stavajici zastavéné tuzemt;
Zjistit, jakd je ndvaznost systému USES na spravnich hranicich obce Dobrn3;

rozsah ploch USES vymezovat v UP tak, aby na jedné strané umoznil ve fazi vytvareni
prvki USES jejich dalsi upfesfiovani (napfiklad s ohledem na vlastnické vazby apod.) a
na stran& druhé plochy USES nesmi nadbyte¢né limitovat jiné vyuziti Gzemi;

funkéné zasadnim parametrem lokalniho biocentra je jeho tvar. Za pfipustné lIze
povazovat pouze takové tvary, které umoznuji vznik a existenci funkcné plnohodnotnych
cilovych ekosystémi. S ohledem na snizujici se funkénost biocentra s rostouci odchylkou
od idealniho kruhového tvaru Ize doporucit, aby byla vyméra konkrétnich biocenter pfi
jejich vymezovani oproti minimalni pfipustné vymeére priméfené navysena. Specialni
pozornost je tfeba vénovat zejména vhodnym tvarlm lokalnich (mistnich) biocenter s
cilovymi lesnimi ekosystémy uvnitf bezlesé krajiny. Nereprezentativni okrajové zoény,

vvvvv

lesni ekosystémy) Cast lokalniho biocentra by méla mit rozlohu alespon 0,5 ha.
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USES a verejné prospé&sné opatreni

Stavebni zdkon v § 170 specifikuje Ucely vyvlastnéni. V odstavci (1) pismeno b) se uvadi:

(1) Préva k pozemkidm a stavbam, potfebna pro uskute¢néni staveb nebo jinych verejné
prospésnych opatreni podle tohoto zdkona, Ize odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny
ve vydané Uuzemné planovaci dokumentaci a jde-li o:

b) verejné prospésné opatreni, a to snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi
pfirodnimi katastrofami, zvysovani retencnich schopnosti tzemi, zaloZeni prvkd
uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi,

Z uvedeného paragrafu vyplyva, ze prvek USES mlze byt oznacen jako vefejné prospésné
opatreni, pokud splfuje dvé kritéria:

je vymezen ve vydané (izemné planovaci dokumentaci;
jedna se o prvek USES k zalozen.

Vyuziti institutu vyvlastnéni tedy neni povinné a mélo by byt uplatiovano jen v odlvodnénych
pfipadech. Tyto odlvodnéné pripady musi byt v souladu s obsahem a Gc¢elem Gzemniho planu.

Do Uzemniho planu je dale nutné promitat verejné prospésna opatreni, kterd jsou vyznacena v
Uzemné planovaci dokumentaci kraje, tedy v ZUR UK. Z hlediska USES neni nadregiondIni
biokoridor NRBK K8 v ZUR UK zarazen mezi verejné prospésna opatreni.

Minimalni hustota sité USES na Uzemi obce Dobrné

Zajisténi celkové funkénosti systému USES je ovlivnéno celou fadou proménlivych faktord.
Hustotu sité nelze tudiz zcela objektivné standardizovat. Za limitujici hodnotu pro minimaini
hustotu sité USES v jakémkoliv Gzemf je tradi¢né v metodickych pfiru¢kdch vymezovani USES
povazovana nejvétsi pripustna vzdalenost 2 km od jakéhokoliv mista v krajiné k nejblizSimu
biocentru ¢&i biokoridoru. Z provedené analyzy vyplyva, Ze hustota sité& USES je na Gzemi obce
Dobrna dostate¢nad; lesni porosty obklopuji hranice obce z vice nez 70 %; orna plda se podili na
vymére fedeného tzemi necelymi 20 %. Navrh UP pfesto jesté posiluje stabiliza¢ni funkci USES
v freseném Uzemi interak¢énimi prvky.

5. Komentar zapracovani USES do ndvrhu UP Dobrna

V této kapitole je komentovan zplsob zapracovani USES do ndvrhu UP Dobrné a dle potfeby je
oddvodnén.

Nadregionalni a regiondlni Groven USES z hlediska poZadavkd ZUR UK

Vymezeni USES v grafické ¢asti ZUR UK je v pfipadé biokoridor nadregionalnich i regionélnich
provedeno ,0sou”, ktera urCuje smeér propojeni, a oboustrannym pasem podél této osy o Sifce
200 m na kazdou stranu od ,0sy”“. V rdmci tohoto ,pasu” je pfi zpracovani UPD obci mozno
provadét zpfesnéni zplsobu vymezeni osy biokoridoru v ZUR, aniz by dochézelo k odchylce od
feSeni v UPD kraje. Zpracovatel UPD m& na drovni obce moznost (s ohledem na vét$i miru
znalosti fe$eného Uzemi a podrobnéjsi méfitko zpracovani grafické ¢asti UP) déale upresnit
vymezeni trasy biokoridoru. Vymezovani USES v Gzemnim planu uplatfiuje znalost podrobnéjsich
informaci, které vyuZije pfi uplatfovani zejména ,Principu zohlednéni jinych limitd zajmd
v krajiné” a ,Principu zohlednéni aktualniho stavu krajiny“.

Site ,.koridoru pro biokoridor” byla v ZUR UK stanovena jako desetindsobek obvyklé poZzadované
minimalni Sifky pro biokoridor (40 m). Dodrzeni 40 m této minimalni Sifky, ktera je stejna pro
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biokoridor regiondlni i nadregiondlni (v nékterych pripadech mdlze byt 50 m - viz metodika),
stanovené trasy a principl projektovani USES jsou pro zpracovatele UPD obci zavazné.

V UP Dobrnéa je vyznacen nadregionalni biokoridor K8, ktery je vymezen v ZUR UK. NRBK K8
kratce prochazi lesnatym vybézkem fedeného Gzemi na zapadni hranici obce Dobrna. V ZUR UK
jsou stanoveny Ukoly pro zapracovani regionalni a nadregionalni Urovné USES do Gzemnich
planl. Nadregionalni a regiondlni Groven je v reSeném Uzemi zastoupena symbolicky (viz vyrez
ze ZUR). Lze proto jednoduse konstatovat, ze viechny relevantni koly uloZzené v ZUR pro Fedeni
UP jsou spInény.

LokaIni Groven USES v UP Dobrné
Lokalni biocentra (LBC)

Ve spravnim Uzemi obce Dobrna jsou vymezeny tfi plochy USES pro lokalni biocentra. Jejich
lokalizace byla pfevzata z Generelu USES a konfrontovéna s dal$imi funkcemi a zaméry ve
spravnim Gzemi obce Dobrna. Umisténi ani tvar biocenter nebylo nutné vyraznéji ménit. Korekce
byla provedena u liniovych ,panozek”, které vybihaji z biocentra. Tyto Uzké vybézky jiz nemohou
pInit funkci biocentra, ale v rémci USES funguiji jako interakéni prvky. V UP Dobrnd jsou také jako
interak¢ni prvky vyznaceny.

Vybrané informace o lokalnich biocentrech ve spravnim Gzemi obce Dobrna

Sledovany jev LBC 85 LBC 87 LBC 88

nazev Dobrna les u Samoty les pobliz Sokoliho
vrchu

rozloha 10,6 ha 5,6 ha 6,8 ha

ekosystém lesni porosty lesni porosty lesni porosty; ostatni
plochy

STG_skupina typG 3B3; 4B4 3C4; 3BD3 3AB2

geobiocénll

ochrana pfirody 3. a 4. z6bna CHKO 3. z6bna CHKO 3. z6na CHKO

umisténi vrcholové partie a lesnaté svahy podél | vybéh lesa pod

svahy Dobrné pravého pritoku Sokolim vrchem
Dobrnského potoka

Lokalni biokoridory (LBK)

Ve spravnim Gzemi obce Dobrna je vymezeno 5 ploch USES pro lokalni biokoridory. Jejich délka
je uvedena v tabulkovém prehledu.

Vybrané informace o plochéch USES vymezenych v UP Dobrnd - pro lokalni biokoridory

Kéd Délkavm | Poznamky

od hranice s obci Dolni Habartice do LBC 85; vymezeno v lesnich
LBK 113 | 430 metrl |porostech; 3. zéna CHKO

od hranice s obci BeneSov nad Ploucnici do LBC 85; vymezeno
LBK 114 | 610 metr( |v lesnich porostech; 3. zéna CHKO

od hranice s obci Mala Velen do LBC 87; vymezeno v lesnich
LBK 116 | 770 metrl |porostech doprovazejicich lesni potok

od LBC 87 do LBC 88, z toho je 780 metrl vedeno po lesnich
LBK 117 | 1 540 metrd |porostech

LBK 118 | 180 metrd |od LBC 88 po hranici s obci Huntifov; vymezeno v lesnich porostech

Interakcni prvky (IP)
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Interakéni prvky jsou skladebnymi ¢astmi mistniho USES, predstavuji doplnék k vymezeni
lokdlnich (mistnich) biocenter a biokoridor(. Skutec¢nost, Ze jde o doplikové skladebné ¢&asti
mistniho USES, znamend, Ze neni az tak podstatnd jejich funkce pro ochranu pfirozeného
genofondu. Vyznam interak¢nich prvkl spociva predevsim v jejich ekostabilizacnim plsobeni v
ekologicky vyrazné nestabilnich partiich krajiny.

Interakcni prvky maji zpravidla povahu liniovych segmentd, bud bezprostredné navazujicich na
biocentra nebo biokoridory, nebo s nimi alespon funkéné Uzce souvisejicich. Ekostabilizacni
funkce interakéniho prvku (jeho interakce s okolni méné stabilni krajinou) je v zasadé tim vétsi,
¢im vétsi je pomér jeho obvodu k jeho plose.

Typickymi interak¢nimi prvky jsou meze s porosty drevin, Gvozy, brehové porosty vodnich tokd
nebo stromové i krovité porosty podél cest. Pro interakéni prvky nejsou stanoveny Zadné
limitujici hodnoty prostorovych parametr(. V pfipadé, Ze jde o typické liniové interakéni prvky,
metodika doporucuje, aby nebyly uzsi nez 2 m a aby jejich délka pfilis nepfesahovala 1 km.
Interak&ni prvky pfispivaji a dotvéfeji harmonicky charakter krajiny v CHKO Ceské Stfedohof.
V jejich soubéhu se pripousti vystavba chodnikd ¢i stezek pro pési a cyklisty. To umozni dle
potreby systémové dopliiovat Ci rozSifovat prostupnost krajiny pro pé&si a cyklisty. V zemnim
planu Dobrna jsou vymezeny interakcni prvky stavajici (IPs) a navrzené (IPn).

Interakéni prvky stavajici (IPs)

IPs 1/ liniovy IP - vybihajici po kamenici s jasanovym porostem z LBC 88 jihovychodnim
smérem.

IPs 2 / liniovy IP - lesnata udolnice drobné vodotece vbiha od severozapadu do lesniho
porostu s vyraznou prevahou smrku, kde je vymezeno LBC 87.

IPs 3/ liniovy IP - lesnaty vybéZek z LBC 85 podél pdvodni komunikace, ktera propojovala
Benesov n. Pl. a Dolni Habartice pres vrch Dobrnd (534 m n. m.) s Huntifovem na severu.

Interakéni prvky navrzené (IPn)

IPn 1 / liniovy IP - z Dobrné vychazi severozapadnim smérem komunikace do Décina.
Z této komunikace Ize odbocit k rozhledné na Sokolim vrchu. V soubéhu s touto
komunikaci navrhuje UP interakéni prvek, jehoz zaklad budou tvofit stavajici dfeviny
z pGvodniho alejového doprovodu komunikace. Interakéni prvek Ize fesit tak, aby mohl
byt vybudovan sjizdny chodnik (rozsifenim stavajici komunikace nebo samostatné)
k rozhledné. Tim by se zvysil standard a bezpecnost pfistupu k rozhledné z Dobrné.
Vytvoreni IP by pozitivné posililo zapojeni komunikace do harmonické krajiny CHKO. IPn
1 o navrzené délce 1600 m, ma vazbu na mistni Grovelt USES prostfednictvim
biokoridoru LBK 117.

IPn 2 / liniovy IP - severné od Dobrné prameni Dobrnsky potok. Navrzeny IP v délce 700
m zvyraziuje v krajiné udolnici potoka a linii soustfedéného odtoku. Jeho vyznam bude
ekologicky, vodohospodarsky, pldoochranny a posili harmonicky charakter krajiny
v severni ¢asti freseného Uzemi.

IPn 3 / liniovy IP - severni ¢ast Dobrné propojuje s Brlozcem mistni komunikace.
V soubéhu s touto komunikaci navrhuje Uzemni plan linii 750 metrl doprovodné
vegetace. Ta kromé ekologickych efektd zvysi standard a pohodu pésich a cyklistl
pohybujicich se mezi Dobrnou a Brlozcem. V severni Casti rfeSeného Uzemi posili
charakter harmonické krajiny.

IPn 4 / liniovy IP - podél vychodniho okraje Dobrné protéka drobna vodotec, levy pritok
Dobrnského potoka. Uzemi navazujici na vodotec je odvodnéno. Uzemni plan navrhuje
v soubéhu s vodoteci IP o délce 830 metrd. Realizaci IP resit nejlépe jako soucast
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revitalizace &i renaturace vodotece. Navrzeny IP ma ekologicky, vodohospodarsky,
krajinarsky vyznam. Vytvari vhodny prechod sidla do volné krajiny.

IPn 5 / liniovy IP - v ndvaznosti na IPs 3 je severnim smérem navrzen interak¢ni prvek o
délce 460 m. Interakcni prvky IPs 3 a IPn 5 predstavuji pomysinou Uzemni rezervu
lokaIniho biokoridoru pro pfipad, ze ukaze se potfeba zvysit hustotu USES v Gzemi
severné od obce Dobrna.

IPn 6 / liniovy IP - podél komunikace, ktera propojuje BrloZzec a zastavbu na sidelni ¢asti
Frantiskdv Vrch. Podobné jako u IPn 3 plati, ze kromé ekologickych efektl zvysi standard
a pohodu pésich a cyklistl pohybujicich se mezi BrloZcem a Frantiskovym Vrchem. IPs 1,
IPn 2, IPn 5 a IPn 6 vytvareji v krajiné severni ¢asti reSeného Uzemi pomysiny skelet
zeleného véjire.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je Zadouci a je mozna jak po silnicich, tak po Ucelovych komunikacich.
Uzemni plan nenavrhuje zadnou plochu ani liniovy prvek, ktery by zhorSoval prostupnost
krajinou, na druhou stranu ani nenavrhuje nové cesty v krajiné.

Na prostupnost krajiny je tfeba pohlizet z pohledu obyvatel a z pohledu navstévnika-turisty.
Obyvatelé obvykle tak velkou potfebu pohybu v krajiné nepocituji - jsou vazani ke své
nemovitosti a nejblizSim verejnym prostranstvim, v nékterych pripadech ani o zlepSeni
dostupnosti a propojenosti neusiluji (samota Folge). Navstévnik-turista ma mnohem vétsi akéni
radius a vétsi pozadavky ohledné pohybu v krajiné - proto se také vymezuji cyklotrasy a
turistické trasy, resp. v pfipadé Dobrné se respektuji ty stavajici, nové se nenavrhuiji.

Protierozni opatteni, ochrana pfed povodnémi

Protierozni ochranu v krajiné zajistuji rozsahlé plochy trvalych travnich porostd, mimolesni zelen
a toto plsobeni zelené je v Gzemnim planu jesté podporeno navrhem prvkd USES, vcetné
interak¢nich prvkd, které maji ¢asto pravé tuto plidoochrannou a vodohospodarskou funkci.

Podobné je tomu i s povodnémi. Vodni toky na izemi Dobrné nemaji stanoveno zaplavové Uzemi.
| tak samozrejmé mohou hrozit napf. pfivalové desté. Uzemni plan nenavrhuje zadna opatreni
v tomto sméru, i kdyz i zde mohou prvky USES a interakcni prvky prispét ke zlepSeni odtokovych
pomérd.

Vsouladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona je mozné v krajiné nezbytna opatreni zfidit,
vybudovat.

Rekreace

Na Uzemi Dobrné je rekreace v krajiné redukovana na liniové trasy pro turisty a cyklisty. Vice viz
v kapitole dopravy vySe. Zadné plochy pro rekreaci v krajiné se nevymezuiji (ani jako stav, ani
navrh).

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Dobyvani nerostl na Uzemi obce neprobihd ani se nenavrhuje.

f. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim ptevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti
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(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), poptipad€ stanoveni podminéné ptipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zadkladnich podminek ochrany
krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

Uzemni plén vyuzivéa plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Pokud
je potreba zplsob vyuziti zpresnit, zUzit, pak je pouZit ,klon“ pfislusné plochy, upravena a
zpfesnéna jeho definice. Takto upravena plocha nese dovétek (sport, zahrady j.). Ojedinéle jsou
definovany i plochy nové - viz jejich odlvodnéni.

Vzhledem k tomu, Ze obec lezi celym svym Gzemim v CHKO, kde se vyrazné dbd o ochranu
krajinného razu je zde stanoveno, Ze nepostacuji zakladni podminky ochrany krajinného razu
stanovené v Uzemnim planu prostfednictvim stanoveni podminek prostorového usporadani a
podminek ochrany krajinného razu a Ze bude ochrana krajinného razu zajisténa postupem podle
§ 12 odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb. Na zakladé stanoviska dot¢eného organu bylo jesté doplnéno
ustanoveni tykajici vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Celé Gzemi obce je roz¢lenéno do déle uvedenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Plochy
vychazeji ze standardu vybranych &asti Gzemniho planu (MMR 2019), ktery pozaduje pravni
Uroven vyhlaskovou (v seznamu dale jde o levy sloupec) povinné roz¢lenit na Uroven druhou,
standardizovanou (podrobnéjsi ¢lenéni ploch podle charakteru a specifickych vlastnosti - zde
uvedeno v pravém sloupci v¢. metodikou danych zkratek).

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy se Cleni zejm. na tyto plochy:

Plochy bydleni bydleni venkovské BV
Plochy smiSené obytné smiSené obytné venkovské SV
Plochy rekreace rekreace individudlini RI
rekreace - oddechové plochy RO
Plochy ob¢anského vybaveni obcanské vybaveni verejné oV
obcanské vybaveni - sport 0S
Plochy verejnych prostranstvi vybrana verejna prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch PP
vybrana verejna prostranstvi
s prevahou zelené PZ
Plochy zelené zelen - zahrady a sady ZZ
zelen ochranna a izolacni Z0
Plochy dopravni infrastruktury doprava silnicni DS
Plochy technické infrastruktury vodni hospodarstvi TW
spoje, elektronické komunikace TS
nakladani s odpady TO
technicka infrastruktura jina X
Plochy vyroby a skladovani vyroba lehka VL
vyroba drobna a sluzby VD
vyroba zemédélska a lesnicka \4

Nezastavéné uzemi se Cleni zejm. do téchto ploch:

Plochy vodni a vodohospodarské  vodni plochy a toky WT
Plochy zemédélské zemeédeélské AZ
Plochy lesni lesni LE
Plochy pfirodni prirodni NP
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi smisené
nezastavéného Uzemi MN

Plochy zelené zelen pfirodniho charakteru ZP
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Pozn.: nékteré z ploch se vyskytuji jak v zastavéném, tak v nezastavéném Uzemi.

VSechny plochy jsou aplikovany ze Standardu vybranych &asti Uzemniho planu, a to tak, aby
jejich skuteCnd ¢&i navrhovana funkCni napli co nejlépe odpovidala charakteristikam
podrobnéjsiho ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kapitola 7 standardu). Podminky
vyuziti jednotlivych ploch vychazeji z téchto charakteristik a jsou jen mirné doplnény (i
upraveny.

U jednotlivych ploch, ma-li to opodstatnéni, jsou dopinény take prostorové regulativy. To se tyka
predevsim zastavitelnych ploch zahrnutych do ploch bydleni venkovského. Upravou prosly
nékteré regulativy po spole¢ném jednani na zakladé stanoviska AOPK.

Generalné se urluje intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd, a to stanovenim zastavéné plochy.
Procenta zastavéni jsou stanovena pomérné velkoryse, aby pfiliS neomezovala stavebniky, ale
zaroven aby nemohlo dojit k totdlnimu zastavéni pozemkd. (Viz téZ pozadavek § 21 odst. 3
vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. tykajici se vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni.)

Daéle se stanovuje vyskova regulace zastavby, a to tak, Ze v okrajovych lokalitach prechazejicich
do krajiny je snizena podlaznost rodinnych domd na jedno nadzemni podlazi a podkrovi.
V centralnich ¢astech je ponechdna hodnota stanovend vyhlaskou.

Také se stanovuje rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd. Nejsou zde pouzity
absolutni vyméry v m2, ale pouze pocet pozemk{, na néz Ize tu kterou zastavitelnou plochu
roz¢lenit. Tento pocet je vyznamné zalozen na pozadavcich jednotlivych majiteld promitnutych
do zadani a dale na urbanistické predstavé a pracovnich skicach projektanta.

Prostorové podminky vychazeji ze zadani a poZadavkd v ném formulovanych.

Nakonec se upfesiuji podminky pro vymezeni prvkd USES, které jsou ostatné podrobnéji
stanoveny v pfislusné kapitole tykajici se USES, na niz se zde také odkazuje.

g. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

V souladu s § 170 stavebniho zdkona Ize odejmout nebo omezit prava k pozemkim a stavbam
pro tyto, Uzemnim planem vymezené verejné prospésné stavby a verejné prospesna opatreni.

Verejné prospésné stavby

Verejné prospésnou stavbou je stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané
Uzemi obce (podle § 2 odst. 1 pism. | stavebniho zakona). Vyvlastnéni se mize tykat jen staveb
dopravni nebo technické infrastruktury.

Uzemni pldn vymezuje tyto VPS dopravni a technické infrastruktury, jejichz vystavba je ve
verejném zajmu:
VD1 | stavba dopravni infrastruktury - mistni komunikace umisténa v plose PP v ramci
lokality 27

Odivodnéni vymezeni: Plocha je vymezena na pozemku ¢. 396/1, ktery nepatfi obci (je
v majetku CR, Statniho pozemkového Gfadu). Na tento pozemek pak navazuje parcela ¢.
1307/3, ktera je ve vlastnictvi obce. Oba tyto pozemky predstavuji pristupovou
komunikaci k nékolika stdvajicim nemovitostem, ale i navrhovanym (ve vymezenych
zastavitelnych plochach). Dopravni obsluha téchto nemovitosti je ve verejném zajmu.
Dalsi navazujici pozemek budouci komunikace (€. p. 396/8) je v soukromém drzeni, a tak
je vhodné obci umoznit prfevod do svého vlastnictvi, tak aby byla bezproblémové
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zajisténa dopravni dostupnost navazujicich pozemkd, moznost ulozeni siti technické
infrastruktury, udrzba komunikaci atd.

VD2 | stavba dopravni infrastruktury - mistni komunikace zajistujici dostupnost plochy
Z12

Odivodnéni vymezeni: Pfedmétna plocha Z12 je dostupna jen Gcelovou komunikaci
s nedostateCnymi parametry (trasa, Sifka, sklony, povrch, obratisté). Novou komunikaci
bude muset na podkladu geodetického zaméreni navrhnout projektant dopravnich
staveb. Ve verejném zajmu je, aby nemovitosti byly dostate¢né kvalitné dostupné
(zdravotni sluzby, hasic¢i apod.) a dale aby zlstal dobre vyreSeny pristup do krajiny.

VT1 | stavba technické infrastruktury - stavby Cistirny odpadnich vod umisténa v ploSe
Z14 (TX)

Odivodnéni vymezeni: Realizace centralniho systému c¢isténi odpadnich vod je
mimoradné vyznamnou vefejné prospé&snou stavbou. Umisténi plochy pro vystavbu COV
koresponduje se zavéry studie proveditelnosti zasobovani vodou a odkanalizovani obce
Dobrnd (i kdyz ta ji lokalizovala v tésném kontaktu se stavajici zastavbou, mirné odsunuti
od zastavéného Uzemi je vyhodnéjsi).

VT2 | stavba technické infrastruktury - stavba vodojemu umisténa v plose Z15 (TW)

Odlvodnéni vymezeni: Realizace centralniho zdsobovani pitnou vodou je vyznamnou
verejné prospésnou stavbou. Umisténi plochy pro vodojem koresponduje se zavéry
studie proveditelnosti zdsobovani vodou a odkanalizovani obce Dobrna.

Verejné prospésna opatreni

Verejné prospésnym opatienim je opatreni nestavebni povahy slouZici ke snizovani ohrozeni
Uzemi a k rozvoji nebo ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi (podle § 2
odst. 1 pism. m stavebniho zakona). Pro GcCely vyvlastnéni se vycet VPO zuzuje na snizovani
ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti
Uzemi, zalozeni prvkd Gzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického
dédictvi.

Uzemni plan vymezuje jedno vefejné prospésné opatfen:

VU | zalozeni prvku Uzemniho systému ekologické stability - ¢ast lokalniho biokoridoru
LBK 117

Odtvodnéni vymezeni: Vyvlastnéni ma zabezpecit verejny zajem na zalozeni ¢asti prvku
USES, ktery spolu s dal$imi vytvafi ekologicky systém v krajing. Pozadavek na vymezeni
nefunkéniho prvku (k zaloZeni) vzneslo zadani Gzemniho planu na zékladé pozadavkd
Spravy Narodniho parku Ceské Svycarsko a AOPK CR.

Stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci

Stavby a opatreni a plochy tohoto druhu se nevymezuiji.

h. Vymezeni vetejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je pfedkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemkt, nazvu
katastralniho tizemi a ptipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Takové stavby ani verejna prostranstvi se nevymezuiji.
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i. Stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu se nezpracovavalo, nebyla stanovena
kompenzacni opatreni.

j- Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je pro rozhodovéani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimétené lhity pro vlozeni dat o
této studii do evidence tizemné¢ planovaci Cinnosti

Uzemni plén takto vymezuje plochu US1, pro niz bude studie zpracovdna. Vymezeni odpovida
zastavitelné ploSe Z1. V podminkach pro pofizeni studie je stanoven zakladni cil a ucel této
studie, pricemz podrobnosti a dale naroky na obsah a rozsah urci zadani Gzemni studie.

Lhdta pro vlioZeni dat do evidence je stanovena na 6 let. Je to dostate¢nda doba na porizeni studie.
je primérend velikosti obce (zejm. s ohledem na rozpocet, nebot studii musi hradit obec - v
zadani Uzemni studie vSak mdze pofizovatel stanovit, Ze ten, kdo hodld zménu v Uzemi
realizovat, mlze zajistit zpracovani Uzemni studie na své ndaklady, nelze vsak jeji porizeni
Uhradou nakladd podminit - podle vykladu Ustavu Gzemniho rozvoje). Délka doby pomérné
odpovida i pfechodnym ustanovenim zakona ¢. 350/2012 Sb., ktery se ovsem zabyva studiemi
bez uréené Ihlty na porizeni.

k. Limity vyuziti uzemi

Limity vyuZiti stanovené pravnimi predpisy a spravnimi rozhodnutimi

Jde o limity stanovené pravnimi predpisy a spravnimi rozhodnutimi a prevzaté z Gzemné
analytickych podkladd ORP Décin. Limity v Uzemi omezuji, vylucuji, pfipadné podminuji
umistovani staveb, vyuziti Gzemi. Nasledujici limity jsou graficky zndzornény v koordinacnim
vykresu B1 (pokud je to vzhledem k méritku vykresu mozné).

Ochrana dopravni a technické infrastruktury

v

Silnicni ochranna pasma podle § 30 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
v platném znéni
ochranné pasmo
silnice I. tridy 50 m od osy vozovky
silnice IIl. tridy 15 m od osy vozovky

Ochrannd a bezpecnostni pasma energetickych rozvod( a zafizeni a zasobovani plynem podle
zakona ¢. 458/2000 Sb. (energeticky zékon), ve znéni pozdéjsich predpisi:
ochranné pasmo
elektrické vedeni VN 1-35 kV nadzemni 7 m od krajniho vodice
elektricka stanice 7m
Pozn.: Ochranna pasma vznikaji dnem nabyti pravni Gzemniho rozhodnuti. Tzn., Ze stavajici

energetické rozvody maiji pasmo urceno podle predchozi legislativy (35 kV: 10 m od krajniho
vodice).

Ochrannd pasma hygienické ochrany (dle CSN 75 6081 a dle zakona ¢. 274/2001 Sb., o vefejnych
vodovodech a kanalizacich)
ochranné pasmo
verejny zdroj pitné vody Ctverec 10 x 10 m
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ochranné pasmo
vodovodni fad do préiméru 500 mm v¢. 1,5m

Pozn.: Ochranné pasmo vodovodnich radl neni ve vykresu B1 vzhledem k Citelnosti v daném
méritku uvedeno.

Ochranna pasma spojd podle zdkona ¢. 151/2000 Sb., o telekomunikacich
ochranné pasmo

podzemni telekomunikacni vedeni 15m

Pozn.: Ochranna pasma telekomunikacnich vedeni nejsou ve vykresu B1 vzhledem k citelnosti
v daném méfitku uvedena.

Jind uzemni omezeni podle zvlastnich predpist a jinych

Jind Uzemni omezeni vyplyvaji jednak ze zvlastnich predpist, podle nichz vyslovné postupuji
organy statni spravy, jednak z pravomoci nékterych organl stanovovat a poZadovat néktera
omezeni. V Uzemi Dobrné je to povinnost souhlasu organu statni spravy lest pfi dotceni
pozemkl stavbou do vzdalenosti 50 metrli od hranice lesa podle § 14, odst. (2) zdkona ¢.
289/1995 Sb., olesich a 0ozméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zdkon) a dale OP
radioreléové trasy Ministerstva obrany (GUzemi vymezené dle § 175 zdkona ¢. 183 Sh.).
V koordina¢nim vykresu Bl je uvedeno pasmo s omezenim pro vystavbu nad 30 metrl nad
terénem, ackoli se takova vystavba v obci nepredpoklada.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a lll.
tridy
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd
vystavba a rekonstrukce letist vsech druht, véetné zarizeni
vystavba vedeni VN a VVN
vystavba vétrnych elektraren
vystavba radioelektronickych =zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)
vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
vystavba objektl tvoricich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).
Ochrana prirody

Chrénéna krajinna oblast Ceské stfedohofi

Chranéna krajinna oblast Labské piskovce

Natura 2000: evropsky vyznamna lokalita Horni Kamenice (17,19 ha na Gzemi Dobrné)
Natura 2000: ptaci oblast Labské piskovce (17,19 ha na Uzemi Dobrné)

Vyznamné krajinné prvky v obci nejsou registrovany (resp. nebyly obsazeny v Uzemné
analytickych podkladech ORP Décin), nachazeji se zde VKP ze zakona (§ 3 zakona
€. 114/1992 Sb.) - lesy, vodni toky a vodni plochy.

Chranéna oblast akumulace prirodnich vod Severoceska krida
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Ochrana pamatek

V Ustfednim seznamu kulturnich pamatek jsou na spravnim Uzemi Dobrné evidovany tyto
objekty:

39106 /5-3654 Dobrnd kaple se zvonici

41942 / 5-3650 Dobrnd ¢p. 10 (C. ev. 6) venkovska usedlost

22387 /5-3649 Dobrna ¢p. 59 venkovskd usedlost

36988 /5-3648 Dobrna ¢p. 67 venkovskd usedlost

45790/ 5-3651 Dobrnd ¢p. 87 venkovskd usedlost

30343 /5-3652 Dobrnd Cp. 88 venkovska usedlost

23401 /5-3655 Dobrna cp. 155 venkovska usedlost (zruseno k 12. 11.
2013)

18927 /5-3647 Dobrna <¢p. 77 venkovska usedlost (zruSeno k 16. 1. 2018)

Na hranici parcel st. p. ¢. 153 a p. p. €. 1316 v k. U. Dobrna se nachazi oratorium - kfiz, ktery je
neprohlasenou kulturni pamatkou.

Na p. p. ¢. 105/2 vk. (. Dobrnad je umistén pomnik padlym CZE-4202-36970, pietni misto
v Centralni evidenci vale¢nych hrobl Ministerstva obrany.

Na spradvnim Uzemi Dobrné je podle UAP Dé&&in evidovdno jedno archeologické nalezisté
(stfedovéké a novovéké jadro obce Dobrna).

Uzemf se zvlgstnimi podminkami geologické stavby a s nepfiznivymi inZenyrsko-
geologickymi poméry

Podle Gzemné analytickych podkladl ORP Déc¢in se ve spravnim Gzemi Dobrné nenachazi zadny
dobyvaci prostor, chrdnéné loziskové Gzemi i progndzni zdroj surovin.

Je zde zaznamenano jedno poddolované Gzemi (BrloZzec, udané bodové). Na GUzemi Dobrné
zasahuji z Huntifova malymi ¢astmi dvé sesuvna Uzemi s potencidlnim stupném aktivity.

Vodohospodarské stavby
V Uzemi se eviduji tyto stavby vodnich dél - hlavnich odvodiiovacich zafizeni (HOZ):

HOZ 1 pod ndzvem HOZ 051 Dobrné, evidované pod ID 3010000246-11201000, CHP 1-
14-03-101/0, druh HOZ: zakryty, délka: 1,044 km, pofizené v roce 1979,

HOZ 2 pod ndzvem Dobrna Il odpad C4, evidované pod ID 3010000036-11201000, CHP
1-14-03-101/0, druh HOZ: zakryty, délka: 0,388 km, porizené v roce 1979,

HOZ 3 pod ndzvem Dobrna Il odpad C4, evidované pod ID 3010000035-11201000, CHP
1-14-03-101/0, druh HOZ: otevreny, délka: 0,063 km, porizené v roce 1979,

HOZ 4 pod ndzvem DOBRNA ODPAD 01, evidované pod ID 3010000034-11201000, CHP
1-14-03-101/0, druh HOZ: zakryty, délka: 0,391 km, porizené v roce 1964,

HOZ 5 pod ndzvem DOBRNA ODPAD 01, evidované pod ID 3010000033-11201000, CHP
1-14-03-101/0, druh: otevreny, délka: 0,665 km, porizené v roce 1964,

HOZ 6 pod ndzvem HOZ 044Dobrné, evidované pod ID 3010000247-11201000, CHP 1-
14-03-101/0, druh HOZ: otevreny, délka: otevfeny, délka: 0,261 km, pofizené v roce
1979,

HOZ 7 pod nazvem HOZ 044Dobrnd - prelozka, evidované pod ID 3010000248-
11201000, CHP 1-14-03-101/0, druh HOZ: zakryty, délka: 0,086 km, pofizené v roce
1979.
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Pri dotCeni staveb HOZ se pozaduje:

Respektovani staveb HOZ a zachovani jejich funkCnosti.

Z hlediska umoznéni vykonu spravy a Udrzby je nutné zachovat podél zakrytych Gsekd
HOZ nezastavény manipulacni pruh o Sifi 4 m od osy potrubi na obé strany a podél
otevienych HOZ oboustranny manipulacni pruh v Sifi 6 m od vrchni hrany. Na uvedenych
dilech HOZ je zajistovana bézna Gdrzba, napr. odstranéni splavené ornice, seceni porostd
a odstranovani naletd drevin z pritocného profilu HOZ, v pfipadé zakrytych Usekd opravy
trubnich vedeni v¢. reviznich Sachet.

Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani destové vody.

V pripadé provadéni vysadeb okolo HOZ pozadujeme vysadbu pouze po jedné strané ve
vzdalenosti 3 m od vrchni hrany u otevfenych HOZ a u zakrytych ve vzdalenosti min. 4
m od osy potrubi.

Na Casti zdjmového Uzemi se nachazi podrobné odvodnovaci zafizeni (POZ). Pfi provadéni
vysadeb na plochach s vyskytem podrobného odvodrnovaciho zafizeni musi byt provedena
takova opatreni, aby bylo zabréanéno prordstani korenl do drendzi a nedoslo k poruseni jejich
funkcénosti.

Zaplavova tzemi

Na Uzemi obce neni vyhlaseno Zadné zaplavové Gzemi.

f) Vyhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Obec Dobrna dosud nema Uzemné planovaci dokumentaci. Tento fakt ji velmi limituje v rozvoiji.
Ostatné Uzemné analytické podklady zpracované pro Décin, pro obvod obce s rozsifenou
plsobnosti, jako zasadni urbanistickou zdvadu definuji: ,,Obec bez platné UPD". Dale se uvadi,
e ,obec je soutasti urbaniza¢ni osy nadmistniho vyznamu NOS2 Usti nad Labem - D&¢in - Ceska
Kamenice (Velka Bukovina), a presto nema platny Uzemni plan. V soucasné zastavéném Uzemi
je jiz malo vhodnych parcel, narlst po¢tu obyvatel.”

Dobrna je podobné jako vétSina obci lezicich v Sudetech postizena minulosti, tedy zejména
odsunem némeckého obyvatelstva. Ottliv slovni nau¢ny uvadi k roku 1890 pouze jednoho Cecha
Zijicitho v obci Dobrnd (Dobern) s 1 045 obyvateli. Ostatni bylo obyvatelstvo némecké. V Brlozci
(Parlosa) byla situace také jednoznacna: 186 némeckych obyvatel. Celkovy pocet obou drive
samostatnych obci byl pomérné stabilizovany od prvniho cenzu v roce 1869, pohyboval se kolem
1 200 osob. Posledni cenzus pred druhou svétovou valkou v roce 1930 vykazuje mirny pokles,
1 112 obyvatel. V roce 1950, v prvnim povale¢ném scitani, zilo v Dobrné 480 obyvatel (pokles
na 43 % predvale¢ného stavu). Pomér velikosti obou obci zlstal zachovan, Brlozec pojimal cca
15 % celkového poctu obyvatel. Z této pohromy se obec dosud nevzpamatovala - dodnes si
udrzuje v podstaté tyz pocCet obyvatel. Na zacatku 90. let sice doslo k poklesu (370 obyvatel
v r.1991), ten byl ale v nasledujicich letech kompenzovan. K 1. 1. 2020 eviduje statistika 435
obyvatel obce, k 1. 1. 2021 pak 431 obyvatel.

K demografické situaci je ovéem dodat dalsi, dilezité Udaje. Vybornym parametrem populace
Dobrné je nizky vékovy primér obyvatel (38,2 let). Tenhle parametr ma i nadale dobry vyhled,
nebot pocet déti ve véku do 14 let je pfesné dvojnasobny oproti postprodukeni slozce obyvatel
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(86 déti vs. 43 obyvatel starsich 65 let). Svédci to o zivotaschopnosti dobrnské populace, zajem
o bydleni zde maji rodiny s détmi.

A to vSe navzdory napriklad témto skuteCnostem: nepfilis rozvinuta socialni infrastruktura v obci
(existuje zde pouze materska Skola), deficity v technické infrastrukture, stary domovni fond
(témér polovina domd pochazi z doby pred rokem 1919 a priimérné stari obydlenych domd je
cca 80 let), nedostatecna vystavba v minulych desetiletich (v 70. letech 20. stoleti se postavilo
10 dom(, vkazdém z daldich desetileti uz jen polovina), v UAP zminény nedostatek
zastavitelnych ploch atd.

Pres vySe jmenované nedostatky ma bytovy fond dobré parametry, zejména pokud jde o
parametry prostorové (¢erpano z cenzu r. 2011). Celd tretina obydlenych bytd méa pét ¢i vice
obytnych mistnosti (!) a témér 80 % domd alespon tfi obytné mistnosti. Tomu odpovidaji i
prdmérné rozlohy: prlmérna celkova plocha bytu je 110 m2 a 80 m2 obytné plochy. Na 421
v bytech bydlicich obyvatel pfipadalo 473 obytnych mistnosti. A tento pocet obyvatel zil ve 133
bytech, to znamend, Ze na jeden byt pripadalo primérné 3,2 obyvatel. To svéd¢i o dobrém
vyuziti stdvajiciho bytového fondu. Je tedy zifejmé, Ze rozvoj bytového fondu Dobrné je na ¢em
zalozit.

Statistika sleduje také pocty neobydlenych bytd. V r. 2011 se udavalo 17 neobydlenych bytl
z celkového poc¢tu 150. Cenzus ovsem, a¢ na to prislusné kolonky ma, neuvadi ddvod
neobydlenosti (pouze v jednom pripadé jde Udajné o byt slouzici k rekreaci). Vzhledem
k ¢asovému odstupu a nedostatecnosti statistickych dat nejde o Udaj, o ktery by bylo mozné se
opfit v Gvahach o dalSim rozvoji obce.

Lze zde shrnout zdkladni predpoklady rdstu obce Dobrné:

1. Dobrné je zahrnuta do rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2 Usti nad Labem - D&¢in -
Ceska Kamenice (Velkd Bukovina), vazici se k trase silnice 1/13 a cilici primarné na vyznamna
sidla zahrnutd do osy. Presto miZe obec z téchto okolnosti profitovat a rozvijet se s podporou
dobre dostupné nadrazené komunikace.

2. Pro rozvoj bydleni v Dobrné svédci vynikajici zivotni prostrfedi a krajinné zazemi, vyborna
dopravni dostupnost okresniho mésta a nékolika dalSich vétSich mést a obci, které zajisti
vybavenost, kterou nem{ze poskytnout sama obec o této velikosti.

3. Rozvoj obce je zadosti i z hlediska demografickych parametr( stavajici populace, ktera
vykazuje vysoky podil détské slozky (a je tedy strategickym cilem obce zde vyr(stajici obyvatele
si zachovat).

4. Obec sméruje k postupnému dovybavovani technickou infrastrukturou, coz mdize rozvojové
tendence vyznamné podporit.

Uzemni plén proto navrhuje celkem 15 rozvojovych lokalit, které maji tyto charakteristiky: a)
Pouze Ctyri lokality jsou situovany mimo zastavéné Uzemi, nedochazi tedy k nijak zasadnimu
rlstu sidel do krajiny. b) AZ v deviti pripadech mze jit o lokality pro pouhy jeden rodinny dim
(i kdyZ intenzivnéjsi vyuziti, zvlasté v zastavéném Gzemi, by bylo zadouci). c) Jen jedina lokalita
je vétsi: pro 4 az 7 rodinnych domd. d) Celkové mize pribyt 25-33 rodinnych dom{. d) Pocet
obyvatel by se tak mohl zvysit o 75-100 obyvatel (pfi obloznosti 3 osoby na RD), tj. narlist o 17-
23 %.

Vzhledem k horizontu, do néhoZ Gzemni plan obvykle pohlizi (spiSe desetileti nez pouhé roky) a
s ohledem na dosavadni tempo vystavby (viz vyse), jde o uméreny rozvojovy vyhled.
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B3. NALEZITOSTI PODLE PRILOHY C. 7 VYHLASKY C. 500/2006 SB.

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tuzemi z hlediska Sirsich vztahu v izemi

Siréi vztahy v Uzemi jsou koordinovany predevsim Gzemnimu pldnu nadfazenou dokumentaci,
jejiz respektovani zajisti koordinaci nadmistnich zamérd. Obé nadrazené dokumentace jsou
podrobnéji komentovany v kapitole B1 odst. a.

Koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sirsich vztahd v Gzemi je prlibézné zajistovana - sousedni
obce mohou uplatiiovat své pozadavky v jednotlivych etapach pofizovani UP.
Z hlediska koordinace ndvrhu UP s vydanou Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci je

predmétem sledovani nékolik malo prvk{, které prechazeji pres hranice Dobrné a zasahuji na
sousedni Uzemi - pfedevsim jde o prvky USES.
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Dobrné sousedi s témito obcemi:

Dééin | Uzemni plan mésta (Ing. arch. Bohuslav Santrii¢ek, 2002) prodel nékolika
zménami, po zménach ¢. 1, 2, 4, 6 a 8 (2015) byl zpracovan pravni stav Gzemniho planu
(Atelier T-Plan, 2017). S Gzemim mésta Décina sousedi Dobrna svou zapadni hranici.
Veskeré sty¢né Uzemi predstavuji plochy lesa. Ke koordinaci je nadregionalni biokoridor
K8, ktery pfechazi pies nejzapadnéjsi vybézek Gzemi Dobrné. Podle ZUR UK se Gzemi
Dobrna také tyka regionalni biokoridor RBK 550, ten ale opousti Gzemi Décina a dale je
situovan na Uzemi Ludvikovic, tedy severné od Dobrné, na jejimz Uzemi trasovan neni.
V obou UPD je déle tfeba koordinovat trasu LBK 116, ktery dle generelu vede z LBC 87
na Uzemi Dobrné na zépad a Usti do NRBK K8. Podle nékterych dat z UAP by mél byt
veden na jih na Uzemi Malé Velené, v jejimz Uzemnim planu ovsem také neni vymezen.
Dale zde pres hranice obci prechazeji dvé silnice lll. tfidy, jejichZ trasa je stabilizovana.

Ludvikovice | Uzemni plén (Ing. Stanislav Zeman, Agrourbanisticky ateliér, 2009) byl
zpracovan jesté pred vydanim krajské dokumentace. Presto reflektuje, byt jen
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v koncepcni roving, bez presného situovani, trasu regionalniho biokoridoru RBK 550,
ktery tak miji Uzemi Dobrné. Hranici s Dobrnou, ktera je pomérné kratka, tvori lesni
masiv, neni potfeba koordinace.

Huntifov | Uzemni plan obce méa vydanu zménu ¢. 1 (2010; pravni stav po vydani 1.
zmény UPO, Ing. arch. Daniela Binderova, Kadlec K.K. Nusle, 2015). Huntifov tvofi
podstatnou C¢ast severni hranice Dobrné. Z velké ¢asti jsou na hranicich plochy lesl a
plochy zemé&dé&lské (v UPO Huntifova klasifikované podle jednotlivych kultur). Na hranici
Dobrné ale dosahuje az zastavéné Uzemi obce, resp. jsou na ni vymezeny i plochy
zastavitelné. Jeden ze zamérl pozadoval i pokracovani zastavitelnosti na Uzemi Dobrné
(lokalita Frantiskiv Vrch). Dale zde jsou trasovany silnice prechdazejici mezi Gzemimi
sousedicich obci. Zadny vyrazny pozadavek koordinace z UPD nevyplyva.

Markvartice | Uzemni plén zr. 2011 (Ing. Stanislav Zeman, Agrourbanisticky ateliér)
dokladd, Ze hranicni kulturou na nepfilis dlouhé spolecné hranici mezi obéma obcemi
jsou lesy a pak pres hranice prechazi trasa silnice 1/13. Z Gzemi Markvartic do Hornich
Habartic pfechézi biokoridor LBK 112 (zde chybné pojmenovén LBK 212). Z4dné vyrazné
potreby koordinace nevyplyvaiji.

Horni Habartice | Uzemni plan z r. 2009 (Ing. arch. Jifi Vit, Ateliér CON.TEC). Spole¢nou
hranici tvofi plochy lesl. V rdmci koordinace se UP zaobird jen vymezenim prvkd
lokalnfho USES (LBK 112 a LBC 84 - viz pfislusné kapitoly).

Dolni Habartice | Uzemni plan z r. 2009 (Ing. arch. Jifi Vit, Ateliér CON.TEC) na pomérné
kratké hranici, kterd je tvorena plochami lesl, umistuje lokalni biokoridor LBK 113
spojujici dvé biocentra, kazdé na Uzemi jedné z obci. Tuto koordinaci UP zajistuje. Jiné
pozadavky zde nejsou.

Benesov nad Plouénici | Uzemni plan je z r. 2006 (Ing. arch. Jifi Plasil, SAUL). Pomérné
dlouhd jizni hranice Dobrné je spole¢nd s méstem BeneSovem n. Pl. Z valné &3sti je
zalesnéna, pripadné obklopena zemédélskou pldou. Prochazi tudy silnice Ill. tfidy
spojujici ob& obce. Ke koordinovéni je jen prvek USES, a to lokalni biokoridor (v UPO
oznacen BKL 114), ktery cca tretinu hranice lemuje a poté mifi k severu na Uzemi
Dobrné.

Mala Velen | Uzemni pléan zr. 2010 (Ing. arch. Jifi Vit, Ateliér CON.TEC). Spole¢nou,
pomérné kratkou hranici tvori vodoteC. Neni zde vyZzadovana zadna koordinace
funkéniho vyuziti.

Koordinace uzemné planovacich dokumentaci sousedicich obci je splnéna.
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b) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadini

CAST A. Zakladni udaje.

V této Casti zadani uvadi zakladni Gdaje o obci, postupu pofizeni UP apod. Toto nemé odraz
v feseni UP.

CAST B. Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje CR, izemné planovaci dokumentace
vydané krajem, upfesnéni pozadavkil vyplyvajicich z uizemn¢ analytickych podklada.

B1. Upfesnéni poZadavk( vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje CR

Zadani pozaduje zohlednit (a doslova cituje) zejména tyto republikové priority: 14, 14a, 15, 16,
17, 18, 19, 20, 20a, 21, 22, 23, 24, 24a, 25, 26, 28, 29, 30, 31. Jde o vcelku zbyteCny vycet,
nebot Uzemni plan musi jednotlivé vyhodnotit véechny priority formulované v PUR. Tak je také
ucinéno v kapitole B1 odst. a).

Dobrnd neni soucdsti zddné rozvojové osy, rozvojové ani specifické oblasti.

B2. Upresnéni pozadavkd vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem.

Tak jako v pfipadé PUR CR podéavéa zadani i zde vycet (v¢. kompletni citace) vybranych priorit
Uzemniho planovani (1, 2, 3, 5, 8, 11, 12, 14, 16, 18, 20, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 38, 39, 40,
41, 42, 43, 44, 45, 46, 47), pfitemz v odGvodnéni UP museji tak jako tak byt komentovany
vsechny. Tak jest u¢inéno v kapitole B1 odst. a).

Déle se v zadani konstatuje, Ze je Dobrna soucasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS2 a
Ze se na Uzemi obce vymezuji biokoridory NRBK K8 a RBK 550. | toto vse (vcetné kol z toho
plynoucich) je komentovadno v kapitole B1 a). Totéz plati i o ochrané a rozvoji prirodnich,
kulturnich a civilizaCnich hodnot Uzemi kraje a o cilovych kvalitach krajiny.

B3. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladd, zejména z
problém ur¢enych k feseni v tzemné pldnovaci dokumentaci a pfipadné z doplriujicich
prizkumda a rozbord.

Zadani zmifiuje UAP kraje - ty ovem slouzi pro pofizeni zdsad Gzemniho rozvoje a jinou Gzemné
planovaci Cinnost kraje.

Déle jsou uvedeny UAP ORP D&¢in v jejich 4. aktualizaci, které pro Dobrnou specifikuji tyto
problémy k reseni:

Zavady v dopravni infrastrukture:

Nevyhovujici technické parametry mistnich komunikaci, $patny stav silnice Ill. tf. ¢. 26224 / Spatny
technicky stav mistnich komunikaci. Stav komunikaci se postupné zlepsuje. Byl proveden novy povrch
silnice Ill tF. ¢. 26226 z obce Dobrna k silnici II. tf. ¢. 262 a dale byl proveden novy povrch silnice Il tf.
¢.26225, ktera spojuje obec Dobrnou s ¢asti obce Brlozec, absence chodnik(

Spatna dopravni obsluZnost vefejnou dopravou / problém pro obcany, ktefi nejsou mobilni; dopravni
obsluznost do ¢asti obce Brlozec se od roku 2017 zlepSila (obec dotuje autobusovou dopravu do ¢asti
obce Brlozec)

Stav komunikaci (povrchy silnic) nejsou véci, kterou muze resit Uzemni plan. Dopravni
obsluznost obce silnicemi je dostatecna. Chodniky je mozné zfizovat zejm. v plochach
dopravnich a verejnych prostranstvich.

Uzemni pléan Dobrna / odévodnéni 64



Stejné tak je dostatecna dopravni obsluznost hromadnou dopravou (linky autobusu), ostatné i
UAP konstatuji, Zze se vylepsila. Ani tak nejde o problém resitelny Gzemnim planem.

Zavady v technické infrastrukture:

Absence kanalizace, COV, vodovodu / vodovodni fad mé pouze BrloZec, jde o rozvod o jedné vétvi, ktery
prochéazi vétsi ¢asti zastavéného tUzemi Brlozce.

Vodovod a kanalizace jsou témata, kterymi se Gzemni plan zabyva a navrhuje koncepcni feseni
zaloZzené na Studii proveditelnosti zadsobovani pitnou vodou a odkanalizovani obce Dobrna
(Aguecon, Unor 2017) - viz pfislusné kapitoly v ramci koncepce technické infrastruktury.

Hygienické zavady:

Staré zatéze Uzemi / ekologickd zatéz primo ve stfedu obce v zastavéném Uzemi, dalsi zatéze na
jihozédpadé tzemi obce, riziko kontaminace ploch.

7

Uzemni pladn nevyhodnotil potfebu navrhu ploch asanaci. Pfipadné ekologické zatéze Ize fedit
jinymi cestami, mimo Uzemni plan.

Urbanistické zavady:

V zastavéném Uzemi je jiz malo vhodnych parcel (narlst poc¢tu obyvatel) pro umisténi zejména objektl
pro bydleni.

Uzemni plén navrhuje dostate¢né mnozZstvi zastavitelnych ploch pro novou vystavbu.

Nedostatecnd obcanska vybavenost obce (absence zékladni Skoly, zdravotnického zafizeni, kulturniho
a restauracniho zafizeni, nedostatec¢ny mobilidr obce).

V Uzemnim planu jsou dostatecné podminky pro rozvoj téchto funkci. Nové zastavitelné plochy
se ovsem pro vybavenost tohoto druhu nevymezuji. Zalezi na jinych faktorech, které z téchto
zarizeni je mozné v obci velikosti Dobrné zfidit a efektivné udrzet v provozu.

Nevyuzité Uzemi (opustény aredl - byvaly objekt technické infrastruktury - jihozdpadni ¢ast obce).

Areal byl po dohodé obce s majitelem (Technické sluzby Décin) navrzen k zalesnéni. V podstaté
to i koresponduje s Gzemnim planem.

Nedostate¢nd kapacita domu pro seniory.
Na Uzemi Dobrné se zadny diim pro seniory nenachazi.

Nedostate¢né mnozstvi verejnych prostranstvi (obec méa v pldnu zrekultivovat nékteré plochy - vytvofit
prostory pro odpocinek, vysadit zelen, umistit détské hristé).

Formovani verejnych prostranstvi je dano konfiguraci sidla Dobrna - Udolni sevfena poloha
kolem komunikaci. Uzemni plan doplnuje verejna prostranstvi o plochu Z5. Brlozec ma dostatek
verejnych prostranstvi.

Existence sesuvného Uzemf (ohrozeni sesuvnym Gzemim v oblasti silnice 1/13).
Sesuvna Uzemi jsou zakreslena jako limit v koordinacnim vykresu.
Existence poddolovaného Uzemi (ohroZeni zastavéného Gzemi Brlozec poddolovanym tGzemim).

Poddolovana Uzemi jsou jako limit zakreslena v koordina¢nim vykresu.

Ze SWOT analyzy vyplyvaji pro Gzemi obce Dobrna dalsi skutecnosti, které je nutno v rdmci
navrhu Uzemniho planu provérit a resit.
Nizké zastoupeni lesnich pozemk{ (pfileZitosti - rozsifovani a zkvalitnovani lesnich ploch na Ukor
nejméné kvalitnich plid ZPF, realizace USES, vysadba zelené podél silnic, na rekultivovanych plochéach
a ZPF nejnizsi kvality). VyuZiti vySe uvedenych prileZitosti je zavislé na souhlasu vlastnik( dotéenych
pozemka.
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Naprosta vétsina ploch ZPF je IV. nebo V. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu (prilezitosti -
rozvoj extenzivnich forem zemédélské vyroby).

Zastoupeni lesnich pozemkd je skute¢n& malé. Uzemni plan by mohl ,zalesfiovat”, pokud by
byla zpracovana studie krajiny, vytypovany pro zemédélské vyuziti zcela nevhodné pldy,
ovéreni dopadd zalesnéni na vodni rezim a dalsi parametry krajiny, prosté zpracovany
dostatecné podkladové materidly. Zalesnovani nekvalitnich zemédélskych pdd je podporovano
nafizenim vlady ¢. 308 /2004 Sb. Zadatelem o podporu je majitel zemé&délské pldy (nikoli
najemce). Nikdo z majitell takovou Zadost do zadani zemniho planu nepromitl. Pokud se tyto
zameéry objevi v budoucnu, bude je potfeba je rfesSit ve zméné GUzemniho planu. Pfesto jedna
plocha k zalesnéni (K1) se navrhuje - jde o uz neuzivanou manipulacni plochu Technickych
sluzeb mésta Décina.

Uzemni systém ekologické stability je sou¢asti ndvrhu tzemniho planu.
Rekreace:

Na Uzemi obce je nedostatek turistickych tras (Uzemi obce protind turistickd trasa, kterd vede
z BeneSova nad Ploucnici pres Brlozec déle do Huntifova), prilezitosti je vymezeni novych turistickych
tras.

Na Gzemi obce neni cyklostezka ani cyklotrasa (nova cyklotrasa nebyla realizovana z ddvodu obtizného
napojeni na jiné cyklotrasy). Prilezitosti je napojit se na cyklotrasu, kterd je pldnovéana z BeneSova nad
Ploucnici, pfes Dolni a Horni Habartice, Markvartice a déle na Ceskou Kamenici.

Obec nedisponuje ubytovacimi kapacitami (pfileZitosti - rozsifeni sportovné rekreacnich ploch, vyuZziti
potencidlu vyhlidkového bodu - rozhledny na Sokolim vrchu).

Turistické trasy: Pfes Uzemi obce prochdzeji dvé, jedna v severojiznim sméru, druha
v zapadovychodnim. Jsou popsadny na jiném misté Gzemniho planu a zakresleny ve vykresu
dopravy. Ani jedna, pravda, neprochdzi samotnou Dobrnou. Neni zde také zadny atraktivni
turisticky cil, moznost oblerstveni apod. Ostatné cela Sirsi okolni oblast je turistickymi trasami
pokryta pomérné spore. Novou trasu Gzemni plan nenavrhuje, pohyb v krajiné je mozny po
Ucelovych komunikacich. Eventualni zfizeni dalSich cest umoznuje § 18 odst. 5 stavebniho
zakona (pokud to projde projednanim s dotcenym organy).

Cyklotrasy, cyklostezky: ZnacCené cyklotrasy prochazeji opravdu jen témi pro cyklisty
nejvhodné&jsimi sméry, frekventovanymi s misty turistického zajmu apod. V SirSim okoli jsou
pouze tfi (!) takové trasy: podél Labe a pak kolmo na n&j z Dé¢ina do Bene3ova n. Pl. a Ceské
Lipy a z Hfenska na vychod. Nezda se tedy odlivodnéné dalsi znacenou trasu vést zrovna pres
Dobrnou, sit cyklotras by mél resSit napriklad generel z pohledu pringjmensim ORP se
zohlednénim SirSich vazeb. Cykloserver udava doporucené trasy pro cyklisty, vyuziva témeér
vsech silnic a také nékterych turistickych tras (ty vsak mohou byt hife sjizdné).

Ubytovaci kapacity: Zfizeni napriklad penzionu umoznuji v izemnim planu regulativy nékterych
ploch. Zadny majitel takovy pozadavek do zadani neuplatnil.

Hospodarské podminky:

Nedostatek pracovnich prileZitosti v misté a blizkém okoli. (pfilezitosti - dalsi rozvoj zemédélské vyroby
predevsim extenzivnéjsich forem hospodareni s moznosti podpory z evropskych fondd). V soudasné
dobé se situace zlepsuje diky pfichodu novych spole¢nosti. Pracovni pfilezitosti poskytuji i mistni
zemédélci.
Na Uzemi obce se nachdazi nékolik aredll vyroby a sluzeb v pomérné pestré skladbé napiné.
Jejich vyuziti a mnoZstvi pracovnich mist v nich nemlze Uzemni plan ovlivnit. Neni Zadouci
v Dobrné zakladat nové zastavitelné plochy pro hospodarské aktivity.
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Bydleni:

Stary domovni fond, nizkd mira nové bytové vystavby (prilezZitosti - rekonstrukce stévajiciho bytového
fondu, zatraktivnéni verejnych prostranstvi, zvyseni zdjmu mladych lidi o bydleni, zkvalitiovani bydleni

v d@sledku ekonomického rdstu).

Jde o tkoly, které mj. deklaruje obec jako sv(ij zamér ve strategickém planu rozvoje obce. Uzemni

plan k tomu pfispivéd vymezenim novych zastavitelnych ploch.

V navrhu Uzemniho planu bude nutno respektovat limity a hodnoty Uzemi.
Limity a hodnoty:

e  kulturni nemovité pamatky

e urbanisticky vyznamné kompozi¢ni prvky

e objekty lidové architektury

e historicky vyznamné stavby

e architektonicky cenné stavby

e vyznamna stavebni dominanta

e Uzemi s archeologickymi nélezy

e Chranéné krajinna oblast Ceské stfedohof a Chranéna krajinna oblast Labské piskovce
e zbény CHKO

e vyznamny vyhlidkovy bod

e Uzemni systém ekologické stability

e vyznamny krajinny prvek ze zdkona

e NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita (EVL) Horni Kamenice
e NATURA 2000 - ptaci oblast Labské piskovce

e lesy, 50 metr( od okraje lesniho pozemku (ochranné pasmo)

e Dbonitované pldni ekologické jednotky (BPE))

e meliorace

e vodni zdroje v¢. ochrannych pasem

e CHOPAV Severoceska krida

e vodni toky (Dobrnsky potok, Folknarsky potok a drobné pritoky Bystré), povodi, rozvodnice

e poddolované Uzemi Brlozec ¢. 2198, sesuvna Uzemi Huntifov ¢.141, ¢. 142

e staré zatéze a kontaminované plochy

e oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

e vodovodni sit, technologické objekty na vodovodnim radu, v¢. ochrannych pasem
e vedeni elektrizani soustavy, elektrické stanice, v¢ ochrannych pasem

e elektronickd komunika¢ni zafizeni v¢. ochranného pasma

e silnice I. tfidy, Ill. tfidy, mistni a G¢elové komunikace v¢etné ochranného pasma
e cyklotrasa, turisticka trasa

e koridor RR spoje (vymezené Uzemi ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu presahujici 30 m

nad terénem)

Véechny limity dodané v rdmci datové baze UAP a zobrazitelé v méfitku Gzemniho planu jsou

uvedeny v koordina¢nim vykresu.

CAST C.

C1. PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v
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poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury.

C1.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provérfeni plosného a prostorového
usporadani zastavéného tuzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch.

Respektovat priority a fesit Gkoly vyplyvajici z PUR CR, ZUR UK viz vy3e uvedeno.
Viz vySe uvedeno.

Provéfit zavady a moznosti vyplyvajici z UAP, tyto fesit. Respektovat limity, viz vyse uvedeno.
Viz vySe uvedeno.

Vymezit zastavéné Uzemi s urcenim data, ke kterému bylo vymezeno.

Je souasti Gzemniho plénu povinné (1. bod obsahu UP dle pfilohy ¢. 7 k vyhldsce &. 500/2006
Sb.), netfeba zadanim pozadovat.

Vymezit rozvojové plochy prednostné v zastavéném Gzemi nebo v pfimé ndvaznosti na zastavéné
Uzemi.

V zastavéném Uzemi je vymezena vétSina ze zastavitelnych ploch, ostatni tfi pak v prfimé
navaznosti na zastavéného Gzemi.

Vymezit bydleni podél komunikaci za podminky dodrzeni hygienickych limitl pro hluk (dle Narizeni
vlady ¢&. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci).

Podminku nem0ze plnit Gzemni plan, projektant neméa méri¢ dB a neumi vypocitat LAeq,T,
LAeq,16h ani LAeq,8h. Problematika je reSitelna az v projektové dokumentaci, kdy také mohou
byt zvazena rlizna technicka reseni smérujici k eliminaci hlukové zatéze.

Provérit vymezeni ndvrhovych ploch, které vyplynuly z ndvrh{ na pofizeni Gzemniho planu, viz priloha.

Pozadavky na pofizeni Gzemniho planu jsou vyjmenovany a dale a u kazdého je vyhodnoceno,
jak byl ¢i nebyl v Gzemnim planu zohlednén.

Navrhnout plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., v platném
znéni.
Uzemni plan je pfedevsim zaloZzen na metodice jednotného standardu vybranych ¢asti tzemniho
planu a z ngj jsou Cerpany typy téchto ploch. Metodika je pochopitelné v souladu s vyhlaskou
(resp. v zavéru roku 2021 byla vydana novela vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kterd zacne platit
v poloviné roku 2022 a ktera se v nékterych plochach od standardu odliSuje; vzhledem k tomu,
Ze UP je pofizovan s vyuzitim dotace, je aplikace standardu povinna).
Stanovit podminky vyuZiti jednotlivych ploch, urcit prevazujici (hlavni) zplsob vyuZiti, pfipustné ev.
podminéné pripustné vyuziti a nepripustné vyuziti.
Tak je ucinéno.

Stanovit podminky prostorového usporadani s ohledem na stavajici urbanistickou strukturu a charakter
zastavby (stanovit max. intenzitu zastavéni nadzemnimi stavbami vCetné zpevnénych ploch, stanovit
pocet podlazi, stanovit maximalni pocet hlavnich staveb v zastavitelnych plochach, stanovit minimaini
vymeéru pro umisténi hlavni stavby).

Podminky prostorového usporadani v této podrobnosti jsou specifikovany u vSech zastavitelnych
ploch pro bydleni. U dal$ich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se prostorové regulativy urcuji
ponékud obecnéji.

Stanovit podminky prostorového usporadani pomoci regulacnich prvkd zejména v plochach bydleni.

Témér celé zastavéné Uzemi a vSechny zastavitelné plochy jsou zafazeny do ploch bydleni venkovského
(BV). Neni mozné v rdmci praci na Uzemnim planu pojednat celé Gzemi obce jako regulacni plan. Proto
tato podrobnost regulacniho planu je aplikovana jen v textové Casti navrhu, nikoliv ve vykresové, a to
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jen u ploch bydleni. V ostatnich plochach je odk&zano na okolni kontext urbanisticky a architektonicky.
Nepripustit stavby mobilniho charakteru (mobilheimy) na celém Gzemi obce.

Nepripustnost mobilnich dom{ je uvedena v podminkadch vyuziti ploch ve vyrokové casti
(kapitola f).

C1.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporddani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén.

Dopravni infrastruktura

Respektovat priority a fesit Ukoly vyplyvajici z PUR CR, ZUR UK viz vy$e uvedeno.
Viz uvedeno vyse.

Provéfit zavady zjisténé v UAP, tyto Fedit. Respektovat limity, viz vyse uvedeno.
Viz uvedeno vyse.

V soucasné dobé je zpracovan pasport mistnich komunikaci. Je potreba jej vyuzit jako podklad pro
zpracovani tzemniho planu.

Pasport byl vyuzit jako podkladovy material. Je vyuzity ve vykresu koncepce dopravy.
Respektovat ochranna pasma dopravnich staveb.
Ochrannd pasma jsou respektovana a zakreslena jsou v koordinacnim vykresu.

Provérit trasy komunikaci (zejména hlavni pritah obci) z hlediska dopravné technickych parametrd.
Upravy tras komunikaci vymezit v Gzemnim plénu jako vefejné prospésné stavby.

Uzemni plan nemd za Ukol fesit dopravné technické parametry komunikaci. Jejich Uprava je
moznd v plochach dopravni infrastruktury, v nezbytnych pripadech je dopravni infrastruktura
pfipustna i v dalSich plochach. Nezbytné Upravy mistnich komunikaci, jde o dva pfipady, jsou
v Uzemnim planu navrzeny a stavby vymezeny jako verfejné prospesné.

Navrhnout dopravni napojeni rozvojovych lokalit.
Moznosti dopravniho napojeni vSech lokalit jsou jednotlivé uvedeny v kapitole o dopravé ve
vyrokové Casti.

Dopravni napojeni rozvojovych ploch resit tak, aby se minimalizoval pocet pripojeni na silni¢nf sit.
Pripojeni vzdy vyuziva stavajici kfizovatky se silnicemi, nové pfipojeni se nenavrhuje.

Vymezeni novych rozvojovych ploch posoudit s ohledem na to, jaké vyvold naroky na zmény verejné
dopravni infrastruktury.

Rozvojové lokality (a to jen v nékolika malo pfipadech) zahrnuji i navrh nové mistni komunikace.
Jiné zasahy do verejné dopravni infrastruktury Uzemni plan nenavrhuje.

Provérit kapacitu parkovacich mist, zejména u objektd obcanské vybavenosti, soustredéné bytové
zastavby, u hlavnich atraktivit obce apod., navrhnout jejich rozsifeni, ¢i vymezit nova. Tyto zaradit jako
verejné prospésné stavby.

U obecniho Uradu a v jeho blizkosti (severné po silnici) jsou parkovaci mista, jejichz kapacitu
nelze s ohledem na stisnéné podminky navysSovat. U materské Skoly jsou dostate¢né moznosti
parkovani. Nova parkovisté Uzemni plan nenavrhuje.

Resit problém absence chodnikd, zejména podél silnice 111/ 26224,

Chodniky jsou umistitelné v ramci ploch dopravni infrastruktury (DS) a ploch verejnych
prostranstvi (PP). Jejich detailni feSeni mize provést az projekt (véetné dalSich opatreni, ktera
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povedou ke zpomaleni jizdy vozidel a zvy$ené bezpecnosti chodcl). Uzemni plan tato fedeni
umoziuje.
Navrhnout rozsireni sité cyklostezek oddélenych od motorovych komunikaci, navrhnout rozsifeni a
sjednoceni systému cyklotras a cyklostezek v SirSich souvislostech.

Sjednoceni systému cyklotras a cyklostezek v Sirsich souvislostech nemize resit Gzemni plan
jedné obce (to je véc napf. generelu).

Navrhnout rozsiteni sité turistickych stezek.
Zde plati totéz co u cyklistické dopravy.

Technicka infrastruktura

Respektovat priority a fesit Gkoly vyplyvajici z PUR CR, ZUR UK, viz vy$e uvedeno.
Priority a Ukoly z PUR a ZUR UK jsou komentovéany v samostatné kapitole vy3e.

Prové&fit zavady zjisténé v UAP, tyto Fedit. Respektovat limity, viz vy$e uvedeno.
Viz uvedeno vyse.

Proveérit kapacity stavajici technické infrastruktury i s ohledem na navrhovany rozvoj obce. V pfipadé
nedostatecné kapacity navrhnout doplnéni technické infrastruktury k zajisténi dobré obsluhy celého
Uzemi.
Klicovymi systémy technické infrastruktury, které vykazuji deficity, je zasobovani pitnou vodou
a likvidace vod splaskovych. Uzemni plan oba systémy v koncepcni roviné resi. Ostatni technicka

infrastruktura dostatec¢né kapacitni, resp. nékteré problémy (vliv Gdolni polohy na dostupnost
signalu internetu) jsou technicky resitelné, nemaji dopad do Uzemniho planu.

Navrhnout zdsobovani pitnou vodou, navrhnout zdroje pitné vody.
Pfi navrhu odvadéni a cisténi splaskovych vod preferovat ndvrh centraliniho ¢isténi odpadnich vod.

Pro oba systémy ma obec zpracovanu studii, komplexné fesici problematiku vodniho
hospodarstvi. Vysledky studie jsou aplikovany v Gzemnim planu.

Obcanské vybaveni

Respektovat priority a fesit Ukoly vyplyvajici z PUR CR, ZUR UK, viz vy3e uvedeno.
Viz uvedeno vyse.

Provérit skute¢nosti zjisténé v UAP, tyto fesit. Respektovat limity, viz vy$e uvedeno.

Limity jsou evidovany a zobrazeny v koordina¢nim vykresu. Skute¢nosti z UAP (problémy
k reseni) tykajici se ob¢anského vybaveni jsou komentovany na jinych mistech od@vodnéni.

Respektovat existujici zafizeni obanského vybaveni.

Existujici zafizeni jsou respektovana a nalezité vymezena v pfislusnych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Posoudit kapacity zafizeni obCanské vybavenosti v obci, v pfipadé potfeby vymezit plochy pro umisténi
téchto zafizeni.

Potreby obyvatel obce jsou realizovatelné ve stavajicich zafizenich. Nové plochy pro obcanské
vybaveni se nenavrhuji.

Posoudit kapacity sportovnich zafizeni, v pfipadé potreby vymezit plochy pro tato zafizeni.

Potreby obyvatel obce jsou realizovatelné ve stavajicich zarizenich. Nové plochy pro obcCanské
vybaveni se nenavrhuji.

Umistovat zafizeni oblanské vybavenosti bud v samostatné vymezenych plochach (dle vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.) nebo v plochdch smiSenych obytnych. Lze podminéné umistit ob¢anskou vybavenost
v plochach uréenych pro bydleni (napf. malé nerusici zafizeni).
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V intencich tohoto pozadavku jsou formulovany regulativy jednotlivych ploch.
Verejna prostranstvi
Respektovat priority a fesit Gkoly vyplyvajici z PUR CR, ZUR UK viz vy3e uvedeno.
Viz uvedeno vyse.
Provéfit zavady zjisténé v UAP, tyto Fedit. Respektovat limity, viz vyse uvedeno.

UAP uvadéji nedostatek vefejnych prostranstvi. Jak uz je komentovdno i na jiném misté
oddvodnéni, tyka se to predevsim Dobrné, kterd, lezic v Gdolni stisnéné poloze, nema moznosti
rozvijeni verejnych prostranstvi v centralni ¢asti sidla. Proto je alespon prostrednictvim navrhové
plochy Z5 rozvoj a kultivace verejnych prostranstvi smérovan do také dobré lokality pobliz
kfizovatky silnic a mistnich komunikaci. Brlozec tyto problémy nevykazuje.

Provérit stdvajici verejnd prostranstvi, pripadné navrhnout jejich rozsifeni ¢&i Upravu (regeneraci
parkovych Uprav, pocitat s prostory pro chodce, cyklisty apod.).

Viz pfedchozi bod.
Snizit dopravni zatizeni verejnych prostranstvi vhodnym dopravnim resenim.

Dopravni zatéz nema moznost Uzemni plan ovlivnit. Respektive zatizenost silnic na Uzemi
Dobrné je velmi nizka (sCitanim dopravy prosla jen nejfrekventovanéjsi hlavni pfijezdova

v v/

komunikace z Décina, tj. silnice 111/26226, a i ta vykazala pomérné nizkou zatéz). Neni tedy
potreba resit dopravni zatéz néjakymi opatienimi k ochrané verejnych prostranstvi.

Navrhnout nové plochy verejnych prostranstvi a verejné zelené. S vymezenim predkupniho prava pro
Obec Dobrna.

Rozvoj verejnych prostranstvi s prevahou zelené probihd na obecnich pozemcich (plocha Z5),
netreba tedy vyuzit prava predkupu.

V pripadé, Ze budou vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni, ob¢anskou vybavenost a rekreaci o
rozloze nad 2 ha, bude v souvislosti s témito ndvrhovymi plochami vymezeno verejné prostranstvi
(min.1 000 m2) viz vyhlaska ¢.501/2006 Sb., v platném znéni. V pfipadé, Ze bude vySe uvedena
zastavitelna plocha podminéna Gzemni studii, bude verejné prostranstvi feseno az v rdmci této studie.

Zastavitelné plochy o této velikosti se v Gzemnim planu nenavrhuiji.

C1.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné provéreni, ve kterych
plochéach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18
odst.5 stavebniho zédkona.

Respektovat priority a fesit Gkoly vyplyvajici z PUR CR, ZUR UK viz vy3e uvedeno.

Viz uvedeno vyse.

Provéfit moznosti vyplyvajici z UAP, respektovat limity.

UAP ve shrnuti problém( k fedeni neuvadéji Zadny tykajici se krajiny. Upozorfiuji jen na sesuvna
Uzemi a poddolovana Uzemi. Ta jsou zohlednéna a zobrazena v koordina¢nim vykresu.

Minimalizovat umistovani zastavitelnych ploch do volné krajiny.
Ve volné krajiné nejsou umistovany zadné zastavitelné plochy.

Navrhnout plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., v platném
znéni.
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Uzemni pldn je zaloZzen na metodice jednotného standardu vybranych ¢asti Gzemniho planu
aznéj jsou Cerpany typy ploch pouzitych v krajiné (nezastavéném Uzemi). Metodika je
pochopitelné v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

Stanovit podminky vyuZiti jednotlivych ploch, ur¢it prevazujici (hlavni) zplsob vyuZiti, pfipustné ev.
podminéné pripustné vyuziti a nepripustné vyuziti.

Tak jest ucinéno.

Stanovit podminky prostorového usporadani s ohledem na krajinny raz.
Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny.

Respektovat krajinnou zelen, remizky (vymezit ji jako krajinnou zelen).

Krajinnd zelen je v souladu se standardem vymezena jako plochy zelené pfirodniho charakteru
(ZP).

Nevymezovat rozvojové plochy, které by mohly byt ve stfetu s USES (zajistit migra¢ni propustnost
Uzemi).

Ke konfliktu prvk( USES a zastavitelnych ploch nedochézi.

Respektovat nezastavitelnost okoli vodnich tokl pro zajisténi jejich funkce vyznamného krajinného
prvku a migrac¢niho prostoru.

V blizkosti vodnich tok{ v krajiné nejsou vymezovany zadné zastavitelné plochy.
V nezastavéném Gzemi vyloucit téZbu nerostd.
TéZba nerostl je vyloucena.

Umisténi staveb, zafizeni a opatfeni, které lze umistit dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
v nezastavéném Uzemi, bude provéreno z hlediska vlivu na krajinu a pfirodu a jeji propustnosti. Bude
vyloucena tézba nerostd.

TéZba nerostl je vyloucena, ostatni stavby jsou silné limitovany pravé s ohledem na krajinu a
krajinny raz.
Provéfit moznost vymezeni prvkd k podpofe USES (interakénich prvkd) jako jsou remizky, kfovinaté
strané apod.

Interakéni prvky jsou v UP vymezeny.

C2. PoZadavky na vymezeni ploch a koridor( tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit.

PUR CR a ZUR UK neuplatfiuji pozadavky na vymezeni Gzemnich rezerv v fedeném Gzemi. Uzemni plan
provéri vymezeni ploch Uzemnich rezerv. Pozadavek na vymezeni Gzemni rezervy mlze rovnéz
vyplynout z pozadavku dot¢eného orgénu, obce ¢i investora.

V souvislosti s lokalitou Z7 jsou vymezeny dvé plochy Uzemnich rezerv, které mohou
v budoucnosti celou lokalitu scelit, doplnit.

C3. PoZadavky na proveéreni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozno uplatnit vyvilastnéni nebo predkupni pravo.

Uzemni plén provéfi a vymezi vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace.

Uzemni plan vymezuje celkem ¢&tyfi vefejné prospésné stavby - dvé pro dopravni a dvé pro
technickou infrastrukturu.

Verejné prospésné stavby, opatreni a asanace budou vyznaceny v samostatném vykresu a podrobné
specifikovany v textové Casti (zejména budou uvedeny pozemkové parcely v pfipadech predkupniho
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prava). Bude zdlvodnéna potfeba vymezeni verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a
zdGvodnéna verejné prospésnost.

Tak je provedeno.

V souladu s § 170 stavebniho zdkona bude provedeno jmenovité vymezeni verejné prospésnych staveb,
opatreni a asanaci, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

Tak je provedeno.

V souladu s § 101 stavebniho zakona bude provedeno jmenovité vymezeni verejné prospésnych staveb
a opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo a stanovena osoba opravnéna z predkupniho prava.

Takové VPS ani VPO se nevymezuiji.

Rozsah vymezeni verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci bude v pribéhu praci na navrhu
Uzemniho planu konzultovén s ur¢enym zastupitelem a pofizovatelem.

Tak bylo u¢inéno.

Dle pozadavk@ Spravy Narodniho parku Ceské Svycarsko a AOPK CR budou nefunkéni sou¢asti USES (tj.
ty, které bude nezbytné zalozit) zarazeny do verejné prospésnych opatreni.

Nefunk¢ni je cast lokalniho biokoridoru LBK 117 - je vymezena jako VPO s oznacenim VU.

C4. PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim dzemni studie
nebo uzavrenim dohody o parcelaci.

Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim
regula¢niho planu, se nepredpoklada.

V pripadé, Ze budou v Gzemnim planu vymezeny navrhové (rozvojové) plochy vétsiho rozsahu a bude
nutné podrobnéji tyto plochy fesit (napr. umisténi verejného prostranstvi, rozparcelovani celku, navrh
zelené apod.) a proveéfit z hlediska vazeb k pfiléhajicimu Gzemi (napf. napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu), bude zpracovani Uzemni studie podminkou pro rozhodovani v Uzemi. V pripadé
Gcelnosti bude navrZzeno podminéni vyuZzitelnosti plochy dohodou o parcelaci.

V pripadé, Ze bude stanoveno zpracovani Gzemni studie, bude stanovena ctyrletd Ihita pro jeji
zpracovani (od Ucinnosti Uzemniho planu).

Navrhovany rozvoj obce je velmi uméreny, nevymezuje se zadna velka zastavitelna plocha, ktera
by vyZadovala néktery ze jmenovanych typl nasledné ¢i podminujici dokumentace.

C5. Pripadny poZadavek na zpracovani variant reseni.
Variantni zpracovani Gzemniho plédnu se nepozaduje.
Varianty nejsou zpracovany.

C6. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oddvodnéni véetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni.

Uzemni plan bude zpracovén v souladu se zékonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni a stavebnim
fadu, v platném znéni, v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni,
v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gdzemi, v platném znéni.
Uzemni plén bude zpracovan v rozsahu pfilohy ¢. 7 vyse uvedené vyhlasky ¢ 500/2005 Sb., v platném
znéni, bude obsahovat zejména:

Textovou ¢ast (vyrok a odlivodnéni)

Grafickou Cast

a) vyrok
Vykres zékladniho ¢lenéni 1 :5 000
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Hlavni vykres 1 : 5 000
Vykres koncepce verejné infrastruktury 1 : 5 000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000
b) odCvodnéni
Koordina¢ni vykres 1 : 5 000
Vykres $irsich vztahd 1 : 50 000
Vykres predpokladanych zaborl ptidniho fondu 1 : 5 000
Uzemni pléan (grafickd ¢ast) bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou (v méfitku 1 : 5000).
Digitalni forma dokumentace bude pfedéna ve formétu ESRI v soufadnicovém systému S-JSTK. Uzemni
plédn bude zpracovan dle metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj ,Standard vybranych ¢asti Gzemniho
planu”.
Pocet vyhotoveni dokumentace:
Pro Ucely spole¢ného jednani dle § 50 stavebniho zédkona - 3 ks dokumentace v tisténé formé a 3 ks
v digitalni formé.
Pro Ucely verejného projednani dle § 52 stavebniho zékona - 2 ks dokumentace v tiSténé formé a 2 ks
v digitalni formé.
Pro Ucely vydani UP v zastupitelstvu obce - 1 ks dokumentace v titéné formé.
Pro Ucely vydani Gzemniho planu (Cistopis) - 4 ks dokumentace v tisténé formé a 4 ks v digitaIni formé.

Obsah Uzemniho planu odpovidd vyhlasce. PoCty a rozsah dokumentace je plnén v kazdé
jednotlivé etapé.

C7. PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych viivi Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

PoZadavek na Vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi neni stanoven.
Stanoviska pfisludnych organi ochrany pfirody (Spréava Chranéné krajinné oblasti Ceské
stfedohofi a Sprava Néarodniho parku Ceské Svycarsko) vylu€uji vyznamny vliv zaméru na
priznivy stav predmétd ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.
Stanovisko pfislusného krajského Gfadu (Krajsky Gfad Usteckého kraje - odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi) vylucuje vliv zaméru na Zivotni prostredi.

Pfiloha: Seznam ndvrh( na pofizeni Uzemniho pldnu Dobrna:
1) Miroslav Pospichal, Dobrna 199,407 41 Dobrna - navrh na pofizeni ze dne 28. 1. 2019

— pozadavek moznosti vystavby rodinného domu na pozemku p. ¢. 482/32 v k. U. Dobrna
(2116 m?)

CHKO hodnoti navrh takto: neakceptuje urbanistickou strukturu, nesetrné naklada s krajinou,
rusi celistvost sidla. S touto charakteristikou nelze jednoznacné souhlasit. V sidle je mnoho
priklad{ ,vrstveni“ zastavby do druhych i dalsich plan{, nemusi se zastavba nutné odehravat
jen podél cest. Je proto tento zdmér zahrnut do navrhu Uzemniho planu jako soucast
zastavitelné plochy Z3.

2) Jakub Zdvorak, Klostermannova 1781/56, 405 02 Décin 6 - navrh na pofizeni ze dne 29. 1.
2019

— pozadavek moznosti vystavby rodinného domu na pozemku p. ¢. 396/9 v k. U. Dobrna
(1373 m2)

Pozadavek je zacClenén do zastavitelné plochy (plochy zmén) znacené Z7.
3) Miroslav Pospichal, Zamecké nam. 47/5,405 02 Dé&cin - navrh na pofizeni ze dne 30. 1. 2019

— poZadavek moznosti vystavby rodinnych domd na pozemcich p. ¢. 396/6 (5319 m2) a
p. €. 396/7 (501 m2) v k. U. Dobrna
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CHKO souhlasi s vyuzitim predmétnych pozemkd jen do hloubky totozné s pozadavkem ¢. 2.
Tak jest i u¢inéno. Zbyla ¢ast pozemku byla v dokumentaci pro spole¢né jednani vymezena
jako Uzemni rezerva pro bydleni venkovské. Tato plocha rezervy byla po spolecném jednani
z ndvrhu UP vyjmuta.

4) Eliska Vickova a Jakub Matéjka, Weberova 5, 405 02 Dé&cin 6 - navrh na pofizeni ze dne 19. 6.
2019

— pozadavek zahrnuti pozemkd st. p. ¢. 241, p. ¢. 1193/4 a p. ¢. 1193/5 v k. 4. Dobrna do
zastavéného Uzemi
— pozadavek vyuziti pozemku p. €. 1193/7 v k. 4. Dobrna jako zahrady

VSechny tfi jmenované pozemky jsou zahrnuty do zastavéného Uzemi, spliuji jeho definici
podle stavebniho zédkona. Jsou ovsem splnény pozadavky dotéeného organu ochrany pfirody
a krajiny, v jehoz zdjmu je, aby zde nebyla umoznéna Zadna nova hlavni stavba (rodinny
ddm). Proto jsou pozemky ¢. 1193/7 a ¢. 1193/5 zahrnuty do ploch zahrad ZZ, stejné tak i
severni ¢ast pozemku ¢. 1193/4

5) MUDr. Marta Dvorska, Brlozec 6, 407 41 Dobrna - navrh na pofizeni ze dne 30. 3. 2019

— pozadavek zahrnuti pozemk p. ¢. 46/1, p. ¢. 46/2, p. ¢. 44 a p. ¢. 45 v k. U. Brlozec do
zastavéného Uzemi,
— umisténi rodinného domu (celkova vyméra pozemkl 2 193 m?2)

Zamér je v ndvrhu Uzemniho planu zarazen jako zastavitelnd plocha Z16. Dotéeny organ
ochrany pfirody a krajiny posoudil zamér takto: neakceptuje urbanistickou strukturu,
nesetrné naklada s krajinou, rusi celistvost sidla. Skute¢né jde pldorysné o vybézek ze sidla
- takovych je uz ve stavajicim stavu Brlozce nékolik a sidlo tim poSkozeno neni. Aby se tento
fakt ponékud eliminoval, neni do zastavitelné plochy zahrnut pozemek ¢&. 46/1. Zastavitelna
plocha tak méa cca 1 200 m2, dostate¢nych pro stavbu rodinného domu. Plocha je od severu
lemovana uz existujici zeleni, a tak bude zmirnén jeji pfechod do krajiny, a to i v dalkovych
pohledech.

Po spole¢ném jednani byla na zékladé stanoviska AOPK zastavitelnd plocha z ndvrhu UP
vyjmuta.

6) Michal Fri¢, Dobrna 1, 407 41 Dobrna - navrh na pofizeni ze dne 23. 4. 2019

— pozadavek moznosti vystavby rodinnych dom( a ,zemédélskych staveni” na Casti
pozemku p. ¢. 593/4 v k. U. Dobrna (vyznacend ¢ast ma vyméru cca 10 752 m2)

CHKO hodnoti navrh na porizeni Uzemniho planu takto: neakceptuje urbanistickou strukturu,
neSetrné naklada s krajinou, rusi celistvost sidla. Tento zamér se skutecné nachazi v poloze,
kterd nema primou vazbu na zastavéné Uzemi (které je de facto vymezeno vzrostlou zeleni,
jez sidlo ukoncuje, definuje). Nebyl proto do navrhu Uzemniho planu zapracovan.

7) Jifi Mares a Katefina MareSova, Brlozec 22, 407 41 Dobrna - navrh na pofrizeni ze dne 29. 4.
2019

— pozadavek vystavby zahradniho domku nebo garadze (neplanuji dalsi rodinny diim) na
pozemcich st. p. €. 24, st. p. €. 26, p. €. 309/4 a p. €. 309/5 v k. U. Brlozec

Pfedmétné pozemky jsou soucasti zastavéného Uzemi a ploch bydleni venkovského BV. Jsou
tedy vyuzitelné pro vystavbu jmenovanych vedlejsich staveb.

8), 9) a 10) Zadatelka nebyla oprédvnéna podat navrhy na pofizeni Uzemniho plénu Dobrna.
Navrh podala Obec Dobrna (pod ozn. 25)

Viz pozadavek €. 25..
11) DuSan Mika, Sladkova 685/24, 405 02 Dé&cin - navrh na pofizeni ze dne 22. 5. 2019
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— pozadavek zarazeni pozemkd p. ¢. 502/7 (8 832 m2) a p. ¢. 502/8 (8 657 m2) v k. U.
Dobrna jako cit.: , stavebni parcely". Pozadavek umisténi rodinného domu na pozemek
p. €. 502/8 v k. U. Dobrna byl podan Obci Dobrna, viz navrh na pofizeni pod ozn. 15.

Dotceny organ ochrany pfirody a krajiny pozZaduje tento navrh neakceptovat z dlvodu
mozného srlstani sidel. Z urbanistického hlediska jde opravdu o lokalitu, kterd by se velmi
priblizovala k zastavbé Huntifova a ktera je pohledové exponovana a na vyvyseném misté.
Pozadavek nebyl do ndvrhu UP zapracovan.

12) PaedDr. Hana Svecové, Weberova 1531/8,405 02 Dé&¢in 6 - navrh na pofizeni ze dne 17. 6.
2019, doplnéni zadosti dne 28. 1. 2019

— pozadavek moznosti vystavby rodinnych domd na pozemku p. ¢. 1240/1 v k. 4. Dobrna
(9183 m2)

Je nutno se ztotoznit s hodnocenim CHKO: neakceptuje urbanistickou strukturu, nesetrné
nakladani s krajinou, rusi celistvost sidla. Pozadavek neni akceptovan a do navrhu tzemniho
planu neni zahrnut.

Majitelka pozemku podala v r. 2020 novou Zadost o pofizeni Gzemniho planu, v niz pozaduje
namisto plochy bydleni (pCvodni névrh na pofizeni) plochu individudini rekreace. Ufad
Uzemniho planovani postoupil Zadost spravé CHKO, kterd se vyjadrila dne 11. 11. 2020 (<. j.
SE/2449/UL/2019-6) tak, Ze s timto zdmérem nelze souhlasit. Neni proto tento zamér do
navrhu Gzemniho planu zahrnut.

13) Jaroslav Vitovec, Frantisklv Vrch 21, 405 02 Décin - ndvrh na pofizeni ze dne 19. 6. 2019

— pozadavek moznosti vystavby rodinnych domd na pozemcich p. ¢. 482/13 (5 440 m2) a
p. €. 482/14 (2 531 m2) v k. 4. Dobrna

Dot&eny organ ochrany pfirody a krajiny tento névrh na pofizeni UP nedoporucuje s ohledem
na hrozbu srdstani sidel. Z urbanistického pohledu by Slo jednozna¢né o naruseni stavajiciho
urbanistického konceptu a krajinného razu. Zdejsi zastavba je prave typicka jednostrannym
obestavénim mistni komunikace, vSechny nemovitosti maji jizni fasady orientované do
volného krajinného prostoru. Umoznéni zastavby na druhé strané komunikace by bylo
naprostym porusenim stavajiciho obrazu v této ¢asti sidla.

14) Obec Dobrna, Dobrna 26, 407 41 Dobrna - navrh na pofizeni UP Dobrna ze dne 12. 7. 2019

— pozadavek vystavby 1-2 rodinnych dom{ na pozemku p. ¢. 514/5 v k. 4. Dobrna (2 290
m?2)

Zamer je zaClenén do zastavitelné plochy (plochy zmén) znacené Z1.
15) Obec Dobrna, Dobrna 26, 407 41 Dobrna - navrh na pofizeni UP Dobrn ze dne 15. 7. 2019
— pozadavek vystavby rodinnych domd na pozemku p. ¢. 502/8 v k. (. Dobrna (8 657 m2)

PoZadavek nebyl do ndvrhu UP zahrnut - viz komentaf u zdméru ¢. 11.

16) Obec Dobrna, Dobrna 26, 407 41 Dobrna - navrh na pofizeni UP Dobrna ze dne 15. 7. 2019
— pozadavek vystavby rodinnych domd na pozemku p. ¢. 508/2 v k. (. Dobrna (3 325 m2)
Zamér je zaClenén do zastavitelné plochy (plochy zmén) znacené Z1.

17) Obec Dobrna, Dobrna 26, 407 41 Dobrna - navrh na pofizeni UP Dobrn ze dne 15. 7. 2019

— pozadavek vystavby rodinnych doml na pozemcich p. ¢. 25/1, p. ¢. 25/6, p. €. 3, p. C.
2/1, st. p. ¢. 238 v k. U. Dobrna (celkova vyméra pozemkd 1 821 m2)
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Zamér je zaclenén do zastavitelné plochy (plochy zmén) znacené Z2.
18) Obec Dobrna, Dobrné 26, 407 41 Dobrné - navrh na pofizeni UP Dobrnéa ze dne 15. 7. 2019

— pozadavek vystavby rodinnych domd na pozemcich p. ¢. 518, p. ¢. 514/2, p. ¢. 514/3, p.
¢.514/4, st. p. ¢. 244 a st. p. €. 156 v k. U. Dobrna (celkova vyméra pozemkl 10 236 m2)

Navzdory pozadavku CHKO byl zdmér z&¢4sti do ndvrhu UP zahrnut (je soucasti zastavitelné
plochy s ozna¢enim Z1), z&3sti je zahrnut do zastavéného Uzemi.

19) Obec Dobrna, Dobrné 26, 407 41 Dobrna - navrh na pofizeni UP Dobrné ze dne 31. 7. 2019
— pozadavek vystavby rodinného domu na pozemku p. ¢. 593/5 v k. U. Dobrna (2 005 m2)
PoZadavek je do ndvrhu UP zahrnut jako zastavitelna plocha ozna¢ena Z4.

20) Obec Dobrna, Dobrné 26, 407 41 Dobrna - navrh na pofizeni UP Dobrné ze dne 31. 7. 2019

— pozadavek vystavby sportovisté a rekreacni plochy na pozemcich p. ¢. 1/2, p. €. 1/1, p.
¢.1/5ap. ¢ 1/6 v k. U. Dobrna (celkova vyméra pozemkd 2 715 m2)

Pozadavek je do ndvrhu UP zahrnut jako zastavitelnd plocha (¢ plocha zmén v Gzemi)
oznacena Z5.

21) Obec Dobrnd, Dobrna 26, 407 41 Dobrné - ndvrh na pofizeni UP Dobrné ze dne 31. 7. 2019

— pozadavek vystavby rodinného domu na ¢asti (zapadni) pozemku p. ¢. 482/10 v k. U.
Dobrna (vyznacend Cast pozemku ma vymeéru cca 2 392 m?)

Dotceny organ hodnoti zamér jako krok ke srlstani sidel. To neodpovida skute¢nosti - po
druhé strané silnice také existuje stavajici zastavba, predmétny zdmér ani zdaleka nesaha
tak daleko jako zastavba protilehld. Z urbanistického pohledu jde o pfirozeny rozvoj
urbanistické osy vazici se ke komunikaci, ke sristani sidel nedochéazi. Proto byl zdmér
zafazen do navrhu UP v rdmci zastavitelné plochy Z3. Po spole¢ném jednani byla plocha Z3
na predmétném pozemku zmensena asi na polovinu.

22) Obec Dobrna, Dobrna 26, 407 41 Dobrnd - ndvrh na pofizeni UP Dobrna ze dne 31. 7. 2019

— pozadavek vystavby rodinného domu na pozemku p. ¢. 482/27 v k. 4. Dobrna (3 000 m2)
— pozadavek umisténi pristupové cesty z pozemku p. €. 482/10 v k. U. Dobrna na pozemek
p. €. 482/27 v k. 4. Dobrna

CHKO hodnoti navrh takto: neakceptuje urbanistickou strukturu, nesetrné naklada s krajinou,
rusi celistvost sidla. S touto charakteristikou nelze jednoznacné souhlasit. V sidle je mnoho
priklad{ ,vrstveni“ zastavby do druhych i dalsich plan{, nemusi se zastavba nutné odehravat
jen podél cest. Je proto tento zdmér zahrnut do navrhu Uzemniho planu jako soucast
zastavitelné plochy Z3.

Zcela nepochopitelny je pozadavek umisténi pristupové cesty na sousednim pozemku jiného
majitele. Uzemni pldn tento detail nefedi, je na dohodé majitell, na konkrétni projektové
dokumentaci, jak bude pfistup na pozemek zajistén.

Po spole¢ném jednani byl na zakladé stanoviska dotceného organu ochrany prirody pozemek

C. 482/27 znavrzené zastavitelné plochy vyjmut. Je tim i bezpfedmétny ponékud
problematicky zplsob dopravni dostupnosti.

23) Obec Dobrna, Dobrna 26, 407 41 Dobrnd - ndvrh na pofizeni UP Dobrna ze dne 31. 7. 2019

— pozadavek vystavby rodinného domu na pozemcich p. ¢. 482/31 a p. ¢. 460/5 v k. U.
Dobrna (celkova vymeéra pozemkd 2 798 m2)

Zameér je zaClenén do zastavitelné plochy (plochy zmén) znacené Z3.
24) Obec Dobrnd, Dobrna 26, 407 41 Dobrnd - navrh na pofizeni UP Dobrné ze dne 31. 7. 2019
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— pozadavek vystavby rodinného domu na pozemku p. ¢. 38 v k. U. Dobrnd (2 913 m2)
PoZadavek je do ndvrhu UP zahrnut jako zastavitelna plocha oznacena Z6.
25) Obec Dobrna, Dobrné 26, 407 41 Dobrné - navrh na pofizeni UP Dobrné ze dne 31. 7. 2019

— pozadavek vystavby rodinnych doml na pozemcich p. ¢. 400/1, p. ¢. 435/3, p. €. 396/6,
p. &. 396/7, p. ¢. 396/16, p. ¢. 396/1, p. ¢. 396/9, p. &. 396/10, p. ¢. 396/11, p. ¢. 396/12,
p. €. 396/8, p. €. 400/6, p. €. 435/12, p. €. 396/13 a p. ¢. 396/14 v k. U. Dobrna (celkova
vyméra 20 376 m2)

Tento pozadavek opakuje, resp. zahrnuje uz drive formulované zadosti o zménu v Uzemi ¢.

2, 3, 8, 9 a10. Redeni je uvedeno u téchto jednotlivych Zadosti. Kromé& nich zahrnuje

pozemky ¢&. 396/10-12, které jsou do navrhu zahrnuty, spolu s dalSimi pozemky, jako

zastavitelnd plocha Z7, ale i dalsi pozemky na severu (400/1, 435/3, 396/16), které v souladu

s pozadavkem CHKO do navrhu zahrnuty nejsou a jsou vymezeny jako plocha Uzemni rezervy

pro zelen ochrannou.

Po spole¢ném jednéni o ndvrhu UP doslo k podstatné redukci celé zastavitelné plochy, stejné

tak byly vyjmuty plochy Gdzemnich rezerv.

26) Obec Dobrnd, Dobrna 26, 407 41 Dobrna - navrh na pofizeni UP Dobrné ze dne 1. 8. 2019
— pozadavek vystavby rodinnych domd na pozemku p. ¢. 709/2 v k. (. Dobrna (8 408 m2)

Dotceny orgdn ochrany pfirody a krajiny tento pozadavek charakterizuje takto: neakceptuje
urbanistickou strukturu, neSetrné nakladani s krajinou, rusi celistvost sidla. Proto nebyl to
navrhu zahrnut cely pozemek, ale jen zhruba polovina, tak aby zastavba jesté reagovala na
aredl vedlejsi materské skoly a zbytek pozemku je dedikovan zeleni, kterd vytvori dobry lem
a prechod sidla do krajiny. Jde o zastavitelnou plochu Z8, na niz je mozné umistit pozemky
pro dva rodinné domy.

27) Obec Dobrna, Dobrné 26, 407 41 Dobrnd - ndvrh na pofizeni UP Dobrnéa ze dne 1. 8. 2019
— pozadavek, aby pozemek p. ¢. 719/1 v k. 4. Dobrna byl vyuzivan jako zahrada

PoZadavek je spInén: pozemek je soucasti zastavéného tUzemi a plochy BV a m{ze slouzit
jako zahrada. Vhodné by bylo ji v katastru také tak deklarovat - prevést z trvalého travniho
porostu.

28) Obec Dobrna, Dobrné 26, 407 41 Dobrnd - ndvrh na pofizeni UP Dobrnéa ze dne 1. 8. 2019

— pozadavek vystavby rodinnych domd na pozemcich p. ¢. 724/2, p. ¢. 724/4, p. ¢. 724/1,
st. p. ¢. 161/2, p. €. 1333/3, p. €. 63/2, p. €. 722/1, st. p. €. 161/3, p. €. 721, p. €. 720 v k.
U. Dobrnd (celkova vyméra pozemk{ 5 904 m2)

Pozadavek je do navrhu UP zahrnut jako zastavitelna plocha oznacena Z9.

29) Obec Dobrna, Dobrna 26, 407 41 Dobrnd - ndvrh na pofizeni UP Dobrnéa ze dne 8. 8. 2019
— pozadavek vystavby rodinnych domd na pozemku p. ¢. 951/2 v k. (. Dobrna (5 793 m2)

Pozadavek je do ndvrhu UP zahrnut jako zastavitelnd plocha oznatena Z13. Dotéeny orgéan
ochrany prirody a krajiny pozaduje, aby byla vyuZita jen ¢ast pfi silnici se zahrnutim dalSich
pozemk(l mezi zamérem a silnici. Nékteré pozemky pfi silnici jsou zaclenény uz do ploch
stavovych (nalezi k sousedni nemovitosti), k zaméru byl pfidan pozemek ¢. 93. Horni ¢ast
pozemku se vzrostlou zeleni byla vyclenéna jako plocha zelené ZO.

30) Obec Dobrna, Dobrné 26, 407 41 Dobrnd - ndvrh na potizeni UP Dobrna ze dne 29. 8. 2019

— pozadavek vystavby rodinného domu na pozemku p. ¢. 826/1 v k. U. Dobrna (404 m?2)
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PoZadavek je do ndvrhu UP zahrnut jako zastavitelna plocha oznatend Z11.
31) Obec Dobrna, Dobrné 26, 407 41 Dobrné - navrh na pofizeni UP Dobrné ze dne 29. 8. 2019

— pozadavek vystavby rodinnych doml na pozemcich p. ¢. 1245/1, p. ¢. 1245/5, p. ¢.
1244/1, p. ¢. 1245/4, p. &. 124472, p. &. 1245/3, p. &. 1245/2, p. ¢. 1246/6, p. ¢. 1272, p.
¢.1232/9 v k. U. Dobrna (17 845 m?)

Hodnoceni CHKO: navrh neakceptuje urbanistickou strukturu, nesetrné nakladani s krajinou,
rusi celistvost sidla. PoZzadavek proto neni akceptovan a do navrhu Uzemniho planu neni
zahrnut.

32) Obec Dobrna, Dobrna 26, 407 41 Dobrnd - ndvrh na potizeni UP Dobrna ze dne 29. 8. 2019
— pozadavek vyuziti pozemku p. ¢. 36 v k. U. Brlozec jako zahrady (671 m?2)

Pfedmétny pozemek je soucasti zastavéného Uzemi a plochy bydleni venkovského BV a je
tedy vyuzitelny jako zahrada.

33) Obec Dobrna, Dobrné 26, 407 41 Dobrna - navrh na pofizeni UP Dobrné ze dne 29. 8. 2019
— pozadavek vyuziti pozemku p. €. 78/4 v k. U. Brlozec jako ostatni plochy (419 m2)

Pozemek je do navrhu zafazen jako navrh zahrady (ZZ) souvisejici s plochou bydleni -
oznaceno jako Z17. Navrh je rozsahlejsi, tyka se i nékolika dalSich sousednich nemovitosti.

34) Obec Dobrna, Dobrnéa 26, 407 41 Dobrné - navrh na pofizeni UP Dobrné ze dne 29. 8. 2019
— pozadavek vyuziti pozemku p. ¢. 108/2 v k. U. BrloZec jako zahrady (614 m?2)

Pfedmétny pozemek je soulasti zastavéného Uzemi a plochy bydleni venkovského BV a je
tedy vyuzitelny jako zahrada.

35) Obec Dobrna, Dobrné 26, 407 41 Dobrnd - ndvrh na pofizeni UP Dobrna ze dne 29. 8. 2019
— pozadavek vyuziti pozemku p. ¢. 130/6 v k. U. BrloZec jako zahrady (394 m?2)

Pfedmétny pozemek je soucdsti zastavéného Uzemi a plochy bydleni venkovského BV a je
tedy vyuzitelny jako zahrada.

36) Obec Dobrna, Dobrna 26, 407 41 Dobrnd - ndvrh na pofizeni UP Dobrna ze dne 29. 8. 2019
— pozadavek vyuziti pozemku p. €. 17/3 v k. 0. Brlozec jako zahrady (360 m2)

Pfedmétny pozemek je soucdsti zastavéného Uzemi a plochy bydleni venkovského BV a je
tedy vyuzitelny jako zahrada.

37) Obec Dobrna, Dobrné 26, 407 41 Dobrnd - ndvrh na pofizeni UP Dobrna ze dne 29. 8. 2019
— pozadavek vyuziti pozemku p. ¢. 28/4 v k. U. Brlozec jako zahrady (2 354 m?)

Pfedmétny pozemek je soucdsti zastavéného Uzemi a plochy bydleni venkovského BV a je
tedy vyuzitelny jako zahrada.

38) Obec Dobrna, Dobrna 26, 407 41 Dobrnd - ndvrh na potizeni UP Dobrna ze dne 29. 8. 2019

— pozadavek vyuziti pozemku p. ¢. 130/11 v k. 0. Brlozec jako zahrady (841 m?2)
— pozadavek vyuziti pozemku p. ¢. 132 v k. U. Brlozec jako zahrady (668 m2)

Predmétny pozemek je soucasti zastavéného Uzemi a plochy bydleni venkovského BV a je
tedy vyuzitelny jako zahrada.

39) Pavel Tlamicha, Dobrna 111, 407 41 Dobrnd - navrh na pofizeni UP Dobrna ze dne 7. 10.
2019
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— pozadavek vystavby rodinnych domd na pozemku p. ¢. 831/1 v k. 4. Dobrna (vyméra
5278 m?)

CHKO v zadani pozaduje, aby moznost umisténi rodinného domu byla pouze v dolni poloviné
pozemku, pfi komunikaci. Tento pozadavek je navrhem akceptovan vymezenim plochy Z10
takto: Cast pozemku je vymezena jako zastavitelnd plocha pro bydleni BV, zbyla ¢ast pak
jako zahrada (ndvrh ZZ).

40) Obec Dobrnd, Dobrna 26, 407 41 Dobrna - navrh na pofizeni UP Dobrna ze dne 7. 10. 2019
— pozadavek vystavby rodinného domu na pozemku p. ¢. 831/16 v k. 4. Dobrna (1 359 m2)

PoZadavek je do ndvrhu UP zahrnut jako zastavitelna plocha oznacena Z12.

Priloha: Néktera vyjadreni, pripominky nebo pozadavky k navrhu zadani

Podle stanovisek Krajského uradu l]steckéj\o krajve, AOPK - Spravy CHKO Ceské
stfredohofi a Spravy ndrodniho parku Ceské Svycarsko neni treba zpracovavat
vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi. Viz kapitolu B2. odst. b).

Se zadanim souhlasi Magistrat mésta Décin, odbor stavebni urad - oddéleni Uzemniho
rozhodovani, pamatkové pécle a specialniho stavebniho Gradu (¢. j. MDC/136488/2019 z 18. 12.
2019).

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, sp. zn.
KUUK/161581/2019/ ZPZ/UP-155, €. j. KUUK/164040/2019/ZPZ z 18. 12. 2019

Ochrana ovzdusi Vyrizuje: Ing. Tomas Pefina / tel.: 475 657 151, e-mail: perina.t@kr-ustecky.cz

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&d&lstvi, nemé k navrhu zadani tzemniho
planu Dobrnd z hlediska ochrany ovzdusi pripominky. Krajsky Urad Usteckého kraje vydava stanovisko
k zemnimu planu a k regula¢nimu planu obce v priibéhu jeho porizovani v souladu s§ 11 odst. 2 pism.
a) zédkona ¢. 20112012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon"). Krajsky
Urad Usteckého kraje upozoriiuje na povinnost plnéni imisnich limitd pro ochranu zdravi lidi dle pfilohy
¢. 1 zékona. Tento pozadavek ma primou vazbu na vyuziti Gzemi pro primyslové a zemédélské Gcely
(rozvojové lokality).

Rozvojové lokality pro primyslové a zemédélské ucely se nevymezuiji.

Ochrana prirody a krajiny Vytizuje: Mgr. Monika Smolova / tel.: 475 657 128, e-mail:
smolova.m@kr-ustecky.cz

Vzhledem k umisténi zaméru je k vyjadreni pfislusnd AOPK, Sprava CHKO Ceské stfedohofi se sidlem v
Litoméricich a Sprava CHKO Labské piskovce se sidlem v Krasné Lipé.

Ochrana zemédélského pudniho fondu Vyrizuje: Ing. Alena Nova / tel.: 475 657 447, e-mail:
nova.a@kr-ustecky.cz

Jako dotéeny organ z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu podle § 17a pism. a) zakona
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale zékona),
uvadime, Ze je nutné zpracovat Uzemné planovaci dokumentaci v souladu se zdsadami ochrany
zemédélského pldniho fondu dle § 4 zakona. Vyhodnoceni dlsledkl navrhovaného reseni Gzemné
planovaci dokumentace na zemédélsky pldni fond bude zpracovano podle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o
stanoveni postupd k zajisténi ochrany zemédélského pddniho fondu.

v

Navrh ploch, které predstavuji ddsledky na pozemky zemédélského pldniho fondu, musi byt v souladu
s § 5 odst. 1 zdkona odlvodnén. Dlsledky na pozemky zemédélského pldniho fondu predstavuje
vyuziti, jez neni vyuzitim podle § 1 zdkona.

U reseni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti doporucujeme zvazit soucasné hranice pozemka.
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Upozoriiujeme na nutnost ochrany zemédélskych pld zarazenych do 1. a Il. tfidy ochrany podle § 4 odst.
3 zakona, které se na Uzemi obce vyskytuiji.

Ze zadani vyplyvd m. j. pozadavek na reSeni cyklostezky, pripadné cyklotrasy. Upozornujeme, ze
cyklostezka je komunikaci a tudiz se jedna o predpokladany dlisledek na pozemky ZPF, které je nutno
v souladu s § 5 odst. 1 zdkona vymezit a vyhodnotit.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na ZPF je provedeno
v kapitole B3.e odlvodnéni.

Vodni hospodarstvi Vyrizuje: Mgr. Jan Koch / tel.: 475 657 180, e-mail: koch.j@kr-ustecky.cz

Krajsky Gfad Usteckého kraje neni Ufadem pfislusnym k vydani stanoviska k Gzemné& planovaci
dokumentaci obci.

Statni sprava lesu Vyrizuje: Ondrej Vohanka / tel.: 475 657 913, e-mail: vohanka.o@kr-
ustecky.cz

Krajsky Grad Usteckého kraje, jako organ statni spravy lesd podle § 47 odst. 1 zakona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon (lesni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen
lesni zakon), obdrzel ndvrh zadani tzemniho planu Dobrna Z podkladd nelze ur¢it, zda budou dotéeny
pozemky uréené k pInéni funkci lesa rekreacnimi a sportovnimi stavbami.

Pokud v nésledujicich stupnich Gzemné plénovaci dokumentace budou dotleny pozemky urené
k pInénf funkci lesa rekrea¢nimi a sportovnimi stavbami, je Krajsky Gfad Usteckého kraje, jako organ
statni spravy lesl prislusnym organem k vydavani stanoviska podle § 48a odst. 2 pism. a) lesniho
zdkona. Upozoriujeme, Ze zpracovatelé dokumentace Gzemniho planu Dobrnd jsou povinni dbéat
zachovani lesa, dodrzet ustanoveni lesniho zédkona a v navrhu Uzemniho pladnu vyhodnotit dotceni
pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa a ochranného pasma lesa. Zpracovani a projednavani navrh(
Gzemné planovaci dokumentace se fidi § 14 lesniho zékona, dotéeni pozemk( do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa upravuje odstavec 2 vySe jmenovaného ustanoveni.

Neumistuje-li izemné planovaci dokumentace rekreacéni a sportovni stavby na pozemky urcené k plnéni
funkci lesa, je prislusnym orgdnem statni spravy lesG k uplatnéni stanoviska k Uzemné planovaci
dokumentaci podle § 48 odst. 2 pism. b) obec s rozsifenou plsobnosti, v tomto pripadé Magistrat mésta
Dé&cin.
Uzemni plan neumistuje rekrea¢ni a sportovni stavby na pozemky uré¢ené k plnéni funkci
lesa.

Posuzovani vlivii na Zivotni prostrfedi Vyfizuje: Ing. Petra Toth Sikorova / tel.: 475 657 652,
e-mail: sikorova.p@kr-ustecky.cz

Krajsky Urad Usteckého kraje jako pfislusny Urad z hlediska posuzovani vlivli koncepce na Zivotni

prostredi dle zdkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zakon), sdéluje, Ze stanovisko k navrhu zadani Gzemniho planu Dobrna bude vydano
samostatné.

Prevence zavazZnych havarii Vyfizuje: Ing. Veronika Dafilkova /475 657 165, e-mail:
darilkova.v@kr.ustecky.cz

V daném Uzemi se nenachazi zadné zafizeni (objekt) zafazené dle zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci
zadvaznych havarii. Z vyse uvedeného dlivodu nejsme dotéenym spravnim Gradem.

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, sp. zn.
KUUK/161581/2019/ ZPZ/UP-155, ¢. j. KUUK/164040/2019/ZPZ z 18. 12. 2019

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, regionalni pracovisté Sprava
CHKO Ceské stredohori, . j. SR/2449/UL/2019-3 z 13. 12. 2019

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regiondlni pracoviété Sprava CHKO Ceské stifedohofi
(dale jen Agentura), jako organ statni spravy ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle
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ustanoveni§ 78 odst. 1 zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale
jen ,zakon"), podle§ 47 odst. 2 zak. ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, v
platném znéni, na zakladé oznameni Magistratu mésta Décin, odboru stavebni Urad, oddéleni
Ufad Gzemniho planovani ze dne 22. XI. 2019, vydavé ve smyslu § 2 odst. 2, pismeno g) zakona
k navrhu zadani Gzemniho planu obce Dobrna (dale jen zadani) toto vyjadreni:

Agentura pfi hodnoceni a uplatnéni pozadavkd k zadani UP & zmény vychazi ze znéni zékona a
zfizovaciho vynosu CHKO ¢&eské stfedohofi MK CSR ze dne 19. 3. 1976, ¢. 6883/76. Jako podkladil
vyuziva Planu péce o CHKO CS 2015-2024, studie preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO CS,
vlastnich znalosti o Gzem! a dalSich odbornych podkladl (biologické prizkumy, apod.), Plan péce o
CHKO CS je ve smyslu § 38 odst. 1 zakona odbornym a koncepénim dokumentem ochrany pfirody a
slouzi jako podklad pro jiné druhy planovacich dokumentd, napf. Gzemné planovaci dokumentaci.

Ve smyslu § 1 vynosu vydaného MK CSR pod ¢. 6883/76 ze dne 19. 3. 1976 o zfizeni CHKO Ceské
stfedohofi je poslanim oblasti ochrana véech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znakd i
prirodnich zdrojl a vytvéreni vyvazeného Zivotniho prostredi; k typickym znak{m krajiny nalezi zejména
jeji povrchové utvareni vcetné vodnich tokl a ploch, klima krajiny, vegetaéni kryt a volné Zijici
Zivocisstvo, rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédélského plidniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi
a urbanisticka skladba sidlist, architektonické stavby a mistni zdstavba lidového rézu. Dle § 2 zfizovaciho
vynosu se vodni, lesni a zemédélské hospodarstvi, priimysl, doprava, vystavba a rekreace provadéji v
souladu s poslanim oblasti.

Podle § 25 odst. 2 zdkona se hospodarské vyuzivani CHKO provadi podle zén odstupfiované ochrany
tak, aby se udrzoval a zlepSoval jejich pfirodni stav a byly zachovany a vytvareny optimalni ekologické
funkce téchto Uzemi. Rekreacni vyuziti je pfipustné, pokud neposkozuje prirodni hodnoty chranénych
krajinnych oblasti.

Zaroven upozoriiujeme na ustanoveni § 44a zakona, dle kterého ,Organy Uzemniho planovani a
stavebni Urady vykonavaji svoji plisobnost tak, aby byly zachovéany a vytvareny optimalni ekologické
funkce zvlasté chranénych lzemi a jejich ochrannych pasem, prostupnost krajiny a aby byla zachovana
a podporovana biologickad rozmanitost. Urbanistické a architektonické reSeni musi respektovat méfitko,
charakter a strukturu zastavby s cilem zachovani rézu sidel.”

Na Gzemi CHKO Ceské stfedohofi se nachézi témé¥ celé spravni Gzemi obce Dobrna (s vyjimkou SV
vybéZku k. U. BrloZec). Jednd se o Uzemi s pfevazné plochym reliéfem, nizkym zastoupenim zelené
rostouci mimo les, témér véechny plochy zemédélské pldy jsou dnes zatravnény. Centralni ¢ast Gzemf
se nachazi ve IV. z6né CHKO, je vyplnéna mélkym Gdolim Dobrnského potoka, ktery tvori osu hlavniho
sidelniho Utvaru Dobrné. Okrajové ¢asti zalesnéné a na les navazujici nalezi do IIl. zény. Presny pribéh
hranic, z6n, poskytuje Ustfedni pracovisté AOPK CR, Praha Chodov, Kaplanova 1936/1, pfipadné je k
dispozici na mapovém serveru AOPK CR na webové adrese http://mapy.nature.cz/, nebo ke stazeni na
http://uap.nature.cz. Maloplosna zvlasté chranéna Uzemi a evropsky vyznamné lokality se v feSeném
Uzemi nenachdzeji. Pfesto se vyskytuji v feSeném Uzemi botanicky i zoologicky hodnotné, druhové
bohaté lokality - kamenné snosy s kefovou vegetaci, ekotonova pasma lesd, staré ovocné stromy,
- vyskyt: prstnatec majovy (Dactylorhiza majalis}, &rén plamaty (Arum maculatum). Arén se vyskytuje
pfi okrajich lesa a v lese v Gzemi kolem Cerného dolu, oblast Jamy.

Pro potfeby zohlednéni krajinného razu v UP je uréen podklad UAP: studie ,Preventivni hodnoceni
krajinného rdzu na UGzemi CHKO Ceské stfedohofi“ (L6w a spol., 2010) - ke stazeni na
http://ceskestredohori.ochranaprirody.cz/informace-pro-obce/. Re$ené UGzemi spadé dle tohoto
podkladu do oblasti krajinného razu 84 - Dobrnské Gdoli. Dalsim podkladem je studie CHKO Ceské
stfedohofi - hodnoceni krajinného rézu (Kinsky, 2000), kteréd je k dispozici na Spravé CHKO Ceské
stiedohofi.

Vymezovani zastavitelnych ploch, stanoveni regulativi:

Ve venkovskych sidlech na Gzemi CHKO je mozné z dévodu ochrany krajinného razu a ekosystémovych
sluzeb predevsim doplnovani stavajici zastavby v prolukdch, s vétsimi plochami se omezit pouze na
arondaci zastavéného Uzemi. V Gzemnim planu je nezbytné Gc¢innym zplsobem zabranit srdstani
jednotlivych sidel, v pozici sidel Dobrna - Huntifov je tato situace zvlasté napjatd. Pro jednotlivé
zastavitelné plochy ve venkovskych sidlech je nezbytné stanovit vhodné regulativy pro ochranu
tradi¢niho venkovského charakteru zastavby (napr. podlaznost, koeficient zastavénosti, minimalni
velikost stavebni parcely 1000 m2, pripadné max. poCet RD na ploSe, podminka respektovani
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charakteristiky okolni prevazujici zastavby - sedlové zastreSeni vyssiho sklonu stfesnich rovin a vyrazné
obdélInikové plidorysy). Charakter stavajici zastavby je potfebné popsat v textové ¢asti UP. Umistovani
mobilnich dom{ a podobnych zafizeni povazujeme na celém Gzemi za zcela nepfipustné.

VétSina zastavitelnych ploch je vymezena v zastavéném Uzemi, tzv. v prolukach (i kdyz
tento termin se asi na strukturu a zplsob zastavby obce prilis nehodi). Velikost pozemkd
je dodrzena, ukazdé zastavitelné plochy jsou definovany poZadované prostorové
parametry.

Bude stanovena maximalni celkova intenzita vyuZiti stavebnich pozemk& nadzemnimi stavbami véetné
vSech dalSich zpevnénych ploch na pozemku (pojezdné komunikace, chodniky, bazény atp.), kterd bude
definovana jako procentni podil z celkové plochy pozemku. Dopliikem k tomuto koeficientu mize byt
stanoven minimalni koeficient zelené. Minimalni koeficient zelené bude definovan jako procentni podil
ploch zelené (zelen uzitkova i okrasnda na rostlém terénu) z celkové plochy pozemku. U zastavitelnych
ploch, bude uveden maximalni pocet povolenych staveb.

Procento zastavéni je urceno v plochach pro bydleni. Maximalni pocCet staveb na
pozemcich staveb pro bydleni urcuje vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. v § 21.

Budou vymezeny plochy zemédélské - zahrady, kde podminkou podminéné pfipustného vyuziti bude
dodrzeni prostorovych regulativll - tzn., Ze na pozemky bude mozné umistit pouze stavbu pfizemni,
max. celkovd zastavéna plocha (soulet zastavénych ploch na pozemku) - 25 m2. Maximalni pocet
staveb na pozemku: 1. Vyjimku budou tvofit stdvajici povolené stavby, zafizeni a jind opatreni
souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které budou postaveny do doby Gcinnosti nového Uzemniho
planu.

Uzemni plan vymezuje v souladu se standardem vybranych ¢asti Gzemniho planu plochy
zelené - zahrady a sady (ZZ), které splfuji pozadované podminky vyuziti.

V podminkéch pro vyuziti ploch budou v nepfipustném vyuziti uvedeny mobilni stavby, a to pro celé
Uzemi obce (budou vylouceny nejen ve volné krajiné, ale i v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochach).

Zakaz mobilnich staveb je v regulativech uveden.
USES:

S ohledem na skutecnost, Ze pro spravni Gzemi obce Dobrna dosud neexistuje Uzemni plan, v Gzemfi
neni fakticky vymezen USES. Agentura disponuje starsim generelem USES, ktery mdze byt poskytnut
zpracovateli. S ohledem na starS$i datum pofizeni je moznad jeho aktualizace autorizovanym
projektantem v rémci zpracovéni UP. Je potfebné zajisténi ndvaznosti s vymezenim USES v sousednich
obcich. Vymezeni musi probihat ve spolupraci s Agenturou, kterd dle zakona vymezuje a hodnoti lokaIni
a regionalni USES na Gzemi CHKO. V souladu s aktualizovanou Metodikou vymezovani USES (MZP, 2017)
Agentura doporucuje vymezit téZ interakéni prvky, a to z prvkd v krajiné se jiz vyskytujicich nebo
navrhnout nové k zaloZzeni, vhodné kombinovat s dal$imi funkcemi téchto prvkd v Gzemi
(ptidoochrannd, krajinotvorna, zadrzovani vidhy v krajiné). Respektovat nezastavitelnost okoli vodnich
tokd pro zajisténi jejich funkce vyznamného krajinného prvku a migraéniho prostoru, pripadné prvkd
USES. V souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. poZaduje Agentura biocentra vymezit jako plochy pfirodni.

Cést tykajici se USES je zpracovana autorizovanym projektantem a podrobné popséna
na jiném misté odlvodnéni.
Umistovani staveb v nezastavéném uzemi:

Agentura uplatfiuje pozadavek na vylouceni staveb, zafizeni a opatfeni (dale jen stavby) ve smyslu §
18 odst. 5 stavebniho zdkona, s vyjimkou téch, které slouzi ke sniZzovani nebezpeli ekologickych a
prirodnich katastrof a odstrafovani jejich ddsledkd.

Za podminecné pripustné povazuje Agentura stavby:
1. vefejné dopravni a technické infrastruktury,

2. stavby pro zemédélstvi, avSak pouze stavby, které jsou technologicky vdzané na prvovyrobni
vyuzivani ploch - vybaveni pastvin pastevnimi ohradniky zajistujicimi prostupnost krajiny pro
organismy (pouze ohrazeni s minimalnim vizudlnim dopadem) a lehkymi pastevnimi pfistresky pro
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Ukryt zvifat na pastvé, dale v&elnice, v&eliny, stavby realizované v rdmci KPU a stavby protierozni
povahy,

3. stavby pro lesnictvi - lesni cesty, stavby slouzici k ochrané lesa a stavby protierozni povahy,
zafizeni pro myslivost- krmelce, posedy,

4. stavby pro vodni hospodarstvi - stavby slouzici k pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich
vod, stavby studni, stavby protierozni povahy a slouzici ke zlepseni vodnich pomér( v misté.

5. stavby pro u&‘.ely ochrany pfirody a krajiny (avSak pouze takové, které slouzi zajisténi predmétu
ochrany CHKO Ceské stredohof)

6. zafizeni pro rekreaci, pouze v3ak aktivity nestavebniho charakteru

U vsech téchto staveb Agentura uplatiuje pozadavek na takové umisténi, které vylou¢i moznost
poskozeni predmétli ochrany prirody a krajiny véetné propustnosti krajiny (u staveb dopravnich alespon
minimalizuji jejich negativni GcCinek) a soucasné tyto stavby nebudou umistény v pohledové
exponovanych polohdch a nelze je prokazatelné umistit v zastavéném ¢i zastavitelném Uzemi. S
ohledem na uvedené, pozaduje Agentura zarazeni nevyloucenych staveb do podminecné pripustnych
(jejich realizace je moznd v pripadé souhlasu organu ochrany pfirody). Vylouceny jsou stavby ostatni
nejmenované véetné staveb pro tézbu nerostl. Pozadavek vylouceni nékterych staveb dle § 18 odst. 5
stavebniho zédkona vychéazi z verejného zajmu na ochranu krajiny, nebot celé resSené tizemi se nachazi
v oblasti s vysokou hodnotou krajinného razu.

Pozadované regulativy jsou do Uzemniho planu zapracovany. Nelze je vSak podminovat
budoucim souhlasem dotceného organu, ktery také nemusi souhlas vydat. Stavebnik pak
nema moznost podminky ovlivnit, takovy regulativ odporuje definici podminéné
pripustnosti.

Pozadavky na vymezeni tizemi, ve kterém pro ochranu identifikovanych hodnot krajinného
razu nepostacuji zakladni podminky ochrany krajinného razu ve smyslu kap. | odst. 1 pism.
f) Pfilohy €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb. (v souladu s Metodickym pokynem MZP a MMR k
uplathovani § 12 odst. 4 zakona 114/1992 Sh., Véstnik MZP, zafi 2017):

S ohledem na vysoké hodnoty krajinného razu Uzemi povazuje Agentura celé spravni Uzemi obce
Dobrna na Gzemi CHKO Ceské stfedohofi za oblast, ve které pro ochranu identifikovanych hodnot
krajinného razu nepostacuji zadkladni podminky ochrany krajinného razu ve smyslu kap. | odst. 1 pism.
f) Prilohy €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb. Urbanisticka struktura sidel je v dotCeném Uzemi velmi dobfe
zachovana. Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje v dil¢ich krocich pro naplfiovani cilovych
charakteristik krajiny KC CHKO Ceské stfedohofi - MileSovské a Vernefické stfedohofi (5a) uvadéji:
individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na
potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného rdzu s harmonickym zastoupenim slozek prirodnich
a kulturnich. Na spravnim Gzemi obce Dobrna na tzemi CHKO CS proto bude ochrana krajinného razu
zajisténa postupem podle § 12 odst. 2 zakona.

Je uvedeno ve vyrokové casti v kapitole f.

Agentura k zadani uzemniho planu ddle uplatiuje nasledujici pozadavky:

a) PoZadavky na rozvoj uzemi obce

Obecné Agentura pozaduje do Gzemniho planu uplatnéni cildl Gzemniho planovani uvedenych v § 18
stavebniho zdkona s ohledem na § 2 odst. 2, pism. g) zékona, tj. provéfeni miry verejného zadjmu na
rozvoji sidla v porovnani s verejnymi zajmy chranénymi zdkonem a v této souvislosti stanoveni
podminek pro hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkd. Nové zastavitelné plochy vymezit pouze v pfipadé, Ze stavajici zastavéné a
zastavitelné Gzemi je s ohledem na vyhodnoceny potencidl rozvoje nedostatecné. Urcit Gcelné vyuziti
zastavéného Uzemi a potieby vymezeni zastavitelnych ploch ve smyslu § 18 odst. 4 stavebniho zékona,
tj. vyhodnotit faktické vyuziti zastavitelnych ploch dle platného Gzemniho planu.

Déle Agentura pozaduje

- v cilech zohlednit ochranu pfirody a krajiny na Uzemi obce, uchovani stdvajicich prirodnich a
krajinnych hodnot, pfirodnich funkci krajiny, pfip. obnovu jejich narusenych ¢asti;
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- zohlednit zasady vyplyvajici z Preventivniho hodnoceni krajinného razu na Gzemi CHKO CS (Léw a
spol., s. r. 0., 2010);

- zohlednit zasady vyplyvajici ze studie Chrén&na krajinna oblast Ceské stfedohofi - Hodnoceni
krajinného razu (Kinsky, 2000), tj. respektovat prirodni, kulturni a historické charakteristiky oblasti
a mist krajinného razu a diferencované pfistupovat k rozvoji v jednotlivych oblastech krajinného
razu.

b) PoZzadavky na plosné a prostorové usporadani tzem! (urbanistickou koncepci a koncepci usporddani
krajiny
- urbanistickou koncepci prizpdsobit dochovanému charakteru sidla resp. jeho ¢asti;

- podporovat soustfedéni nové zastavby ve stdvajicich souvisle zastavénych ¢&astech sidla a
bezprostredni ndvaznosti na toto Gzemi; umisténi obce v krajinném kontextu a prirodni podminky
mista povazovat za zasadni limit pro navrh novych rozvojovych ploch;

- promitnout zdsady ochrany krajinného razu, zpracované v Preventivnim hodnoceni krajinného rézu
na Gzemi CHKO CS (Léw a spol., s.r. 0., 2010) a ve Studii Chranén4 krajinna oblast Ceské stfedohof{
- Hodnoceni krajinného razu (Kinsky, 2000) do podminek prostorového usporadani a podminek
ochrany krajinného razu;

- podminky plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti stanovit tak,
aby byl zajistén soulad nové zastavby s obvyklym usporadanim ploch v sidle (verejna prostranstvi,
komunikace, velikost pozemkd), umisténim objektd (umisténi objektl ve vztahu k verejnym
prostranstvim, komunikacim apod.) a s hmotovym usporddanim a méfitkem okolni zastavby; pro
tyto Ucely doporucuje Sprava popsat v kapitole tykajici se hodnot Uzemi charakter zastavby
(urbanistické struktury a staveb);

- vnévrhu respektovat zonaci CHKO CS, prvky USES, vyznamné krajinné prvky ze zékona (lesy, vodni
toky, rybniky, jezera, raselinisté, udolni nivy), lokality vyskytu zvlasté chranénych druh@ rostlin a
Zivocich( a botanicky vyznamné lokality - viz téZ kap. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemt;

- obecné vytvofit pfedpoklady pro zachovani a obnovu pfirodni a prostorové rozmanitosti, ekologické
stability a Setrného polyfunkéniho vyuzivani krajiny;

- pfi navrhu opatfeni k ochrané pred povodnémi, protieroznich opatfeni erozi apod. preferovat
prirodé blizka opatreni;

- zajistit prostupnost krajiny (sit funkénich cest) a migracni propustnost pro organismy (zejména
nepropojovani sidel, zachovani enkldv zelené mezi obdéldvanymi plochami, pfipadné jejich
spojitosti a obecné nezvySovat fragmentaci krajiny vytvarenim nepropustnych ¢&i tézko
prekonatelnych bariér véetné oploceni);

- fesit problematiku zalesiovani nelesnich ploch ¢i vysadeb energetickych drevin (z hlediska ochrany
krajinného rézu a uchovani charakteru krajiny je rozsahlejsi zalesfiovani ¢i vysadby energetickych
drfevin nutno povazovat za nevhodné).

¢) PoZadavky na reSeni verejné aj. infrastruktury

- stabilizovat komunikacni systém diferencovany pro motorovou (dle kategorii) a nemotorovou
dopravu (pési, cyklo, apod.},

- vyloucit, pfipadné vyrazné minimalizovat, navrhy novych komunikaci pro zpfistupnéni novych
zastavitelnych ploch a obecné mimo zastavéné tzemi,

- unovych tras komunikaci navrhnout fesent, kterd maji minimaini negativni vliv na pfirodni hodnoty
a funkce krajiny a krajinny raz,

- obnovu systému cest mimo zastavéné Uzemi navrhnout v souladu s urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny, odvinout z historické cestni sité, aktualizovat z pohledu dnesni a
vyhledové potiebnosti;

- zaméry na umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren vyloucit, podminecné pripustna je
fotovoltaika na stfechach objektl (za predpokladu souhlasu organu ochrany pfirody)

- specifikovat potrebu rekreacné sportovnich ploch a jejich infrastruktury a minimalizovat jejich vliv
na prirodni hodnoty a funkce krajiny a krajinny raz.
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d) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzem/

- v podminkach vyuZiti respektovat zédkonna ustanoveni v souladu s § 26 zakona,

- respektovat botanicky a zoologicky vyzpamné lokality jako soucdst prirodniho bohatstvi Uzemi v
souladu se zfizovacim yYnosem CHKO CS, vymezit je jako plochy pfirodni, tyto lokality Agentura
poskytne zpracovateli UP

- respektovat USES, biocentra zafadit do ploch pfirodnich, v podminkach vyuziti zajistit uchovéni a
reprodukci prirodniho bohatstvi, pfiznivé plisobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a vytvoreni
zékladd pro mnohostranné vyuZzivani krajiny ve smyslu § 4 odst. 1 zakona; dalsi vybrané plochy
(remizy, kfovinaté strané, lemy apod.) zafadit do tzv. interakénich prvk{ (prvky k podpore USES,
podpora migracni prostupnosti krajiny},

- doplnit do velkych celkd polnosti strukturni zelen (pfipadné i v kombinaci s protieroznimi
opatrenimi);

- na zemédélské padé vymezit funk¢ni plochy dle zplisobu vyuZiti (ornd pdda, trvalé travni porosty,
sady)

- pri stanoveni prostorového usporddani a podminek ochrany krajinného rdzu respektovat
preventivni hodnocenf krajinného rédzu CHKO CS (viz vyse).

- respektovat botanicky a zoologicky vyznamné lokality jako soucast prirodniho bohatstvi Uzemi v
souladu se zfizovacimi vynosy CHKO;

e) PoZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace

Eventudlni navrzené a fakticky nefunkéni souc¢asti USES (4. ty, které bude nezbytné zaloZit) zafadit do
verejné prospésnych opatreni.

Obec by méla fesit kvalitni centralni ¢isténi odpadnich vod.

f) Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvigstnich pravnich predpisd

- pozadavky vyplyvajici z obecné ochrany pfirody dle zékona ¢. 114/1992 Sb., nejsou-li uvedeny vyse,

- pozadavky vyplyvajici ze zfizovaciho vynosu CHKO CS (¢ 6883/76 MK CSR ze dne 19. 3.1976),
nejsou-li uvedeny vyse.

PoZadavky jsou v maximalni mozné mife zohlednény v navrhu Uzemniho planu.

K predbéznému vymezeni rozvojovych ploch pro vystavbu Agentura zaujima toto
stanovisko:

Vymezeni bylo posuzovéno predevsim z hlediska téchto kritérii: zabranéni stavebniho propojovani sidel,
Setrné nakladani s volnou krajinou - sledovani moznosti vystavby uvnitf sidla (proluky), ochrana
urbanistické struktury sidla (Dobrna - ldanova ves v Gdoli potoka, Brlozec - kratka radova ves), sledovani
celistvosti zastavéného Gzemi, stfet navrhu se zajmy ochrany ohroZenych druhl a cennych biotopd.

Z pohledu tohoto vyhodnoceni Agentura nesouhlasi s vymezenim téchto ploch:

1. Plocha: 13 (p. p. ¢. 482/13, 482/14), 11 a 15 (p. p. ¢. 502/1, 502/7, 502/8), 18 (p. p. ¢. 514/2, 514/3,
514/4, st. p. €. 156, 244), 21 (p. p. €. 482/10).

Odlvodnéni: navrzené plochy predstavuji nezadouci jev urbanismu - srdstani sidel, coz ma za
nasledek sniZzovani prichodnosti a propustnosti krajiny, postupné zanikd v krajiné stopa
historickych samostatnych sidel. Z&mér je v rozporu se zasadami POR CR i ZUR OK, potazmo i s
navrhem zadani UP Dobrnd, kam byly tyto zésady zakomponovény. Zémér neni v souladu s
poslanim CHKO ¢&eské stfedohofi ve smyslu § 25 zakona a § 1 zfizovaciho pfedpisu CHKO Ceské
stfedohofi ¢. 6883/76 ze dne 19. 3. 1976.

2. Plocha: 5 (p. p. ¢. 44, 45, 46/2 - k. U. Brlozec), 1 (p. p. €. 482/32}, 22 (p. p. €. 482/27), 6 (p. p. C.
593/4), 26 (p. p. ¢. 709/2), 9 (p. p. €. 396/13), 10 (p. p. ¢. 396/8, 396/14, 400/6, 435/12), 25 (p. p.
¢. 396/10, 396/11, 396/12, 396/16, 400/1, 435/2, 435/3), 12 (p. p. €. 1240/1), 31 (p. p. €. 1245/1,
1245/5, 1244/1, 1245/4, 1244/2, 1245/3, 1245/2, 1246/6, 1272, 1232/9).
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Nesouhlas s castmi ploch: 3 (p. p. ¢ 396/6, 396/7, 396/1 - odbocujici &ast) - souhlas se
zastavitelnosti pouze ¢asti plochy, a to pruh nejblize k zastavbé v Sifce pozemku sousedniho (32 m)
p. p. ¢. 396/9 (= plocha 2},

4 (p. p. ¢. 1193/4, 1193/5, 1193/7, st. p. €. 241) - Agentura souhlasi se zahrnutim do zastavéného
Uzemi pouze p. p. €. 1193/4 bez moznosti umisténi dalsi stavby hlavni (Cerpéno jiz stavajicim RD),
souhlas s vyuzitim p. p. ¢. 1193/7 jako zahrada.

29 (p. p. ¢. 951/2) souhlas se zastavitelnosti pouze dolni poloviny pozemku - blize k silnici,
doporucujeme do této ¢asti zahrnout pozemky p. p. ¢. 127 a st. p. ¢. 92, 93, 204,

39 (p. p. ¢. 831/1) - souhlas se zastavitelnosti pouze dolni poloviny pozemku (pfi komunikaci).

Odlvodnéni: vymezeni téchto ploch neakceptuje urbanistickou strukturu sidla, prestavuje nesetrné
nakladani s volnou krajinou, vytvari ¢etné vybézky do volné krajiny, rusi celistvost zastavéného Uzemi
sidla. V plochach 12 a 31 cenné biotopy ovsikovych luk T1.1. Stejné nedostatky vykazuji rovnéz plochy
odstavce 1). Zdmér je v rozporu se zadsadami PUR CR i ZUR UK, potazmo i s ndvrhem zadan{ UP Dobrna,
kam byly tyto zdsady zakomponovany. Zédmér neni v souladu s poslanim CHKO ceské stredohofi ve
smyslu § 25 zakona a § 1 zfizovaciho predpisu CHKO Ceské stfedohofi ¢. 6883/76 ze dne 19. 3. 1976.

N&vrh vymezeni zastavitelnych ploch presahuje rdmec prirozeného rozvoje sidla, jsou malo vyuzity
potencialné zastavitelné plochy v zastavéném tUzemi (proluky a arondace). Nejsou zohlednény moznosti
zajistit, pro pocetni nardst obyvatel, dostatek pitné vody a kvalitni ¢isténi odpadnich vod z domacnosti
(obec nemé centralni COV ani vodovod), coz mlze mit zavazné nésledky na Zivotnim a pfirodnim
prostredi v dotéené ¢asti povodi Dobrnského potoka.

Navrh Gzemniho planu se snazi dojit ke kompromisu mezi pozadavky maijitell
promitnutymi do zadani a pozadavky dotCeného organu tak, aby byl minimalizovan
dopad na krajinu, ale aby soucasné obec méla moznost dalSiho rozvoje, ktery vymezeni
zastavitelnych ploch vyzaduje.

Severoceské vodovody a kanalizace, a. s., zn. 019690108928/0TPCUL/Ma z 22. 11. 2019

1. V soucasné dobé neni mozné z dlvodu vylerpanych kapacit souhlasit s budovanim novych
vodovodnich fadd a vodovodnich pripojek u staveb navrhovanych na katastralnim tGzemi Brlozec.

2. Nové vzniklé stavby v k. 4. Dobrna a BrloZec je nutné zasobovat jinym zplsobem z vlastnich zdrojd.

3. Déle upozoriujeme, Ze u stavajicich siti ve spravé Severoceskych vodovodd a kanalizaci, a.s., je
nutno respektovat ochrannd pasma (dle zak. ¢.274/2001 Sb. v platném znéni §23 odst. 3,5 kdy je
stavebnik povinen dodrZet ochranné pasmo vodniho zdroje a ochranna pasma u vodovodnich radd do
prdméru 500 mm vcetné 1,5 m, nad primér 500 mm 2,5m od vnéjsiho lice stény potrubi na kaZdou
stranu, u vodovodnich fadd o priméru nad 200 mm, jejichZ dno je uloZzeno v hloubce vétsi nez 2,5 m
pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvysuji 0 1,0 m), ochranna pasma musi zlstat
nezastavéna a trvale pfistupnd pro provoz a Gdrzbu.

4. Doporucujeme zadavateli v rdmci zadani zemniho planu resit pro danou lokalitu budovani novych
vodnich zdrojd.

5. Upozorfujeme, Ze toto vyjadreni neni vyjadreni k zpracovanému UGzemnimu plénu, nybrz
k zaddvacimu dokumentu k vytvoreni Uzemniho plédnu. Zpracovany lUzemni plan pozadujeme zaslat k
vyjadreni.

Vodohospodarské pomeéry zastavby obce Uzemni plan v koncepcni roviné resi, viz
prislusné kapitoly technické infrastruktury.

Sprava narodniho parku Ceské Svycarsko, ¢. j. MDC/121118/2019 z 16. 12. 2019

Sprava Narodniho parku ¢eské Svycarsko (dale jen ,Sprava“), jako organ ochrany pfirody podle
ustanoveni § 75 odst. 1 pism. f) pfislusny dle § 78 odst. 2 zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon“) a § 47 odst. 2 zak. ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim rfadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon“), k oznameni
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v v/

Ufadu Gzemniho planovéni odboru stavebni Gfad Magistratu mésta D&¢in, jako pofizovatele
Gzemné planovaci dokumentace pro obec Dobrnd, o projedndvani navrhu zadani Uzemniho
planu Dobrna, pfijatému dne 22. 11. 2019 a zaevidovaného pod C.j.: SNPCS 07925/2019,
uplatfiuje k nédvrhu zadani Uzemniho planu Dobrna tyto pozadavky:

Redené Uzemi lezi ¢4ste¢né ve IV. z6né Chranéné krajinné oblasti Labské piskovce (déle jen ,CHKO LP“),
a to pouze severovychodnim cipem k. 0. Brlozec. Dot¢ené Uzemi CHKO LP je soucdsti ptaci oblasti
Labské piskovce (CZ0421006) a EVL Horni Kamenice (CZ0423507).

Spréava pfi uplatnéni pozadavk( k zadani UP & zmény vychazi ze zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, z Planu pé¢e o CHKO LP, z Vyhodnoceni krajinného razu NP CS a CHKO LP, ze
zfizovacich vynost o zfizeni CHKO LP a dals$ich odbornych podkladd (biologické priizkumy apod.). Plany
péce jsou ve smyslu § 38 odst. 1 zdkona odbornym a koncepénim dokumentem ochrany prirody a slouzi
jako podklad pro jiné druhy planovacich dokument(, napf. Gzemné planovaci dokumentaci.

V souladu s § 25 odst. 2 zdkona se hospodarské vyuzivani CHKO provadi podle zén odstupriované
ochrany tak, aby se udrzoval a zlepSoval jejich pfirodni stav a byly zachovany a vytvareny optimaini
ekologické funkce téchto Uzemi. Rekrealni vyuziti je pripustné, pokud neposkozuje pfirodni hodnoty
chrénénych krajinnych oblasti.

Ve smyslu ¢&l. 1 vynosu vydaného MK CSR pod ¢&. 4946/72-11/2 ze dne 27. 6. 1972 o zfizeni CHKO LP je
poslanim oblasti ochrana véech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znakd i prirodnich zdrojl
a vytvareni vyvazeného Zivotniho prostredi; k typickym znaklm krajiny nalezi zejména jeji povrchové
utvareni v¢etné vodnich tokl a ploch, klima krajiny, vegetacni kryt a volné Zijici Zivocisstvo, rozvrzeni
a vyuziti lesniho a zemédélského pddniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba
sidlist, architektonické stavby a mistni zastavba lidového razu. Dle ¢l. 2 zfizovaciho vynosu se vodni,
lesni a zemédélské hospodarstvi, priimysl, doprava, vystavba a rekreace provadéji v souladu s poslanim
oblasti.

Upozorfiujeme na ustanoveni § 44a zakona, dle kterého ,Organy Uzemniho planovani a stavebni Grady
vykonavaji svoji plisobnost tak, aby byly zachovany a vytvareny optimalni ekologické funkce zvlasté
chranénych Gzemi a jejich ochrannych padsem, prostupnost krajiny a aby byla zachovéna a podporovana
biologickd rozmanitost. Urbanistické a architektonické resSeni musi respektovat méfitko, charakter a
strukturu zastavby s cilem zachovani razu sidel.”

CAST A. Zakladni udaje

Bez pripominek.

CAST B. Pozadavky vyplyvajici z politiky tGzemniho rozvoje CR. uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem. upiesnéni poZadavku vyplyvajicich z Gzemné analytickych

podklady.
Bez pripominek.

CAST C.

C1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

C1.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporaddani zastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén, véetné zastavitelnych ploch.

Obecné Sprava poZaduje do Gzemniho planu uplatnéni cild Gzemniho planovani uvedenych v § 18
stavebniho zdkona s ohledem na § 2 odst. 2, pism. g) zdkona, tj. provéfeni miry vefejného zajmu na
rozvoji sidla v porovnani s vefejnymi zajmy chranénymi zakonem a v této souvislosti stanoveni
podminek pro hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemk{. Nové zastavitelné plochy vymezit pouze v pfipadé, Ze stavajici zastavéné a
zastavitelné Gzemi je s ohledem na vyhodnoceny potencial rozvoje nedostatecné. Urcit ticelné vyuziti
zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch ve smyslu § 18 odst. 4
stavebniho zakona.

ProtoZe na Uzemi CHKO LP leZi pouze mald ¢ast z celého Uzemi obce, a to pouze severovychodni cip k.
U. Brlozec, ktery je soucasti volné krajiny, ptaci oblasti Labské piskovce a EVL Horni Kamenice, Sprava
pozaduje, aby zde nebyly vymezovany zadné zastavitelné plochy.

Jinak Sprava obecné pozaduje:
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- aby zastavéné Uzemi bylo aktualizovédno na zakladé platnych tizemnich rozhodnuti. Sprava
pozaduje, aby zastavéné Gzemi nebylo rozSifovano na trvalé travni porosty, sady a zahrady
(doposud v nezastavéném UGzemi) a o pozemky, které neodpovidaji definici ,zastavéného
stavebniho pozemku* dle § 2 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona. V dlsledku neimérného zvétseni
zastavéného Uzemi by doslo k nezddoucimu zahusténi a rozsifeni zastavby (navic se tato pfipadna
novéa zastavba nepromitne do prognostické bilance Uzemniho planu).

- minimalizovat umistovani zastavitelnych ploch do volné krajiny

- vypustit vdechny navrhované zastavitelné plochy, které budou ve stfetu s USES (na véech drovnich,
tak aby byla zajisténa migracni propustnost) a s vyznamnymi biotopy

- v cilech zohlednit ochranu pfirody a krajiny na Gzemi obce, uchovani stavajicich pfirodnich a
krajinnych hodnot, pfirodnich funkci krajiny, pfip. obnovu jejich narusenych &asti;

- zohlednit zésady vyplyvajici z Vyhodnoceni krajinného rézu NP CS a CHKO LP (Ing. arch. Jitka
Brychtovd, 2006, 2007), tj. respektovat pfirodni, kulturni a historické charakteristiky oblasti a mist
krajinného razu a diferencované pristupovat k rozvoji v jednotlivych oblastech krajinného razu.

- urbanistickou koncepci pfizplsobit dochovanému charakteru sidla, resp. jeho ¢asti;

- podporovat soustfedéni nové zastavby ve stavajicich souvisle zastavénych ¢astech sidla
a bezprostiredni navaznosti na toto tizemi; umisténi obce v krajinném kontextu a prirodni
podminky mista povazovat za zésadni limit pro ndvrh novych rozvojovych ploch;

- podminky plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti stanovit tak,
aby byl zajistén soulad nové zastavby s obvyklym usporadanim ploch v sidle (verejna prostranstvi,
komunikace, velikost pozemkd), umisténim objektd (umisténi objektl ve vztahu k verejnym
prostranstvim, komunikacim apod.) a s hmotovym usporadanim a méritkem okolni zastavby;
konkrétné bude uvedeno v podminkach prostorového uspofadani, ze stavby v zastavéném
uzemi a v zastavitelnych plochach budou respektovat charakter a strukturu prevazujici
okolni stavajici zastavby a to v¢. podlaznosti;

- bude stanovena maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemki nadzemnimi stavbami,
ktera bude definovana jako procentni podil zastavéné plochy pozemku (§ 2 odst. 7 stavebniho
zakona) z celkové plochy pozemku;

- bude stanovena maximalni celkova intenzita vyuziti stavebnich pozemkd nadzemnimi
stavbami vcetné vSech dalSich zpevnénych ploch na pozemku (pojizdné komunikace, chodniky,
bazény atp.), kterd bude definovana jako procentni podil z celkové plochy pozemku. Dopliikem k
tomuto koeficientu mize byt stanoven minimalni koeficient zelené. Minimalni koeficient
zelené bude definovan jako procentni podil ploch zelené (zelef uzitkova i okrasnd na rostlém
terénu) z celkové plochy pozemku.

- u zastavitelnych ploch bude uveden maximalni pocet povolenych staveb

- budou vymezeny plochy zemédélské - zahrady, kde podminkou podminéné pripustného vyuziti
bude dodrZeni prostorovych regulativl - tzn., Ze na pozemky bude mozné umistit pouze stavby
prizemni, max. celkovad zastavéna plocha (soucet zastavénych ploch na pozemku) - 25 m2.
Maximalni pocet staveb na pozemku: 2. Vyjimku budou tvofit stavajici povolené stavby, zafizeni
a jind opatreni souvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které budou postaveny do doby
Gcinnosti nového Gzemniho planu.

- v podminkdch pro vyuziti ploch budou v nepfipustném vyuziti uvedeny mobilni stavby, a to
pro celé tzemi obce (budou vylouceny nejen v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach, ale
i ve volné krajiné).

- respektovat nezastavitelnost okoli vodnich toku pro zajisténi jejich funkce vyznamného krajinného
prvku a migra¢niho prostoru, pripadné prvkd USES;

C1.2 Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury.
Sprava obecné pozaduje:

- stabilizovat komunikacni systém diferencovany pro motorovou (dle kategorii) a nemotorovou
dopravu (pési, cyklo, apod.),
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vyloucit, pfipadné vyrazné minimalizovat, ndvrhy novych komunikaci pro zpfistupnéni novych
zastavitelnych ploch a obecné mimo zastavéné tzemi,

pro zpfistupnéni novych zastavitelnych ploch vyhodnotit stavajici komunikace, zda jejich dalsi

zatizeni nevyvold jejich rozsifeni na Ukor prirodniho prostredi nebo pohody bydleni stdvajicich
obyvatel,

u novych tras komunikaci navrhnout feseni, kterd maji minimalni negativni vliv na pfirodni hodnoty
a funkce krajiny a krajinny raz,

obnovu systému cest mimo zastavéné UGzemi navrhnout v souladu s urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny,

zaméry na umistovani fotovoltaickych a pfipadnych vétrnych elektraren vyloucit,

specifikovat potrebu rekreacné sportovnich ploch a jejich infrastruktury a minimalizovat jejich vliv
na pfirodni hodnoty a funkce krajiny a krajinny raz,

inzenyrské sité umistovat prednostné do zastavéného Uzemi, preferovat podzemni vedeni.

Cl1l.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochdach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Sprava pozaduje:

v ndvrhu respektovat zénaci CHKO, prvky USES, vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni
toky, rybniky, jezera, raSelinisté, ddolni nivy), zajistit jejich ochranu pred poskozovanim a ni¢enim
a zajistit jejich vyuziti tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni
jejich stabilizacni funkce v souladu s § 4 odst. 2 zakona, respektovat lokality vyskytu zvlasté
chranénych druhd rostlin a Zivoc¢ichd a botanicky vyznamné lokality;

obecné vytvofit pfedpoklady pro zachovani a obnovu pfirodni a prostorové rozmanitosti, ekologické
stability a Setrného polyfunkcniho vyuzivani krajiny;

pfi ndvrhu opatreni k ochrané pfed povodnémi, protieroznich opatfeni erozi apod. preferovat
prirodé blizka opatreni, samostatné vymezit funkéni plochy k zasakovani a zmirnovani Gcinkd
povodni (terénni deprese, navrhy na poldry apod.);

zajistit prostupnost krajiny (sit funkcnich cest) a migracni propustnost pro organismy (zejména
nepropojovani sidel, zachovani enkldv zelené mezi obdéldvanymi plochami, pfipadné jejich
spojitosti a obecné nezvySovat fragmentaci krajiny vytvarenim nepropustnych ¢i tézko
prekonatelnych bariér v¢etné oploceni);

fesit problematiku zalesfiovani nelesnich ploch &i vysadeb energetickych drevin (z hlediska ochrany
krajinného razu a uchovani charakteru krajiny je zalesfiovani ¢i vysadby energetickych dfevin nutno
povazovat za nepfipustné);

plochy vyhodnotit z pohledu sniZeni reten¢nich vlastnosti krajiny;

vyslovné vyloucit stavby, opatfeni a zafizeni uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, s
vyjimkou téch, které slouzi ke sniZzovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a
odstranovani jejich disledkl a staveb pro ochranu prirody (navstévnicka infrastruktura, stavby k
podpofe pfedmétu ochrany v MZCHU, EVL). Cilem takto formulovaného poZadavku je Fedeni
uvedenych nebo souvisejicich zdmérd jiz na Grovni projednavaného navrhu Gzemniho planu, a to v
co nejvice konkrétni podobé s vazbou na Sirsi souvislosti v daném Gzemi;

Uzemi povazujeme za stabilizované z pohledu zemédélskych staveb a nové pozadujeme
nepovolovat mimo zastavéné tizemi;

v podminkéch pro vyuziti ploch budou v nepfipustném vyuziti uvedeny mobilni stavby, a to
pro celé tzemi CHKO Labské piskovce;

respektovat nezastavitelnost okoli vodnich toku pro zajisténi jejich funkce vyznamného
krajinného prvku a migracniho prostoru, pfipadné prvkl USES, rovnéZ tak z dlivodu zachovani
odtokovych pomérd v Gzemi;

v podminkdach vyuziti respektovat zdkonna ustanoveni v souladu s § 26 zakona;
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- respektovat botanicky a zoologicky vyznamné lokality jako soucdst pfirodniho bohatstvi Gzemi v
souladu se zfizovacimi vynosy CHKO;

- vymezeni PLOCH PRIRODNICH, do kterych se zahrnuji zpravidla pozemky narodniho parku,
pozemky v 1.a2.z6né chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvldsté chranénych
Uzemich (obvykle Spréva poZaduje zaradit maloplosna chranéna Gzemi v¢etné ochrannych pasem
a v podminkach vyuZiti respektovat pfedmét ochrany a zékonné limity v souladu s § 28 az 37 zakona
- ta se vSak na doteném UGzemi v k. (. Brlozec nevyskytuji), pozemky evropsky vyznamnych
lokalit véetné pozemkd smluvné chranénych, pozemky biocenter.

- obecné - respektovat USES, biocentra zafadit do PLOCH PRIRODNICH, v podminkéach vyuZiti zajistit
uchovani a reprodukci prirodniho bohatstvi, pfiznivé plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny
a vytvoreni zakladd pro mnohostranné vyuzivani krajiny ve smyslu § 4 odst. 1 zakona; dalsi vybrané
plochy (remizy, kfovinaté strané, lemy apod.) a dalsi cennd pfirodni stanovisté zaradit do
vyznamnych biotop(;

- v USES vylouéeni umistovani staveb v¢. oplocenti,

- interakén{ prvky (prvky k podpofe USES, podpora migraéni prostupnosti krajiny) rovnéz zaradit do
vyznamnych biotop(

- doplnit do velkych celkl polnosti strukturni zelen (pfipadné v kombinaci s protieroznimi
opatrenimi);

- pfistanoveni prostorového usporadani a podminek ochrany krajinného rézu respektovat hodnoceni
krajinného razu.

C2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti
Vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv se provéfi - bez prfipominek.

C3. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfreni a asanaci

Spréva pozaduje eventuelni navrzené a fakticky nefunkéni soucasti USES (4. ty, které bude nezbytné
zalozit) zaradit do verejné prospésnych opatreni.

C4. Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridord. ve kterych bude rozhodovani v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Bez pripominek.

C5. Pozadavek na zpracovani variant reSeni

Nepozaduje se - bez pfipominek.

C6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tizemniho planu

Bez pripominek.

C7. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Bez pripominek.

ZAVER:

Spréva apeluje na dodrzovani jednoho z poZzadavk(l vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje CR, ve
znéni Aktualizace €. 1, kde je uvedeno: ,Pfi stanovovani vyuziti Gzemi v Gzemné pladnovaci dokumentaci
davat prednost komplexnim reSenim pred uplatiovdanim jednostrannych hledisek a
pozadavku, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.“

Pozadavky Spravy narodniho parku Ceské Svycarsko velmi vyrazné koreluji s pozadavky
AOPK, resp. Spravy CHKO Ceské stfedohofi. Jejich splnéni je uvedeno vyse. Uzemi Dobrné
spadajici do CHKO Labské piskovce je celé zahrnuto do ploch pfirodnich, nevyskytuje se
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zde vymezené zastavéné Uzemi ani se nevymezuji zastavitelné plochy, nékteré
pozadavky jsou tedy redundantni.

Uzemni plan je zpracovén v souladu s platnym zaddnim.

c) Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zikona), s oduvodnénim potieby jejich
vymezeni

Zalezitostmi nadmistniho vyznamu (tedy dle stavebniho zdkona ,plocha, ktera svym vyznamem,
rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Gzemi vice obci”) nefeSenymi v zadsadach Gzemniho rozvoje jsou
v Uzemnim plédnu Dobrné pouze prvky lokalniho systému USES (biokoridory prekracujici hranice
obci) - ddvodem vymezeni je potfeba navaznosti systému v krajiné bez ohledu na hranice obci,
je to koordinovéano s UPD sousednich obci (viz na jiném misté od(ivodnéni).

d) Vycet prvku regula¢niho planu s oduvodnénim jejich vymezeni

Obec ve svém usneseni €. 4/16/01/2019 rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu s regula¢nimi prvky.
V zadani se toto usneseni promitlo takto: , Stanovit podminky prostorového usporadani pomoci
regulacnich prvkd zejména v plochéch bydleni.” Regulativy, jsou aplikované jen na plochy
bydleni BV, formulovany jsou slovné v podobé podminek prostorového usporadani.

e) Vyhodnoceni piedpokladanych dusledku navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

Zemédélsky ptidni fond

Vyhodnoceni zabord zemédélského pldniho fondu bylo provedeno dle § 3 vyhlasky ¢. 271/2019
Sb.

Udaje dle odst. 2 pism. a) aZ g)

Udaje jsou prezentovéany ve formé tabulky v zavéru této kapitoly.

Udaje dle odst. 2 pism. h): Udaje o dotceni sité G¢elovych komunikaci slouZicich

k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemka a sité polnich cest navrhovanych
resenim

Navrhem Uzemniho planu Dobrné nejsou Ucelové komunikace slouzici k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemkd dotceny. Nové cesty se nenavrhuji.
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Udaje dle odst. 2 pism. i): ZdGvodnéni navrhovaného feseni

Dobrna dosud neméla zpracovan Uzemni plan a byla tim limitovdna ve svém Gzemnim rozvoji.
Skladba obyvatel a mnozstvi pozadavk( majiteld na vystavbu rodinného domu pfitom
dokumentuje zivotaschopnost obce, coz podporuji i mnohé dalSi parametry (uvedené napf.
v kapitole B2.f).

Z urbanistického hlediska je vymezeni novych zastavitelnych ploch nejvyhodnéjsi, zcela logické,
vyplyvajici ze stavajici urbanistické struktury, kterou rozviji: ze 13 rozvojovych lokalit je 10
situovano v zastavéném Uzemi a pouze tfi v tésné vazbé na zastavéné Uzemi, coz vytvari
predpoklady pro Gcelné vyuZiti verejné infrastruktury a vytvari pfiznivé vztahy mezi funkénimi
plochami. Rozviji komplexné obec jako jednotny organismus.

Podle § 5 zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist, se poZzaduje v Gzemné planovaci ¢innosti ridit se zadsadami dle § 4. K odnéti ZPF mUze
dojit jen v nezbytném pripadé. | Timto Gzemnim pldnem se nové zastavitelné plochy vymezuji
proto, ze pro dalSi rozvoj obce, nemajici dosud GUzemni plan, je vymezeni zastavitelnych ploch
nezbytné (opét s odkazem na kapitolu B2.f). Mnohé lokality jsou umistény v zastavéném Gzemi,
nékteré vyuzivaji i pozemky nezemédélské, ale takovych je nedostatek, a nastava tedy
nezbytnost vymezeni i nékterych ploch na ptdé zemédélské. Jde tedy o nezbytny pripad podle
§ 4 odst. 2 zakona.

§ 4 odst. 1 a): Je nutno predevsim odnimat zemédélskou pldu prednostné na zastavitelnych
plochach. | Zastavitelné plochy vymezuje pravé UP tak, aby daldi zabory nemohly probihat mimo
né.

§ 4 odst. 1 b): Je nutno predevsim odnimat prednostné zemédélskou plidu méné kvalitni. |
Vétsina zastavitelnych ploch (52 %) je vymezena na plidéach s trfidou ochrany Il a vice nez tfetina
ploch (35 %) na pldach s ochranou llI. tfidy. Tato situace je pfirozena, nebot celd obec Dobrna
byla zaloZena a rozvijena v udolni nivé Dobrnského potoka, slynouci témi kvalitnéjSimi pldami.
Cim dale od zastavéného Gzemi, tim se kvalita pdid zhorsuje. Zastavba oviem musi Gzemné
pfirozené rozvijet stavajici sidlo, nelze ji alokovat do mist od sidla vzdalenych. Proto se
zastavitelné plochy vymezuji v mistech urbanisticky nejpiihodnéjsich, ¢imz jsou ovsem dotceny
kvalitnéjsi pldy.

§ 4 odst. 1 ¢): Je nutno predevsim co nejméné narusovat organizaci zemédélského pldniho
fondu, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci. |
Organizace ZPF neni narusena, nikde nevznikaji neobhospodarovatelné enklavy, nenarusuji se
ani hydrologické a odtokové poméry. Sit ucelovych komunikaci také neni ndvrhem dotcena.

§ 4 odst. 1 d): Je nutno predevsim odnimat jen nejnutné;jsi plochu zemédélského pldniho fondu
a po skonceni nezemédélské cinnosti uprednostiovat zemédélské vyuZiti pozemkd. | Je
odnimano jen potfebné minimum ZPF, podstatna Cast téchto ploch, vymezenych pro bydleni
venkovského typu, zlstane jako zahrady v ZPF.

§ 4 odst. 1 e): Je nutno predevsim pfi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné
zatézovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu. | Uzemni plan liniové stavby
s dopadem na obhospodarovani ZPF nenavrhuje.

§ 4 odst. 1 f): Je nutno predevSim po ukonceni povoleni nezemédélské cCinnosti neprodlené
provést takovou terénni Gpravu, aby dot¢end plida mohla byt rekultivovéna. | Rekultivace nejsou
predmétem UP. Aktualné se o navratu dotéené pldy do ZPF neuvazuje.

Podle § 4 odst. 3 Ize zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy
jiny verejny zadjem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského ptdniho
fondu. | Prvofadym verejnym zajmem je vytvorit obci predpoklady pro vystavbu, pro udrzitelny
rozvoj Uzemi. Naplnuji se tim zakladni cile Uzemniho planovani, ale také Ukoly plynouci

Uzemni plén Dobrna / od@vodnéni 93



s nadfazené dokumentace (ZUR UK zaélefiuji Dobrnou do rozvojové osy nadmistniho vyznamu
NOS2 Usti nad Labem - Dé&c&in - Ceska Kamenice (Velkd Bukovina). PIni se tim také zavéry
rozboru udrzitelného rozvoje a Ukoly k feSeni v Uzemi, tak jak je stanovuji Gzemné analytické
podklady ORP Dé&cCin, a to resit nedostatek zastavitelnych ploch pro bydleni. Navrzeny rozvoj
neni pfemrstény, je uméreny velikosti obce a plné reflektuje jeji postaveni v sidelni strukture,
tedy jeji Sirsi vazby v Uzemi.

Vymezovani novych zastavitelnych ploch, potfebnych pro vytvoreni predpokladd pro vystavbu
a pro udrzitelny rozvoj Uzemi obce (§ 18 stavebniho zakona, cile Gzemniho planovani) spocivajici
také v uceleném urbanistickém tvaru zastavby sidla, za prevazujici nad zemédélskym
vyuzivanim.

Daéle jsou s komentarem uvedeny navrhové plochy vymezené Gzemnim planem, jichz se zabor
tykd. DalSi podrobnosti je mozné nalézt zejm. v kapitole B2, odst. e, kapitola c, kde je popsana
urbanistickd koncepce a odlivodnéno vymezeni vsech zastavitelnych ploch.

Plocha Z1: Plocha bydleni venkovského navazuje na zastavéné (zemi a dopliiuje ho. Zabory
ZPF pro ni jsou na kvalitativni tfidé ochrany Il, malou ¢asti plochy jsou dotéeny investice do

pldy.
Plocha Z2: Plocha bydleni venkovského v rdmci zastavéného Uzemi. Zabory ZPF pro ni jsou
na kvalitativni tfidé ochrany Il, nejsou dotéeny investice do pldy.

Plocha Z3a a Z3b: Plocha bydleni venkovského, navazuje na zastavéné Uzemi. Zabory ZPF
pro ni jsou na kvalitativni tfidé ochrany lll (kromé malé ¢asti na tridé ochrany Il), mensi ¢asti
plochy jsou dot¢eny investice do pudy.

Plocha Z4: Plocha bydleni venkovského v zastavéném Uzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na
kvalitativni tfidé ochrany Il, nejsou dotéeny investice do pldy.

Plocha Z5: Plocha verejnych prostranstvi s prevahou zelené. Zabory ZPF pro ni jsou na
kvalitativni tfidé ochrany V (kromé minimalni ¢asti na tridé ochrany Il), plochou prochazi
hlavni odvodnovaci zafizeni - podminkou vyuziti je zachovani jeho funkZnosti.

Plocha Z6: Plocha bydleni venkovského v zastavéném Uzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na
kvalitativni tfidé ochrany Il a Ill, nejsou dot¢eny investice do pldy.

Plocha Z7: Plocha bydleni venkovského, plocha verejnych prostranstvi pro umisténi ¢asti
obsluzné komunikace navazuje na zastavéné Uzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni
tridé ochrany Il a lll, malou ¢asti plochy jsou dotéeny investice do pldy.

Plocha Z9: Plocha bydleni venkovského v zastavéném Gzemi. Zabory ZPF jsou na kvalitativni
tridé ochrany Il a lll, nejsou dot¢eny investice do pUdy.

Plocha Z10: Plocha bydleni venkovského a plocha zelené - zahrad a sad(l v zastavéném
Uzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni tfidé ochrany Il, nejsou dotCeny investice do

pudy.

Plochy Z11 a Z12: Plochy bydleni venkovského v zastavéném Uzemi. Zabory ZPF pro né jsou
na kvalitativni tfidé ochrany Il, nejsou dotéeny investice do pldy.

Plocha Z13: Plocha bydleni venkovského v zastavéném Uzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na
kvalitativni tridé ochrany V, nejsou dotceny investice do pddy.

Plocha Z15: Plocha vodniho hospodarstvi (technickd infrastruktura), zabory ZPF pro ni jsou
na kvalitativni tfidé ochrany Il. Nejsou dotceny investice do pddy.

Plocha Z17: Plocha zelené - zahrad a sad{, navazuje na zastavéné Uzemi. Zabory ZPF pro ni
jsou na kvalitativni tridé ochrany IV, nejsou dotceny investice do pldy.
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Plocha Z18: Plocha bydleni venkovského navazuje na zastavéné Uzemi. Zabory ZPF pro ni
jsou na kvalitativni tfidé ochrany Ill a V.

Plocha Z19: Plocha bydleni venkovského je soucasti zastavéného Uzemi. Zabory ZPF pro ni
jsou na kvalitativni tfidé ochrany | a Il. Pozemky jsou zahradami, nejsou intenzivné vyuzivany
pro zemédélské Ucely, navazuji na stavajici zastavbu, terénné k ni pfimykaji (naopak nemaiji
valnou vazbu na sousedici blok orné pldy) a jsou vhodné k arondaci zastavby, k vyuziti pro
bydleni. Verejny zajem o toto vyuziti zde prevazuje nad ochranou ZPF.

Plocha Z20: Plocha je podle KN zahradou (byt aktudlné zornénou), priléhd k zastavénému
Uzemi a navazuje na souvisejici nemovitosti, jimz ma nadale slouzit jako zahrada. Zabory
pro ni jsou na pddach s tridou ochrany IV.

Plocha K2: Plocha zelené ochranné a izola¢ni je vymezena na ploSe, ktera byla (na zdkladé
stanoviska dot¢eného organu) vyhodnocena jako neobhospodarovatelnd enklava
zemédélské pddy. Vytvari césuru mezi zastavitelnou plochou pro bydleni venkovské a mezi
pozemky vyuzivanymi jako plantadze rychle rostoucich drevin. Zabory pro ni jsou na pldach
s tfidou ochrany Il. Pfedevsim je zde verejny zajem na rozvoji bydleni v lokalité Z1, od néhoz
je vymezeni plochy zmén v krajiné K2 odvozeno.

Plocha K3: Plocha smiSend nezastavéného Uzemi se vymezuje tam, kde neni Ucelné
podrobné ¢lenéni na dalsi typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které mohou byt v této
ploSe zahrnuty. To je i pfipad plochy K3, tedy plochy zmén v krajiné, kterd ma umoznit
v urcitém omezeném rozsahu zatravnéni, pripadné vysadbu izolacni zelené s cilem zlepseni
odtokovych pomérd (bleskové povodné), hygienické ochrany a zkratka vymezeni urcité
izola¢ni zény mezi vyrobnim aredlem a obytnou zastavbou obce. Podstatna ¢ast plochy jisté
zUstane vyuzivana k zemédélskym Gceldim, presto jsou zde vyhodnoceny dlsledky na ZPF
v rozsahu celé plochy.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Lesni pddni fond s rozlohou 111,22 hektarl je na reseném Gzemi zastoupen témér 17 %. Lesni
plochy vC. 50metrové vzdalenosti od okraje lesa jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

K zaboru pozemk ur¢enych k pInéni funkce lesa v navrhu Gzemniho planu Dobrné nedochazi.

Zalesriovani

Uzemni plan Dobrné navrhuje na zadost obce na jedné parcele nové zalesnéni (plocha K1 s
rozlohou 1,24 hektaru), plocha nového zalesnéni navazuje na pas stavajiciho lesa a pozemek je
uz zarostly naletem. Jako manipulacni plocha Technickych sluzeb DécCin, a. s., jiz neslouzi a
vlastnik je pfipraven prevést pozemek obci Dobrna. Zabory zemédélské pldy zde nejsou, jde o
plochu ostatni dle KN.
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Katastralni Gzemi: Dobrna, Brlozec

Vyméra zéboru podle tfid ochrany (ha) thad vyméryl Ilnform.ace 0 Informace
S Siméry bude provedens | o existenc | oexistenc | - kochrang | . podle
i plochy AN WA zaboru Il Il \% % rekultivace na i i pozemku pred USEIEE] §3
(ha) zemédélskou zavlah odvodnéni erozni ¢innosti odst.1 pism.
pldu vody 9)
Z1 Bydleni venkovské 1,17 1,17 ano
Z2 Bydleni venkovské 0,18 0,18
Z3a Bydleni venkovské 0,47 0,47 ano
Z3b Bydleni venkovské 0,28 0,10 | 0,18
Z4 Bydleni venkovské 0,20 0,20
Z6 Bydleni venkovské 0,29 0,16 0,13
Z7(a) | Bydleni venkovské 0,34 0,18 0,16 ano
Z9 Bydleni venkovské 0,40 0,25 0,15
Z10(a) | Bydleni venkovské 0,29 0,29
Z11 Bydleni venkovské 0,04 0,04
Z12 Bydleni venkovské 0,22 0,22
Z13 Bydleni venkovské 0,33 0é3
Z18 Bydleni venkovské 0,33 0,28 0!’30
719 | Bydlenf venkovské 055 | % | 01s
Plochy bydleni celkem 5,09
75 VeFvejné prostransvtvf 0,26 0,01 0,2
s prevahou zelené 5
Verejna prostranstvi
Zile) s prevahou zpevnénych ploch u el 0,01
Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,29
Z15 [ Plochy vodniho hospodéafstvi 0,10 0,10 ano
Plochy technické infrastruktury celkem 0,10
Z10(b) | Zelen - zahrady a sady 0,24 0,24
Z17 Zelen - zahrady a sady 0,18 0,18
Z20 Zelen - zahrady a sady 0,32 0,32
K2 Zelen ochrannd a izolacni 0,24 0,24 ano
Plochy zelené celkem 0,98
Plochy smisené
<5 nezastavéného Uzemi ol 2,67 0,25
Plochy smisené nezastavéného tUzemi 292
celkem !
A 0,4 0,6
ZABOR ZPF CELKEM 9,36 0 6,20 1,63 0,50 3




B4. NALEZITOSTI PODLE SPRAVNIHO RADU - ODUVODNENI PORIZOVATELE

a) Postup porizeni uizemniho planu

Zadani

Dne 16. 1. 2019 rozhodlo Zastupitelstvo obce Dobrnd o pofizeni Uzemniho plénu Dobrna
(usneseni ¢. 4/16/01/2019), schvalilo pofizovatele tzemniho plénu - Ufad Gzemniho plédnovani
Magistratu mésta Dé&cCin (usneseni €. 5/16/01/2019) a povéfilo starostu obce pana Petra
Dvorského, Dis., k jednani a spolupraci s pofizovatelem Uzemniho plénu Dobrna (usneseni ¢.

6/16/01/2019).

Dne 11. 12. 2019 rozhodlo Zastupitelstvo obce Dobrna o provéfeni ndvrhll na potizeni Uzemniho
pldnu Dobrnd pod ozn. 1-7, 11-40 v Uzemnim planu Dobrna.

Dne 22. 1. 2020 schvalilo Zastupitelstvo obce Dobrna Zadani Uzemniho pladnu Dobrna (usneseni
¢. 3/22/01/2020). V pribéhu procesu projednavani zadani Uzemniho pldnu Dobrna byla vydana
stanoviska dle § 45i zakona ¢&. 114/1992 Sb. (uplatnénd Spréavou CHKO Ceské stfedohofi a
Spravou Narodniho parku Ceské Svycarsko), ze kterych vyplyva, ze Ize vyloutit vyznamny vliv
na priznivy stav predmétl ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich
oblasti. K navrhu zadani Uzemniho pldnu Dobrna bylo uplatnéno stanovisko Krajského Gfadu
Usteckého kraje - odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ze kterého vyplyva, ze Uzemni plan
Dobrnd neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi. Jako zpracovatel Uzemniho
planu Dobrnd byl vybrdn Mgr. Ing. arch. Zden&k Cerny (CKA 03575) - Architekti
Cerni/urbanisticky ateliér se sidlem Prazského 604, 152 00 Praha 5.

Spolec¢né jednani

Dne 27. 4. 2021 se konalo spole¢né jednani o navrhu Uzemniho pldnu Dobrna. Navrh Uzemniho
planu Dobrna byl vystaven k verejnému nahlédnuti od 15. 3. 2021 do 27. 5. 2021. Navrh
Uzemniho planu Dobrnéa byl zvefejnén i elektronicky. K nédvrhu Uzemniho planu Dobrné byla
uplatnéna stanoviska dotéenych organd. Nesouhlasna stanoviska, ¢i stanoviska s pripominkami
byla dale dohodovana, viz kapitola B4 pism. b). K ndvrhu Uzemniho pldnu Dobrna byly uplatnény
pripominky, vyhodnoceni pfipominek véetné zdlvodnéni, viz kapitola B4 pism. c). Dokumentace
navrhu Uzemniho planu Dobrné byla upravena v souladu se stanovisky dotéenych organ@ a
vyhodnocenim pfipominek.

Verejné projednani

Verejné projednani posouzeného a upraveného Uzemniho planu Dobrna se konalo dne 16. 6.
2022. K navrhu Uzemniho planu Dobrnd byl zpracovatelem Mgr. Ing. arch. Zdefikem Cernym
podan odborny vyklad. Nadvrh Uzemniho planu Dobrna byl zvefejnén na Gfednich deskéach Obce
Dobrna a Magistratu mésta Décin od 4. 5. 2022 do 23. 6. 2022.

K navrhu Uzemniho planu Dobrna uplatnily dotéené organy stanoviska. Pfipominky dotéenych
organt byly do odlvodnéni Gzemniho planu doplnény. Tykaly se doplnéni limitl v Gzemi (kulturni
pamatky: 39106 / 5-3654 Dobrna kaple sv. Jana Nepomuckého se zvonici a vyskovy limit pro
stavby v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany).

K névrhu Uzemniho pldnu Dobrné byly podany namitky. Namitka fy Trailtrans, s. r. 0., Martin
Slansky, Seifertova 604/4, Usti nad Labem, IC: 27859932 ze dne 16. 6. 2022 a ndmitka Frantiska
Cecha, Prazska 410, D&¢in XXXII, datum narozeni: 17. 8. 1963. Namitkdm se navrhuje vyhovét,
viz kap. B4. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odlvodnéni. K navrhim reseni
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namitek uplatnily dotéené organy souhlasna stanoviska. Pozadavky vyplyvajici ze stanovisek
dotcenych organt a z ndmitek nemaji charakter podstatné Upravy.

b) Vyhodnoceni souladu s uplatnénymi stanovisky

Spole¢né jednani — vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt:

Statni urad pro jadernou bezpeénost ze dne 11. 3. 2021 pod ¢. j. SUJB/R0O/6273/2021

Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

v v/

Magistrat mésta Décin, oddéleni silni¢niho spravniho a dopravniho turadu ze dne 16.
3. 2021 pod ¢. j. MDC/29137/2021

Souhlasné stanovisko bez pripominek.

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péce ze dne 16. 3. 2021
pod €. j. KUUK/ 037024/2021

V reSeném Uzemi se nenachdzi pamatkovd zéna ani nemovitd narodni kulturni pamatka - neni
dotéenym organem.

Krajsky urfad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi ze dne 16. 3.
2021 pod €. j. KUUK/037024/2021

Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Sprava Ndrodniho parku Ceské Svycarsko ze dne 16. 4. 2021 pod ¢. j. SNPCS
02018/2021

Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany ze dne 28. 4.
2021 pod. ¢. spisu 122203/2021-1150-0UZ-PHA

Souhlasné stanovisko s pfipominkami.

Ministerstvo obrany zada o zapracovani limitl a zajm{ Ministerstva obrany do navrhu Gzemniho
planu: cit. ,Na celém spravnim (zemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zékona ¢. 183/2006 Sb. (jev
119).

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a Ill.
tridy

e vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

e vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, véetné zarizeni
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e vystavba vedeni VN a VVN
e vystavba vétrnych elektraren
e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napr. zékladnové
stanice...)
e vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
e vystavba objektd tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové casti navrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni tizemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhl staveb”.

Vymezené uzemi Ministerstva obrany (koridor RR spoje) je v textu i v koordinacnim vykrese
zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.“

Redeni:
Do textové ¢asti oddvodnéni - kap. k Limity vyuZiti tzemi byl doplnén vycet staveb, pro které se
vydava zavazné stanovisko Ministerstva obrany.

Do grafické ¢asti odlvodnéni - koordina¢niho vykresu byl doplnén text ,Celé spravni dzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb”.

Statni pozemkovy urad ze dne 8. 3. 2021 pod €. j. SPU 170385/2021

Souhrnné stanovisko

1. Za spravu technické infrastruktury (staveb k vodohospodarskym melioracim) -
SPU, odbor vodohospodarskych staveb

V zajmovém Uzemi eviduji stavby vodnich dél - hlavnich odvodnovacich zafizeni (HOZ):

HOZ 1 pod ndzvem HOZ 051 Dobrnd, evidované pod ID 3010000246-11201000, CHP 1-14-03-
101/0, druh HOZ: zakryty, délka: 1,044 km, pofizené v roce 1979,

HOZ 2 pod nazvem Dobrné Il odpad C4, evidované pod ID 3010000036-11201000, CHP 1-14-
03-101/0, druh HOZ: zakryty, délka: 0,388 km, pofizené v roce 1979,

HOZ 3 pod nazvem Dobrna Il odpad C4, evidované pod ID 3010000035-11201000, CHP 1-14-
03-101/0, druh HOZ: otevreny, délka: 0,063 km, porizené v roce 1979,

HOZ 4 pod nédzvem DOBRNA ODPAD 01, evidované pod ID 3010000034-11201000, CHP 1-14-
03-101/0, druh HOZ: zakryty, délka: 0,391 km, pofizené v roce 1964,

HOZ 5 pod ndzvem DOBRNA ODPAD 01, evidované pod ID 3010000033-11201000, CHP 1-14-
03-101/0, druh: otevieny, délka: 0,665 km, pofizené v roce 1964,

HOZ 6 pod nazvem HOZ 044 Dobrnd, evidované pod ID 3010000247-11201000, CHP 1-14-03-
101/0, druh HOZ: otevreny, délka: otevreny, délka: 0,261 km, pofizené v roce 1979,

HOZ 7 pod ndzvem HOZ 044 Dobrné - pfelozka, evidované pod ID 3010000248-11201000, CHP
1-14-03-101/0, druh HOZ: zakryty, délka: 0,086 km, porizené v roce 1979.

Situace s vyznaceni HOZ je soucasti uplatnéného stanoviska.
Pfi dotCeni staveb HOZ pozadujeme:

1. Respektovani staveb HOZ a zachovani jejich funkcnosti.
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2. Z hlediska umoznéni vykonu spravy a Udrzby je nutné zachovat podél zakrytych Gsekd
HOZ nezastavény manipulacni pruh o Sifi 4 m od osy potrubi na obé strany a podél
otevienych HOZ oboustranny manipulacni pruh v Sifi 6 m od vrchni hrany. Na uvedenych
dilech HOZ je zajistovana béznd Udrzba, napt. odstranéni splavené ornice, seceni porostd
a odstranovani naletl drevin z prito¢ného profilu HOZ, v pfipadé zakrytych Usekd
opravy trubnich vedeni v¢. reviznich Sachet.

3. Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani destové vody.

4. V pripadé provadéni vysadeb okolo HOZ pozadujeme vysadbu pouze po jedné strané ve
vzdalenosti 3 m od vrchni hrany u otevienych HOZ a u zakrytych ve vzdalenosti min. 4
m od osy potrubi.

Déle pozemkovy Urad sdéluje, Ze na ¢asti zajmového Uzemi se nachazi podrobné odvodnovaci
zarfizeni (POZ). Pfi provadéni vysadeb na plochach s vyskytem podrobného odvodriovaciho
zafizeni musi byt provedena takova opatreni, aby bylo zabranéno prordstani korenll do drenazi
a nedoslo k poruseni jejich funk&nosti.

Udaje o POZ jsou na Portalu farmare http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci).
Redent:

Do textové ¢asti odlvodnéni - kap. k Limity vyuZiti Gzemi byly doplnény podminky stanovené
SPU pro hlavni odvodriovaci zafizeni a pro podrobné odvodfovaci zafizeni. Hlavni a podrobna
odvodnovaci zafizeni zasahuji do navrhovych ploch pod ozn. Z1, Z2, Z3, Z5 a Z7. Tato skute¢nost
byla v textové ¢asti odlvodnéni uvedena. Ve vyrokové ¢asti (regulativech) je u vyse uvedenych

navrhovych ploch stanovena podminka zachovani funkcnosti stdvajictho odvodrovaciho
zafizeni.

Do grafické ¢asti odlvodnéni - koordina¢niho vykresu byla doplnéna hlavni odvodnovaci
zafizeni.

2. Za spravu nemovitosti v majetku statu a prislusnosti hospodarit Statniho
pozemkového uradu

Stanovisko bez prfipominek.

3. Za krajinné planovani formou pozemkovych uprav

Sdéluji, ze v sousednim k. U. Huntifov jsou zahajeny komplexni pozemkové Upravy. Dale
informuji, Ze v ramci pozemkovych Uprav v k. U. Huntifov bude zfejmé ménéna katastralni
hranice mezi Dobrnou a Huntifovem (zména hranice u mistni komunikace, obsluhujici Frantisktv
vrch). Dale doporucuji provést komplexni pozemkové Upravy v obci Dobrna.

SPU pozaduje: cit. ,Pro potfeby pfedpoklddanych pozemkovych dprav v pfedmétném tzemi
poZadujeme v requlativech vSech ploch mimo zastavénych uvést moznost umistovat stavby a
zafizeni pro zemédélstvi a vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou
technickou a dopravni infrastrukturu v extravilanu obce tak, aby nebylo vylouceno umisténi
opatreni dle §9 odst. 8 a odst. 9 zakona 139/2002 Sb., tzn.:

a) opatreni slouZici ke zpristupnéni pozemkd jako polni nebo lesni cesty, mostky, propustky,
brody,

b) protierozni opatieni pro ochranu pddniho fondu jako protierozni meze, prilehy, zasakovaci
pasy, zachytné &i svodné prikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni a podobné,
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¢) vodohospodarska opatreni slouzici k neskodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané uzemi
pred zaplavami jako nadrze, rybniky, Upravy tokd, odvodnéni, ochranné hraze, suché poldry a
pro retenci vody k ochrané pred suchem a podobné,

d) opatreni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostredi, zvyseni ekologické stability jako mistni
uzemni systémy ekologické stability, doplnéni, pfipadné odstranéni zelené a terénni Upravy,
mokrady a tiné apod.”

Redeni:
VysSe uvedend opatreni dle § 9 odst. 8 zdkona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a
pozemkovych Urfadech v platném znéni navrh Uzemniho planu Dobrnd v plochach

nezastavéného Uzemi vyslovné nevyluCuje. Tato skuteCnost byla v textové casti vyroku
uvedena.

Magistrat mésta Décin, oddéleni uzemniho rozhodovani, pamatkové péce a spec.
stavebniho uradu ze dne 13. 5. 2021 pod ¢. j. MDC/51460/2021

Souhlasné stanovisko s pfipominkami.

Organ statni pamatkové péce pozaduje do textové ¢asti oddvodnéni kap. k Limity vyuZiti Gzemi
(str. 57) a do grafické ¢asti odlvodnéni - koordinacniho vykresu doplnit:

- pietni misto evidované v Centralni evidenci vale¢nych hrobl u Ministerstva obrany CR dle
zakona ¢. 122/2004 Sb., o valecnych hrobech a pietnich mistech v platném znéni: CZE-4202-
36970 - pomnik na pozemku p. p. ¢. 105/2 v k. U. Dobrn3,

- kulturni pamatku neprohldsenou: Oratorium - kfiZ na pozemku p. p. €. 55 k. U. Dobrna (naproti
¢. p. 20 Dobrnd)

Redeni:
Pietni misto - pomnik na pozemku p. p. €. 105/2 v k. U. Dobrna a neprohlasena kulturni pamatka
- kfiZ na pozemku p. p. ¢. 55 k. (. Dobrna byly do textové a grafické ¢asti od@vodnéni doplnény.

Krajsky trad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi ze dne 17. 5.
2021, pod €. j. KUUK/035650/2021

Souhrnné stanovisko s prfipominkami.

Ochrana ovzdusi

Bez pfipominek.

Ochrana prirody a krajiny

Sdéluje, ze prislusnymi organy k vydéni§tanoviska jsou Agentura ochrany pfirody a krajiny CR,
Regionalni pracovisté Sprava CHKO Ceské stredohofi a Sprava Narodniho parku Ceske
Svycarsko.

Vodni hospodarstvi

Sdéluje, Zze neni prislusSnym orgdnem k vydani stanoviska.

Statni sprava lesu
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Sdéluje, ze neni prislusSnym orgdnem k vydani stanoviska.

Posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi

Sdéluje, Ze navrh Gzemniho planu neni nutno posoudit z hlediska vlivll na Zivotni prostredi.

Prevence zavaznych havarii

Sdéluje, Zze neni prislusSnym orgdnem k vydani stanoviska.

Ochrana zemédélského pidniho fondu
Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF) sdéluje nasleduijici:
- Zastavitelna plocha pro bydleni Z1: cit.

+Plocha Z1 pro bydleni a komunikaci je vymezena na pozemcich ZPF zarazenych do II. tfidy
ochrany. Vymezeni plochy v predloZené podobé je v kapitole B.2 e) odivodnéno fesenim
pristupu ze sité mistnich komunikaci. V pripadé pravé casti plochy se jedna o pozemky navazujici
na zastavéné uzemi, jeZ v souc¢asné dobé zemédélstvi neslouzi. V pfipadé levé casti plochy se
jednd o pozemek, jez je zemédélsky obhospodarovan jako travni porost. Tyto pozemky jsou vSak
soucasti navrhu ploch, jelikoZ tudy je vyresena pfistupnost celé lokality. Vzhledem k odivodnéni
plochy a k vyse uvedenému, Ize prevazujici verejny zajem ve vymezeni plochy shledat v rozvoji
sidla a v ochrané pozemk( ZPF ve volné krajiné, jeZ jsou vhodnéjsi pro zemédélské vyuZiti, Z
uvedenych ddvodi Ize shledat vymezeni plochy v souladu s § 4 odst. 3 zakona. Plocha ve své
levé Casti je vSak vymezena tak, Ze mezi plantdzi rychle rostoucich drevin a touto plochou
zlstane neobhospodarovatelny pruh zemédélského pozemku, coZ je neodivodnéné naruseni
organizace ZPF, to je v rozporu s § 4 odst. 1 pism. ¢ zékona. Z uvedenych ddvodd nesouhlasime
s pfedlozenym vymezenim plochy a poZadujeme plochu prehodnotit a doresit s ohledem na
okolni pozemky ZPF tak, aby bylo mozné jejich dalsi vyuziti v zemédélstvi.”

Redeni:
Pruh mezi plantazi rychle rostoucich drevin a zastavitelnou plochou se navrhuje vymezit jako
navrhovou plochu zelené ochranné a izola¢ni ZO.

- Zastavitelna plocha pro bydleni Z7: cit.

,Plocha Z7 pro bydleni je z ¢asti vymezena na pldéch zarazenych do Il. tridy ochrany (0,18 ha)
a do Ill. tridy ochrany (0,87 ha). Z dokumentace nevyplyva prevazujici vefejny zajem nad
ochranou pozemku s pldami zafazenymi do Il. tfidy ochrany v tomto misté, coZ je v rozporu s §
4 odst. 3 zakona. Jelikoz je plocha vymezena v navaznosti na zastavéné uzemi, pricemz v jizni
casti je reseno napojeni lokality na mistni komunikaci, souhlasime s vymezenim plochy Z7 v té
Casti, kde se jedna o pudy zarazené do Ill. tridy ochrany. Z uvedenych ddvod( poZadujeme
vypustit z plochy pozemek p. ¢. 396/6 a 396/7 k. u. Dobrna z plochy Z7.“

Redeni:

Navrhova plocha Z7 je vyrazné zmensSena. Je vymezena pouze na pozemcich, které navazuji na
zastaveéné Uzemi. Jedna se o pozemky p. €. 396/7 v k. U. Dobrna (na tomto pozemku se nachazi
prijezdova - ,nekatastrovana” komunikace ke stavajicimu rodinnému domu na pozemku st. p.
¢. 280 v k. U. Dobrnd), p. ¢. 396/1 v k. U. Dobrnd, ¢ast pozemku p. ¢. 396/6 v k. U. Dobrna,

pozemek p. ¢. 1307/3 v k. U. Dobrna a pozemek p. ¢. 396/9 v k. 0. Dobrna. Pozemky p. ¢. 396/6
a p. ¢. 396/7 v k. 0. Dobrna se nachazeji na kvalitnich pldach II. tfidy ochrany ZPF. K vymezeni
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jsou tyto pozemky vhodné, zejména z dlvodu navaznosti na zastavéné Uzemi obce, jsou
komunikacné dobre pristupné. Jejich vymezeni sleduje rovnéz urbanistickou strukturu obce.
Pozemky p. €. 396/10, p. ¢. 396/11, p. ¢. 396/12, p. ¢. 396/13 a p. ¢. 396/14 v k. (. Dobrng, ac se
nachazeji na méné kvalitnich pddach IIl. tridy, nebudou vymezovany jako navrhova plocha
bydleni. Dlvodem je naruseni urbanistické struktury sidla. Pozemky vytvareji vybézek zastavby
do volné krajiny. K vymezovani navrhovych ploch na kvalitnich pddach Ize rovnéz konstatovat
fakt, Ze Gzemi obce Dobrna se nachazi prevazné na kvalitnich pldach. Kromé kvality ptd pfri
vymezovani rozvojovych ploch jsou na Uzemi obce sledovany dalsi verejné zajmy, zejména
ochrana krajinného razu a ochrana hodnot Uzemi - v tomto pfipadé zachovani urbanistické
struktury sidla.

- Zastavitelna plocha pro bydleni Z8: cit.

,Z vyhodnoceni predpokladanych disledkt na ZPF poZadujeme vypustit vyhodnoceni plochy Z8,
jelikoz se nejedna o vymezeni na pozemku ZPF.”

Redent:

Zastavitelna plocha bydleni pod ozn. Z8 nebude vyhodnocovana z hlediska disledkd na ZPF.

- Pozemky p. €. 439/1, p. €. 439/2 a p. €. 393/1 v k. U. Dobrna: cit.

.Pozemky p.¢. 439/1, 439/2, 393/1 v k.u. Dobrna poZadujeme vypustit ze zastavéného tuzemi a
pozemek 393/2 provérit, jelikoZ pozemky nejsou soucasti pozemki k Zadné obytné stavbé, jedna
se o pozemky, které byly jesté v roce 2019 zemédélsky obhospodarovany. Pozemky jsou
soucasti ZPF a funkéné nesouvisi se stavbami. Z uvedenych ddvod( poZadujeme na téchto
pozemcich vypustit plochu ZZ, jelikoZ ta je pro zahrady k rodinnym domim a ke stavbam pro
rodinnou rekreaci a umozruje i ,stavby spojené s hospodarskou nebo rekreacni funkci zahrady
- napr. sklady naradi, zahradni domky, altany, bazény*“, coz jsou vyuZiti, ktera predstavuji odnéti
pldy ze ZPF. Vymezeni plochy ZZ v tomto misté neni oddvodnéné, nejevi se tak opodstatnéné,
coZ je vrozporu s § 4 odst. 1 a 2 zakona. V tomto misté se nachazi pldy zarazené do I. tridy
ochrany. Z dokumentace nevyplyva zadny verejny zajem, ktery by prevazoval nad ochranou
téchto pozemkd, coZ je vrozporu s § 4 odst. 3 zakona. PoZadujeme zde vymezit plochu
zemédélskou, kterd nejlépe odpovidd ochrané pozemk( ZPF, které jsou v plose zastoupeny.
Pokud ma navrh predpokladat zménu ve vyuZziti Gzemi za tcelem vytvoreni zahrad s moznymi
stavbami (coz vyplyva z podminek vyuZiti ploch ZZ), pak je nutné plochu vyhodnotit a zdivodnit
podle § 5 odst. 1 zakona. S timto mizZe byt s dotéenym organem ochrany ZPF opét projednana.”

Redeni:

Pozemky p. €. 439/1, p. €. 439/2 a p. C. 393/1 vk. U. Dobrna jsou soucasti vymezeného
zastavéného Uzemi obce Dobrnd, které bylo vymezeno postupem dle § 58 - § 60 stavebniho
zakona s ucinnosti od 26. 7. 2008. Pozemky p. ¢. 439/1 a p. ¢. 439/2 v k. (. Dobrna (plvodné
pozemek p. €. 439) byly vyuzivany jako verejné prostranstvi, které slouzilo jako aredl pro
vystavisté (za Ucelem prodeje) hospodarskych zvifat. Aredl protind komunikace (neni uvedena
v katastru nemovitosti). Komunikace je umisténa na pozemcich p. ¢. 57/4, p. €. 1396, p. €. 439/1,
p. €. 439/2, p. €. 393/1 a p. €. 394/2 (nachazi se zemédélsky objekt) v k. U. Dobrna. Pozemky
jsou pfi vychodni ¢asti hranice oploceny pastevnim oplocenim. Pozemky p. €. 439/1, p. €. 439/2
a p. ¢. 393/1 v k. 4. Dobrna jsou dle § 58 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona ostatnim verejnym
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prostranstvim, které se do zastavéného Uzemi pfi jeho vymezovani zahrnuje. Hranice
zastavéného Uzemi nebude z tohoto dlvodu ménéna.

K vymezeni pozemkl p. ¢. 439/1, p. ¢. 439/2 a p. ¢. 393/1 vk. (. Dobrnd byla uplatnéna
pripominka vlastnikd téchto pozemkd (Milana Hrdého a Jaroslavy Hrdé, Dobrnad 48). Na
pozemcich planuji vystavbu rodinnych domd. Navrh reseni, viz vyhodnoceni pfipominky.

- Stavajici plocha smiSena nezastavéného uzemi MN: cit.

.Na zapadni strané obce jsou mezi zastavénym uzemim ploch zemédélské vyroby VZ a
zastavénym uzemim ploch BV (a dale jizné podél ploch BV) vymezeny ,stavajici” plochy MN -
plochy smisené nezastavéného uzemi. Pozemky jsou vsak soucasti ZPF a ve vétsiné se na nich
zemédélsky hospodafi, slouzi tak svému ucelu. JelikoZ jsou plochy MN vymezovany za jinym
ucelem nez za ucelem ochrany pozemk( ZPF, jeZ jsou zemédélsky obhospodarovany,
poZadujeme tyto plochy zde vypustit, jelikoZ se z pohledu ochrany ZPF nejednd o ddvodné
vymezeni téchto ploch, coZ je v rozporu s § 4 odst. 1 a 2 zakona. Z uvedenych ddvodi zde
poZadujeme vymezit plochu zemédélskou, jeZ odpovida vyuZiti pozemk( ZPF. V pripadé, Ze
navrh ma predpoklddat budouci zménu ve vyuZiti Gzemi podle podminek ploch MN, je nutné
plochu vymezit jako ,,ndvrhovou*” a tu vyhodnotit a zddvodnit v souladu s § 5 odst. 1 zakona, tak
muzZe byt s dotéenym orgdnem ochrany ZPF projednéna.”

Redeni:

Plocha smisend, nezastavéného Gzemi MN, kterd je vymezena mezi zemédélskym aredlem a
obytnym Uzemim v k. U. Dobrna, byla vymezena jako navrhova plocha smiSena, nezastavéného
Gzemi MN. Hlavnim ddvodem jejiho vymezeni je predevsim zajisténi funkce ochranné (zejména
snizeni rizika bleskovych povodni) a hygienicka. Regulativ plochy MN byl zachovan. Navrhova

plocha byla vyhodnocena a zdlvodnéna v souladu s § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pddniho fondu v platném znéni.

- Pozemek p.¢. 35/1 v k.u. Brlozec: cit.

.Na pozemku p. ¢. 35/1 k.uU. BrloZec je vymezena plocha ZZ, jeZ (jak uvadime vyse) predstavuje
odnéti pldy ze ZPF a je urcena pro zahrady k rodinnym domdm a ke stavbam pro rodinnou
rekreaci. Tento pozemek je vsak soucasti pldniho bloku obhospodarovaného jako orna plda,
pozemek funkéné nesouvisi s Zadnou stavbou. Z uvedenych divodi nelze shledat vymezeni
LStavajici” plochy ZZ v tomto misté jako nezbytné, coz je v rozporu s § 4 odst. 1 a 2 zakona.
PozZadujeme zde vymezit plochu zemédélskou, jeZ nejlépe odpovida vyuziti pozemku, vc. Vyuziti
podle druhu pozemku - zahrada (je také soucasti ZPF podle § 1 zakona). V pfipadé, Ze navrh ma
predpokladat budouci zménu vyuZiti uzemi podle podminek ploch ZZ, je nutné plochu vymezit
jako ,,ndvrhovou” a tu vyhodnotit a zddvodnit v souladu s § 5 odst. 1 zakona, tak mize byt
s dotéenym organem ochrany ZPF projednana.”

Redeni:

Pozemek p. €. 35/1 v k.U. Brlozec bude mit souvislost s rodinnym domem na pozemku st. p. €.
13 v k. 0. BrloZec a spolecné s pozemky p. €. 36 a p. €. 35/4 v k. 0. BrloZec bude tvofit souvisly
celek. Novy vlastnik pozemku p. ¢. 35/1 v k. . Brlozec planuje pozemek vyuZzivat zejména pro
chov vcel a jako ovocny sad. Z dlvodu ochrany majetku a sadu, planuje pozemek oplotit.
Pozemek p. €. 35/1 v k. U. BrloZec je vymezen jako navrhova plocha zelené - zahrady a sady ZZ.

Navrhova plocha je vyhodnocena a zdlvodnéna v souladu s § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského pldniho fondu v platném znéni.
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- Vyuziti ploch zemédélskych: cit.

.Z podminek vyuziti ploch zemédélskych AZ poZadujeme vypustit vyuZiti ,,pozemky dopravni a
technické infrastruktury, pozemky zelené - zejména v kontaktu se zastavénym uzemim a
zastavitelnymi plochami, jako doprovod pozemnich komunikaci“, jelikoZ se nejedna o vyuZiti, jeZ
by podporovalo ochranu pozemk( ZPF, ale o vyuZiti za jinym tcelem. Takové vyuZiti neni na
pozemcich ZPF v plochach zemédélskych v celém feseném uzemi opodstatnéné, navic kdyz se
v Uzemi nachdzi pldy zarazené do I. a Il. tfidy ochrany a tam neni zjevny prevazujici verejny
zajem. Z uvedenych ddvod( shleddvéme toto vyuZiti v rozporu s § 4 odst. 1, 2 a 3 zdkona.
Naopak doporucujeme do hlavniho vyuZziti pridat ,zahrady, sady”, jelikoz tyto pozemky jsou
podle § 1 soucdsti ZPF a mohou byt soucasti téchto ploch.”

Resent:

Do hlavniho vyuziti ploch zemédélskych AZ budou pfidany sady a zahrady. Pozemky zelené
budou z pfipustného vyuziti vyjmuty. V pfipustném vyuziti budou ponechany pozemky dopravni
a technické infrastruktury - bude doplnéno: nezbytné dopravni a technické infrastruktury.
Dlvodem je skute¢nost, Ze se technickd a dopravni infrastruktura v plochach zemédélskych jiz
nachdzi (napf. polni cesty, zafizeni pro vedeni vysokého napéti apod.). Lze predpokladat, ze
napf. v ramci pozemkovych Uprav bude navrhovadna rekonstrukce i rozsifeni polnich cest.
V pribéhu let mdze dojit k potrebé rozsitit kapacitu elektrické sité apod.

AOPK - Sprava CHKO Ceské stiedohofi ze dne 25. 5. 2021 pod ¢&. j. SR/2449/UL/2019-
9

Organ ochrany pfirody a krajiny sdéluje k ndvrhu Uzemniho planu nasleduijici.
- Vymezeni zastavéného uzemi: cit.

~Agentura nesouhlasi se zahrnutim niZze uvedenych pozemkd do zastavéného Gzemi (dale jen
ZU).
k. U. Dobrna

p. p. €. 194, 207, 1279/4, 120/3, 120/1, 254 (v ZU ponechat pouze SZ vybézek), 246/3, 258, 385,
84, 393/1, 439/2, 439/1, 709/2, 709/4, 831/1, 951/2, 1048/2

k. U. Brlozec
p.p. ¢ 24/1, 28/1, 28/5, 35/4, 130/6

Agentura pozaduje vyjmout tyto pozemky ze ZU a pfevést do ploch AZ, pfipadné ponechat
v plochach ZO a ZZ."

Redeni:

Pozemek p. p. €. 194 v k. u. Dobrna - dle § 58 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona patfi do
zastavéného Uzemi zastavéné stavebni pozemky. Pozemek p. p. €. 194 v k. U. Dobrna je dle § 2
odst. 1 pism. c) stavebniho zakona pozemkovou parcelou souvisejici s bydlenim ve stavajicim
objektu pro bydleni na st. p. ¢. 134 v k. 4. Dobrna. Pozemek p. p. €. 194 v k. U. Dobrna je
v soucasné dobé soucasti zastavéného Uzemi, které bylo vymezeno Urfadem tzemniho planovani
s ucinnosti od 26.7.2008 (vymezeni zastavéného Uzemi bylo pofizeno a projednano s dot¢enymi
organy dle § 59 stavebniho zakona). V katastru nemovitosti je pozemek p. p. ¢. 194 v k. U.
Dobrna jako druh pozemku uvedena zahrada. Pozemky p. p. €. 194, p. p. ¢. 193/2 a p. p. ¢. 193/3
v k. U. Dobrna tvofi souvisly celek s objektem pro bydleni na st. p. €. 134 v k. 4. Dobrna. Pozemek
p. p. €. 194 v k. . Dobrna je zastavénym stavebnim pozemkem - zlistane soucasti zastavéného
Uzemi, viz vySe uvedeno. Vlastnik pozemku p. p. €. 194 v k. 0. Dobrna nepodal navrh na pofizeni
tzemniho planu (Ize tedy predpokladat, ze na pozemku neplanuje umistit napr. rodinny ddm a
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pozemek bude naddle uzivat jako zahradu ke stavajicimu rodinnému domu). Pozemek se
navrhuje vymezit jako stabilizovanou plochu zelené - zahrady a sady ZZ (vyuziti jako zahrada je
uvedeno i v katastru nemovitosti).

Pozemky p. p. €. 1279/4, p. p. €. 120/1 a p. p. €. 120/3 v k. 4. Dobrna. Pozemek p. p. .
1279/4 v k. G. Dobrna se pfimyka ke stavajici komunikaci, v katastru nemovitosti je ostatni
plochou s vyuzivanim jako ostatni komunikace. Pozemek p. ¢. 120/1 v k. 4. Dobrna rovnéz
primyka ke stavajici komunikaci, v katastru nemovitosti je veden jako ostatni plocha - neplodna
plda. Pozemky jsou vyhodnoceny jako ostatni verejna prostranstvi, tzn. dle § 58 odst. 2 pism.
d) stavebniho zékona patfi do zastavéného Uzemi. Pozemky p. p. €. 1279/4 a p. p. €. 120/1 v k.
U. Dobrna jsou v soucasné dobé soucasti zastavéného Uzemi, které bylo vymezeno Uradem
Uzemniho planovani s Gcinnosti od 26. 7. 2008 (vymezeni zastavéného Uzemi bylo pofizeno a
projednano s dot¢enymi organy dle § 59 stavebniho zdkona). Na zakladé vySe uvedeného, budou
pozemky p. p. €. 1279/4 a p. p. €. 120/1 v k. U. Dobrna soucasti zastavéného Uzemi, navrhuje se
vymezit tyto pozemky jako stabilizovanou plochu vybraného verejného prostranstvi s prevahou
zelené PZ. Pozemek p. p. €. 120/1 v k. U. Dobrna je v katastru nemovitosti veden jako ostatni
plocha (zplsob vyuziti neplodna plda). Tento pozemek neprimykd ke stavajici komunikaci.
Vyuziti pozemku jako ostatni verejné prostranstvi dle § 58 stavebniho zakona odst. 2 pism. d)
stavebniho zakona Ize rozporovat. Na zakladé dohodovaciho jedndni ze dne 24. 8. 2021 se
pozemek p. p. ¢. 120/3 v k. U. Dobrna navrhuje zaradit do nezastavéného Uzemi. V navrhu
Uzemniho planu se pozemek navrhuje vymezit jako stabilizovanou plochu zelené ochranné a
izolacni ZO.

Pozemek p. p. €. 207 v k. u. Dobrna - bylo zjiSténo, ze tento pozemek nesouvisi s Zddnou
obytnou ¢i hospodarskou budovou, rovnéz nepini funkci verejného prostranstvi. Na zakladé
dohodovaciho jednani ze dne 24. 8. 2021 se pozemek p. p. ¢. 207 v k. U. Dobrna navrhuje
vymezit v nezastavéném Uzemi jako stabilizovanou plochu zemédélskou AZ.

Pozemek p. p. €. 254 v k. . Dobrna - dle § 58 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona patfi do
zastavéného Uzemi zastavéné stavebni pozemky. Pozemek p. p. €. 254 v k. U. Dobrna je dle § 2
odst. 1 pism. c) stavebniho zakona pozemkovou parcelou souvisejici s bydlenim ve stavajicim
objektu pro bydleni na st. p. €. 225 v k. 4. Dobrna. Pozemky p. p. €. 254, p. p. €. 255/1, p. p. C.
260/1, p. p. €. 273/5, p. p. €. 246/3 a p. p. €. 1279/7 v k. 4. Dobrna tvofi souvisly celek s objektem
pro bydleni na st. p. €. 225 v k. 0. Dobrna. Pozemek p. p. €. 254 v k. U. Dobrna je v soucCasné
dobé soucasti zastavéného Uzemi, které bylo vymezeno Gradem Uzemniho planovani s Gcinnosti
od 26. 7. 2008 (vymezeni zastavéného GUzemi bylo pofizeno a projednano s dotéenymi organy
dle § 59 stavebniho zakona). Na zakladé vyse uvedeného a dohody ze dne 24. 8. 2021 zlstane
pozemek p. p. €. 254 v k. U. Dobrnd soucasti zastavéného Uzemi a bude ponechdan ve stavajici
ploSe bydleni BV.

Pozemek p. p. €. 246/3 v k. U. Dobrna - bylo zjisténo, ze tento pozemek rovnéz souvisi
s bydlenim ve stavajicim objektu pro bydleni na st. p. ¢. 225 v k. (. Dobrna a tvofi s nim spolu
s pozemky p. p. €. 254, p. p. €. 255/1, p. p. €. 260/1, p. p. €. 273/5a p. p. €. 1279/7 v k. 4. Dobrna
souvisly celek. Tento obytny celek je oddélen od obhospodarovanych zemédélskych pozemk
(pastvin) vzrostlou zeleni, kterd se nachazi pri spole¢né hranici pozemkd p. p. ¢. 246/3 a p. p. ¢.
246/2 v k. U. Dobrna. Na zakladé vySe uvedeného bude pozemek p. p. ¢. 254 v k. (. Dobrna
soucasti zastavéného Uzemi. Pozemek se navrhuje ponechat ve stavajici plose bydleni BV.

Pozemek p. p. €. 258 v k. u. Dobrna - v katastru nemovitosti je tento pozemek evidovan jako
ostatni plocha - neplodna plda. Na pozemku se nachazi vzrostla zelen. Pozemek se navrhuje
vymezit jako stabilizovand plocha ochranné a izolacni zelené ZO. Pozemek nebude souclasti
zastaveéného Uzemi.

Pozemky p. p. ¢. 385 a p. p. €. 84 v k.u. Dobrna - v katastru nemovitosti jsou tyto pozemky
evidovany jako ostatni plocha - neplodnd pdda. Pozemky jsou od zemédélsky
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obhospodarovanych pozemkl oddéleny komunikaci na p. p. ¢. 1307/4 v k. 4. Dobrna. V soucasné
dobé se na pozemcich nachazi vzrostla zelen. Pozemky byly vyhodnoceny jako ostatni verejné
prostranstvi, které dle § 58 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona patfi do zastavéného Uzemi.
Pozemky p. p. €. 385 a p. p. €. 84 v k. U. Dobrna jsou v soucasné dobé soucasti zastavéného
Uzemi, které bylo vymezeno Ufadem Uzemniho planovani s Gc¢innosti od 26. 7. 2008 (vymezeni
zastavéného Uzemi bylo pofizeno a projednano s dot¢enymi organy dle § 59 stavebniho zakona).
Na zakladé vyse uvedeného a dohody ze dne 24.8.2021 zlistanou pozemky soucasti zastavéného
Uzemi, zlistanou vymezeny jako stabilizovana plocha ochranné a izola¢ni zelené ZO.

Pozemek p. p. €. 24/1 v k. u. Brlozec - tento pozemek je soucasti intravilanu (zastavéna Cast
obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapach evidence nemovitosti). Dle § 58 odst. 2
stavebniho zékona se pozemky intravildnu zahrnuji do zastavéného Gzemi. (Ufad Gzemniho
planovani poridil a projednal vymezeni zastavéného Uzemi obce Dobrna postupem podle § 58
stavebniho zékona s Gcinnosti od 26. 7. 2008 - pozemek p. p. €. 24/1 v k. 0. BrloZec je zahrnut
do zastavéného Gzemi.) Na zékladé vysSe uvedeného zlistane pozemek p. p. ¢. 24/1 v k. U. BrloZec
v zastavéném Uzemi.

Pozemky p. p. €. 28/1 a p. p. €. 28/5 v k. U. Brlozec - tyto pozemky jsou soucasti intravilanu
(pGvodné pozemek p. p. & 28/1 v k. U. Brlozec). Ufad Gzemniho planovani pofidil a projednal
vymezeni zastavéného Uzemi obce Dobrnd postupem podle § 58 stavebniho zadkona s Ucinnosti
od 26. 7. 2008 - vySe uvedené pozemky jsou zahrnuty do zastavéného Uzemi. Na zakladé § 58
odst. 2 stavebniho zdkona zlstanou pozemky p. p. ¢. 28/1 a p. p. ¢. 28/5 v k. (. Brlozec
v zastavéném Uzemi.

Pozemek p. p. €. 35/4 v k. u. Brlozec - pozemek p. p. €. 35/4 v k. U. Brlozec je dle § 2 odst.
1 pism. c) stavebniho zdkona pozemkovou parcelou souvisejici s bydlenim ve stavajicim objektu
pro bydleni na st. p. ¢. 13 v k. 4. Brlozec. Pozemky p. p. ¢. 35/4, p. p. ¢. 36 a p. p. ¢. 40 v k. Q.
Brlozec tvofi souvisly celek s objektem pro bydleni na st. p. ¢. 13 v k. 4. BrloZzec. Pozemek p. p.
¢. 35/4 v k. 0. BrloZec je zastavénym stavebnim pozemkem - zlstane soucasti zastavéného
Uzemi. Pozemek p. p. ¢. 35/4 v k. 4. BrloZzec bude vymezen jako stabilizovana plocha zelené -
zahrady a sady.

Pozemek p. p. €. 130/6 v k. u. Brlozec - pozemek p. p. €. 130/6 v k. U. Brlozec je dle § 2 odst.
1 pism. c) stavebniho zakona pozemkovou parcelou souvisejici s bydlenim ve stavajicim objektu
pro bydleni na st. p. €. 44 v k. (. Brlozec. Pozemky st. p. €. 1, p. p. ¢. 107/2, p. p. ¢. 130/6 a
p. p. €. 130/19 v k. U. Brlozec tvofi souvisly celek s objektem pro bydleni na st. p. €. 44 v k. U.
Brlozec a jsou pod spole¢nym oplocenim. Na pozemku p. p. €. 130/6 v k. U. Brlozec se nachazeji
doplnkové stavby souvisejici s bydlenim v rodinném domé. Pozemek p. p. €. 130/6 v k. 4. Brlozec
je zastavénym stavebnim pozemkem - zlistane soucasti zastavéného Gzemi.

Pripominka porizovatele - pfi kontrole vymezeného zastavéného Uzemi pofizovatel zjistil
chybu pri vymezeni pozemkd p. p. ¢. 108/1, ¢ast 109/1, 109/2, 109/3, 110, ¢ast 131/1, 131/3,
Cast 318, ¢ast 135 a cast 319 v k. U. Brlozec. Tyto pozemky (nebo jejich Casti) se nachazeji
v intravilanu obce. V souladu s § 58 odst. 2 stavebniho zdkona patfi pozemky v intravilanu do
zastavéného Uzemi. Pozemky budou soucasti zastavéného Uzemi, funkéni vyuziti téchto ploch
nebude menéno.

- Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti: cit.

+Agentura nesouhlasi s vymezenim stavové plochy Rl na p. p. ¢. 189/12 a st. p. ¢. 257 v k. 4.
Dobrna s navazujici pristupovou cestou. Vymezeni stavové plochy je v rozporu s aktudlnim
stavem na pozemku, kde se stavba pro rekreaci nenachazi, pozemek je zarostly drevinami.
Z dostupnych leteckych snimkd vyplyvé, Ze v tomto stavu je pozemek dlouhodobé. Vystavba
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novych rekreacnich objektl mimo souvislé zastavéné uzemi sidla je v rozporu s poZzadavky na
ochranu volné krajiny na uzemi CHKO, které jsou deklarovany v planu péce o CHKO."

Redeni:

Stavba rekreacni chaty na pozemku st. p. ¢. 257 v k. U. Dobrna byla povolena dne 13. 2. 1986
pod ¢. j. OUPA-332/7/338/86/VY a zkolaudovéna dne 24. 4. 1986 pod ¢. j. OUPA-332/7/896/86/Vy
(jednalo se o prestavbu stavajici pozarni zbrojnice na rekreacni chatu). V soucasné dobé se
stavba rekreacni chaty na pozemku vyskytuje. Pozemek p. p. ¢. 189/12 v k. U. Dobrna je
pozemkem souvisejicim se stavbou chaty a tvofi souvisly celek. V katastru nemovitosti je
pozemek p. p. €. 189/12 v k. 4. Dobrna evidovan jako sportovisté a rekreacni plocha. Na zakladé
vySe uvedeného nelze pozadavku organu ochrany pfirody a krajiny vyhovét. Pozemky st. p. ¢.
257 a p. p. €. 189/12 vk. U. Dobrna budou nadale soucasti zastavéného Uzemi a nadale
vymezeny jako stabilizovana plocha individualni rekreace.

- Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby:
k. 0. Dobrna

plocha Z3 cit. ,Agentura poZaduje plochu vyrazné zredukovat na pozemek p. p. ¢. 460/5, 482/31
s mozZnosti vystavby 1 RD s pfistupem z hlavni komunikace. Podobné severni pozemek 482/10,
u ného zredukovat zastavitelnost na plochu pro vystavbu pouze 1 RD (tj. na droven vychodni
hranice sousedniho pozemku 482/24) s pristupovou orientaci z hlavni prijezdni silnice. Ostatni
pozemky ponechat v nezastavéném uzemi a zafadit do ploch zemédélskych (AZ). Zastavitelné
navrhové plochy v plném rozsahu vytvari plosSnou zastavbu misto liniové, kterd by méla byt
preferovédna v sidle typu ldnové vsi. PredloZzeny ndvrh nerespektuje urbanistickou strukturu
sidla.”

Redeni:

Navrhova plocha venkovského bydleni pod ozn. Z3 byla zredukovana. Je vymezena na Casti
pozemku p. p. €. 482/10 v k. 4. Dobrna (po Uroven vychodni hranice pozemku p. p. €. 482/24
v k. 4. Dobrna) pro vystavbu max. 1 RD, dale na pozemcich p. p. €. 460/5 a p. p. €. 482/31 v k.
U. Dobrna (pro vystavbu max. 1 RD s pristupem z hlavni komunikace). Navrhuje se ponechat
zastavitelnou plochu bydleni i na pozemku p. p. ¢. 482/32 v k. 4. Dobrna, viz vyhodnoceni

pripominky vlastnik( tohoto pozemku. Redukci vyméry navrhové plochy pod ozn. Z3 bude
zajisténo, ze nebude vytvarena plosna vystavba. Urbanisticky charakter sidle nebude narusen.

plocha Z7 cit. ,Agentura nesouhlasi s vymezenim plochy, jako kompromisni feseni navrhuje
zastavitelnost pouze na p. p. ¢. 396/9 a pruhu pfi SZ hranici plochy, skladajiciho se z pozemku
396/7 a casti pozemkl 396/1 a 396/6. Tento pruh bude na Sitku pozemku 396/9 (cca 32,5 m).
Plocha vytvari vybézek zastavby do volné krajiny, nerespektuje urbanistickou strukturu sidla a
rusi celistvost jeho zastavby. Dava vzniku kobercového typu zastavby, ktery je v feseném sidle
cizorodym prvkem.”

Reden:

Navrhova plocha Z7 byla vyrazné zmensena. Byla vymezena pouze na pozemcich, které navazuji
na zastavéné Uzemi. Jednd se o pozemky p. p. €. 396/7 v k. U. Dobrna (na tomto pozemku se
nachazi pfijezdova - ,nekatastrovana“ komunikace ke stavajicimu rodinnému domu na pozemku
st. p. €. 280 v k. 4. Dobrna), p. p. €. 396/1 v k. U. Dobrna, ¢ast pozemku p. p. €. 396/6 v k. U.
Dobrna, pozemek p. p. €. 1307/3 v k. U. Dobrna a pozemek p. p. ¢. 396/9 v k. 0. Dobrna. Pozemky

p. p. ¢. 396/6 a p. p. ¢. 396/7 v k. U. Dobrna se nachazeji na kvalitnich pldéch II. tfidy ochrany
ZPF. K vymezeni jsou tyto pozemky vhodné, zejména z dlvodu navaznosti na zastavéné Gzemi
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obce, jsou komunikacné dobre pristupné. Jejich vymezeni sleduje rovnéz urbanistickou strukturu
obce. Pozemky p. p. €. 396/10, p. p. ¢. 396/11, p. p. €. 396/12, p. p. ¢. 396/13 a p. p. ¢. 396/14
v k. 0. Dobrna, a¢ se nachazeji na méné kvalitnich pldéch Ill. tridy, nebudou vymezovany jako
navrhova plocha bydleni. Dlvodem je naruseni urbanistické struktury sidla. Pozemky vytvareji
vybézek zastavby do volné krajiny.

k. U. Brlozec

plocha Z16 cit. ,Agentura nesouhlasi svymezenim této plochy. Zamér neakceptuje
urbanistickou strukturu, vytvari neprirozeny vybézek zastavéného tzemi podél komunikace,
ktery narusuje celistvost ZU s fragmentacnim ucinkem na volnou krajinu.

Redeni:
Zastavitelna plocha Z16 neni vymezovana. Pozemky p. p. €. 44, 45 a p. p. €. 46/2 v k. 0. Brlozec
jsou soucasti nezastavéného Uzemi a jsou vymezeny jako stabilizovana zemédélska plocha.

Uprava regulativi u zastavitelnych ploch

plocha Z1 cit. ,Agentura souhlasi s vvmezenim za predpokladu podminky zpracovani uzemni
studie. Agentura poZaduje tpravu regulativu podlaznosti na max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi.
S ohledem na polohu v nejvyssi okrajové casti sidla, vyssi pocet navrhovanych RD (4-7) a
v soucasnosti nejasné dopravni napojeni a parcelaci Agentura poZaduje podminit rozhodovani
v plose zpracovanim uzemni studie, kterd by navrhla akceptovatelné reseni z pohledu
krajinného rézu a vhodného zakomponovani nové zastavby do stavajici urbanistické struktury.
Uprava regulativu podlaznosti je poZadovéna s ohledem na polohu v okrajové ¢asti sidla.”
Redeni:

Zastavitelna plocha Z1 je podminéna zpracovanim Gzemni studie. Navrh plochy vybraného
verejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP nebude vymezovan. Navrh verejného
prostranstvi (feSeni komunikacniho napojeni, napojeni technické infrastruktury, parcelace apod.)
bude soucasti Uzemni studie. V regulativu plochy Z1 je upraven prostorovy regulativ -
podlaznost max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi. S ohledem na stanovisko KU UK - odbor ZP a Z
(organu ochrany ZPF) bylo navrzeno lokalitu Z1 rozsifit az na hranici pozemk( p. p. ¢. 514/4 a p.
p. €. 514/6 v k. U. Dobrna (aby mezi plantazi rychle rostoucich drevin a zastavitelnou plochou
nezlstal neobhospodafovatelny pruh zemédélského pozemku), stimto FeSenim AOPK CR -
Sprava CHKO Ceské stfedohofi nesouhlasila (stanovisko ze dne 11. 11. 2021 pod ¢. j. SR/2449/
UL/2019-11). Pruh mezi plantazi rychle rostoucich drevin a zastavitelnou plochou se navrhuje
vymezit jako ndvrhovou plochu zelené ochranné a izolacni ZO.

plocha Z8 cit. ,Agentura souhlasi s vymezenim plochy, pokud bude urena pro vystavbu max.
2 RD s max. 1 nadzemnim podlazim a podkrovim. Plocha je na pohledové exponovaném misté,
ve vyvysené pozici, prilis zahusténa zastavba a vysoké objekty by se negativné projevily na
krajinném razu sidla.”

Redeni:
U zastavitelné plochy Z8 je upraven prostorovy regulativ. V zastavitelné plose Z8 je mozné
umistit max. 2 RD - podlaznost RD max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
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Spolecna ustanoveni cit.

.V této casti Agentura poZaduje text staté ,Podminky ochrany krajinného razu“ doplnit o
vylouceni umistovani vétrnych elektraren (s vyjimkou malych domacich vrtuli) a plosnych FVE
s vyjimkou moZnosti umisténi zafizeni FVE na stfechach budov z divodu ochrany krajinného
razu a volné krajiny.“

Redeni:
V podminkach ochrany krajinného razu je text doplnén o vySe uvedené vylouCené stavby

vétrnych elektraren (s vyjimkou malych domacich vrtuli) a ploSnych FVE (s vyjimkou moznosti
umisténi zarizeni FVE na stfechach budov).

Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
Plochy bydleni venkovského (BV) cit.

LAgentura nesouhlasi s mozZnosti umistovani bytovych domd. Zastavba obce je charakteristicka
individualnimi rodinnymi domy, bytové domy nejsou typické pro venkovské prostredi.”

Reseni:
V regulativu ploch venkovského bydleni je z pripustného vyuziti vyjmuto umistovani bytovych
domd.

»Agentura nesouhlasi s moznosti umisténi obanského vybaveni s vymérou do 1 000 m? a
poZaduje maximalni vyméru redukovat s ohledem na charakter stavajici zastavby. Uprava je
poZadovana z divodu ochrany urbanistické struktury sidla a krajinného razu.”

Redeni:
V regulativu plochy venkovského bydleni je u pfipustného vyuZiti - pozemk( obcanského

vybaveni upraven text tykajici se vyméry pro budovy obchodniho prodeje s ohledem na
charakter stavajici zastavby.

.U téchto ploch Agentura poZaduje, aby do max. mozné zastavénosti pozemku 30 % a 20 % (u
velkych pozemkd) byly v procentnim vyjadreni zahrnuty i veskeré zpevnéné plochy. Agentura
poZaduje stanovit limit max. vyméry hlavni stavby dle stavajicich poméri v sidle. Agentura se
snaZi zabranit vzniku nedmérné zastavénych pozemkd, které pak pfi vyskytu ve vétsim poctu
vyrazné poskozuji hodnoty krajinného razu sidla, snizuji plochy zelené a plochy prirozeného
vsaku srazek.”

Redent:
V podminkéch prostorového usporadani je stanoven max. koeficient zastavénosti. U pozemk
do 1 500 m2 - max. 30 % pro stavby (hlavni stavba, bazén, dfevnik, pergola, garéz apod.) a u

pozemkU nad 1 500m2 max. 20 %. Navrhuje se minimalni vyméra pozemku pro umisténi hlavni
stavby 800 m2.

V casti ,,Objemy a tvary staveb” poZaduje Agentura upravit rozmezi sklonu stfesnich rovin u
sedlovych strech, a to dle lokalit: na stavebnich pozemcich v plvodni zastavbé podél prijezdni
silnice na 35-45°, v ostatnich zastavitelnych plochach 38-45°. PoZzadované rozmezi sklonu je u
tradi¢nich staveb v CHKO naprosto previadajici. V historické zdstavbé podél prijezdni

v v/

komunikace je u patrovych domd casty vyskyt niZsiho sklonu, tj. 35°."
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Redent:
Textova ¢ast - Kap. F) ,Dalsi podminky s podrobnosti prvkd regula¢niho planu* (str. 16 vyroku)
je doplnéna, resp. upfesnéna o vyse uvedené sklony stresnich rovin, tj. u hlavnich objektd

navrhovanych pri prljezdni komunikaci: sklon 35°-45°, u ostatnich navrhovanych hlavnich
objektl: sklon 38°-45°,

Plochy prirodni (PP)

»~Agentura upozornuje, Ze ackoliv regulativy ploch pfirodnich vyluCuji zastavbu, podminky
prostorového usporadani hovori o charakteru staveb. Agentura poZaduje tento nesoulad
upravit.”

Redeni:
Regulativ plochy pfirodni a podminky prostorového usporadani jsou dle pripominky CHKO
upraveny.

Vymezeni ploch a koridoru tizemnich rezerv

,Agentura nesouhlasi s vymezenim plochy R1 a poZaduje jeji vyjmuti z ndvrhu UP. Podobné jako

u plochy Z7, sniz vytvafi 1 celek - plocha vytvari vybéZzek zastavby do volné krajiny,
nerespektuje urbanistickou strukturu sidla a ruSi celistvost jeho zastavby. Dava vzniku
kobercového typu zastavby, ktery je v feseném sidle cizorodym prvkem.*

Redent:

Plocha rezervy R1 neni vymezovana.

Plochy zelené - zahrady a sady (ZZ)

Upresnéni regulativu plochy zelené - zahrady a sady v ramci dohodovaciho jednani dne 24. 8.
2021. V pripustném vyuziti je uvedeno oploceni.

Krajska hygienicka stanice ze dne 25. 5. 2021 pod €. j. KHSUL 53579/2021

Stanovisko bez prfipominek.

Ministerstvo prumyslu a obchodu ze dne 31. 5. 2021 pod ¢. j. MPO 259051/2020

Stanovisko bez prfipominek.

Veftejné projednani — vyhodnoceni stanovisek dotéenych organii:

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi ze dne 28. 4.
2022 pod €. j. KUUK/065055/2022

Souhlasné stanovisko bez pripominek.

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péce ze dne 29. 4. 2022
pod €. j. KUUK/ 065935/2022
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V feSeném Uzemi se nenachazi pamatkova zéna ani nemovita narodni kulturni pamatka - neni
dotéenym organem.

Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy IV ze dne 29. 4. 2022
pod €. j. MZP/2022/ 530/664

Souhlasné stanovisko bez pripominek.

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu ze dne
6. 5. 2022 pod €. j. KUUK/068947/2022/UPS

Neuplatiuje stanovisko ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

Obvodni bansky urad ze dne 11. 5. 2022 pod ¢. j. SBS 18273/2022/0BU-04/1

Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Ministerstvo obrany, odbor ochrany tzemnich zéirpﬁ a statniho odborného dozoru ze
dne 13. 6. 2022 pod ¢. spisu 136143/2022-1322-0UZ-PHA

Informuji o skute¢nosti, Ze doslo ke zméné limitl a zajmd Ministerstva obrany. Pozaduji, aby byla
textovd a graficka ¢ast dokumentace upravena cit.:

»Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené tzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smér( - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zdkona ¢. 183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno
respektovat podle zékona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zdkona ¢. 127/2005
o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit
nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n. t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu) - viz UAP - jev 82a. V pfipadé kolize m(ze byt vystavba omezena.”

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a opravit v textové
¢asti ndvrhu Gzemniho planu v oddvodnéni (str. 69) a v grafické ¢asti - koordina¢nim vykresu.
Sdéluji, ze vymezena Uzemi Ministerstva obrany (jev 082a a 119) jsou v textu i v koordinacnim
vykrese zapracovany a musi byt i nadale stabilizovany.

Redent:
Do textové ¢asti odCvodnéni (str. 69) a v koordina¢nim vykresu je zménéna hodnota 200 m n. t.
na hodnotu 30 m n. t.

AOPK CR - Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko ze dne 10. 6. 2022
Souhlasné stanovisko bez pripominek.

Krajska hygienicka stanice ze dne 20. 6. 2022 pod ¢. j. KHSUL 28830/2022

Souhlasné stanovisko bez pripominek.
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v v/

Magistrat meésta Décin, oddéleni uzemniho rozhodovani, pamatkové péce a
specialniho stavebniho uradu ze dne 17. 6. 2022 pod ¢. j. MDC/67456/2022

Pozaduje vyznacit v koordina¢nim vykresu pamatku: 39106/5-3654 Dobrna kaple sv. Jana
Nepomuckého se zvonici (st. p. €. 61 v k. (. Dobrna)

Reseni:

Pamatka byla do koordinacniho vykresu vyznacena.

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi ze dne 16. 6.
2022 pod €. j. KUUK/067671/2022 a ze dne 27. 6. 2022 pod &€. j. KUUK/099523/2022

Nesouhlas orgénu ochrany ZPF s vymezenim zastavitelné plochy bydleni pod ozn. Z19. Ufad
Uzemniho planovani pozadal o prfehodnoceni stanoviska organu ochrany ZPF, jelikoz byl v ramci
dohodovaciho jednani udélen organem ochrany ZPF pisemny souhlas (ze dne 4. 10. 2021 pod ¢.
j. KUUK/132239/2021). Organ ochrany ZPF prehodnotil vymezeni zastavitelné plochy bydleni pod
ozn. Z19 a nasledné vydal souhlasné stanovisko.

K ndvrhu vyhodnoceni vysledk( verejného projednani uplatnily dotéené organy souhlasna
stanoviska bez pfipominek.

Na zakladé vyse uvedeného, Ize konstatovat, ze ndvrh Uzemniho pldnu Dobrné je v souladu se
stanovisky dotéenych organd, tj. v souladu s pravnimi predpisy.

c) Rozhodnuti 0 namitkach vcéetné samostatného odiivodnéni a vyhodnoceni
pripominek

Rozhodnuti o ndmitkach v¢&. odivodnéni

Namitka f. Trailtrans, s. r. 0., Martin Slansky, Seifertova 604/4, Usti nad Labem, IC:
27859932 ze dne 16. 6. 2022

Namitka cit.: ,Jako viastnici objektu ¢. p. 202 Dobrna zadame o zafazeni pozemkovych parcel C.
823/3 a celé st. p. ¢. 168/1 k. u. Dobrna do stavajici plochy smisené obytné venkovské. Pozemky
tvori jeden funkéni celek.”

Navrh rozhodnuti:

Némitce se navrhuje vyhovét, tzn. v ndvrhu Uzemniho planu Dobrna budou pozemky st. p. &.
168/1 a p.p.C. 823/3 vk. U. Dobrnd vymezeny jako stabilizovana plocha smisena obytna
venkovska pod ozn. SV.

Oddvodnéni: V minulosti slouzil objekt na pozemku st. p. ¢. 168/1 v k. 4. Dobrna jako prodejna
potravin. Pozemky, které k objektu priléhaly, byly verejnym prostranstvim, slouzily a slouzi jako
verejna zelen s komunikaci (neni uvedena v katastru nemovitosti). Objekt prodejny byl spolu
s prilehlymi pozemky rozprodan réznym vlastnikdim. V souc¢asné dobé neni objekt jako prodejna
vyuzivan. Vlastnik objektu na st. p. ¢. 168/1 a pfilehlého pozemku p. p. €. 823/3 v k. U. Dobrna
planuje tyto nemovitosti vyuzivat za Ucelem bydleni a ubytovani, planuje pozemky oplotit.
Vzhledem k polyfunkénimu vyuZziti nemovitosti a pfilehlého pozemku, se navrhuje je vymezit
jako stabilizovanou plochu smiSenou obytnou venkovskou. Oplocenim majetku vlastnika
(Trailtrans, s. r. 0.) dojde k neprlichodnosti v dané lokalité a ztraté verejného prostoru. Vzhledem
ke skutecnosti, ze i ostatni pozemky v lokalité jsou v soukromém vlastnictvi, je bezpfedmétné
trvat na zachovani tohoto verejného prostoru. Navrhuje se i pozemky navazujici (p. p. ¢. 823/1,
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p. p. €. 823/2, p. p. €. 823/4 a st. p. €. 205 v k. U. Dobrna) vymezit jako stabilizovanou plochu
smiSenou obytnou venkovskou pod ozn. SV.

Néamitka FrantiSka Cecha, Prazska 410, Dé¢in XXXII, datum narozeni: 17.8.1963.

Némitka cit.: ,V ndvrhu Uzemniho pldnu je pozemek p. ¢. 94 v k. 4. Dobrng vymezen jako
stabilizovana plocha vybraného verejného prostranstvi s pfevahou zelené. S timto vymezenim
nesouhlasim. Pozemek vyuzivam jako zahradu k rodinnému domu na pozemku st. p. ¢. 65 k. 0.
Dobrnd. Pozemek je castecné oplocen. V soucasné dobé pripravuji pozemek pro vystavbu
rodinného domu (pro neter).”

Navrh rozhodnuti:

Némitce se navrhuje ¢aste¢né vyhovét, tzn. v ndvrhu Uzemniho planu Dobrné bude pozemek p.
p. €. 94 v k. U. Dobrna vymezen jako stabilizovana plocha venkovského bydleni, bez moznosti
umistit na tomto pozemku rodinny ddm.

OdUvodnéni: V soucasné dobé je pozemek p. p. ¢. 94 v k. 4. Dobrné vyuzivan jako zahrada ke
stavajicimu rodinnému domu na pozemku st. p. €. 65 v k. U. Dobrna - tvofi s rodinnym domem
funkéni celek. Z tohoto dlvodu bude pozemek p. p. ¢. 94 vk. U. Dobrnd vymezen jako
stabilizovand plocha bydleni pod ozn. BV. Vzhledem k malé vymére pozemku - 395 m?
(prostorové regulativy stanovuji min. 800 m2) a konfiguraci terénu, u které se predpokladaji vétsi
terénni Gpravy, nebude mozné umistit rodinny ddm.

Vyhodnoceni ptipominek

Pripominky uplatnéné v ramci spolecného jednani:

Povodi Ohre, s. p., ze dne 18. 3. 2021 pod ¢. j. POH/11825/2021-2/032100

1. Povodi Ohre s.p. sdéluje, ze jednim z koncepénich materiald na celostatni drovni je Narodni
plan povodi Labe (NPP), ktery byl schvalen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 1083 dne
21.12.2015.

Cit. ,V ndvrhu UP je uvedeno, Ze jsou destové vody z vefejnych prostranstvi a volnych ploch
odvadény pomoci pfikopd, struh a propustki do mistnich vodoteéi. V odivodnéni UP je uvedeno,
Ze z verejnych prostranstvi, komunikaci apod. se nadale pocita s odvodem destovych vod do
mistnich vodoteci. Ackoliv je spravné uvedeno, Ze na pozemcich jednotlivych nemovitosti je
potreba srazkové vody prednostné vsakovat nebo jimat a ndsledné vyuZivat, tato ¢ast konceptu
nakladani se srazkovymi vodami je v rozporu s vyse uvedenym NPP. V kapitole IV.5 Cile ke
snizeni nepriznivych ucink( povodni a sucha je mj. uvedeno, Ze je treba postupné sniZovat
mnozstvi odvadénych srazkovych vod ze zpevnénych ploch, podporovat jejich vypar, retenci a
vsakovani prirozenou cestou. S tim souvisi i zmensovani zpevnénych ploch v zastavénych
uzemich vyuZzitim polopropustnych materiald. Likvidaci srazkovych vod je nutné resit v souladu
s § 5 odst. 3 vodniho zdkona a dalsimi predpisy (napfr. § 20 odst. 5 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, a dle TNV 75 9011 ,Hospodareni s destovymi
vodami“). Srazkové vody z navrzenych zpevnénych ploch (vCetné verejnych prostranstvi,
komunikaci atd.) musi byt prfednostné a v maximalni mife vyuzivany nebo vsakovany. V pripadé
prokazatelné nemoznosti vyuzivani nebo vsakovani srazkovych vod (prokazano
hydrogeologickym posudkem) mohou byt srazkové vody zadrzovany (retence) a nasledné
vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stavajici destové kanalizace nebo odvodriovacich
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prikopd, resp. do vodniho toku. Napr. kapitola V.1.15 Souhrn opatfeni pro zlepsovani vodnich
poméri a pro ochranu ekologické stability krajiny (NPP) mj. uvadi, Ze Ize plné uplatnit a podporit
naplriovani pozadavk( stavebniho a vodniho zdkona ve vztahu k naklddani se srazkovymi
vodami na urovni Gzemniho planovani, pripadné ucinnymi nastroji (legislativnimi, finanénimi,
regulacnimi) podpofit vsakovani srazkovych vod a systémy zachycovani a opétovného vyuzivani
srazkovych vod ze zpevnénych ploch v urbanizovanych uzemich s cilem zvysit retenci vody
v krajiné a posilit vodni zdroje. Zvazit moznosti podpory alternativnich zplsobld hospodareni
s vodnimi zdroji, napr. formou fizené umélé infiltrace.”

N&vrh vyhodnocent:

Pripomince bude vyhovéno. Textova ¢ast dokumentace, tykajici se likvidace srazkovych vod,
bude upravena.

2. ,VSechny plochy a koridory musi respektovat stavajici koryta vodnich tokd, véetné koryt
vodnich tokd, které nemaji vymezen pozemek vedeny v KN jako vodni plocha.“

Navrh vyhodnocent:

Pfipomince bude vyhovéno. Textova ¢ast dokumentace bude dopinéna.

3. ,Upozorriujeme na skutecnost, Ze v nékterych lokalitach uréenych pro zastavbu jsou umisténa
plosna odvodriovaci zafizeni. Jejich poruseni stavebni ¢innosti mizZe zplsobit lokalni zamokreni
uzemi.”

Navrh vyhodnocent:

Pripomince bude vyhovéno. Vyhodnoceni této pfipominky, viz vyhodnoceni stanoviska statniho
pozemkového Gfadu (SPU).

Do textové Casti oddvodnéni - napr. kap. k Limity vyuZiti dzemi budou doplnény podminky
stanovené SPU pro hlavni odvodriovaci zafizeni a pro podrobna odvodriovaci zafizeni. Podrobna
odvodnovaci zafizeni zasahuji do navrhovych ploch pod ozn. Z1, Z2, Z7 a Z16. Tato skuteCnost
bude v textové ¢asti odlvodnéni uvedena. Ve vyrokové casti (regulativech) bude u vyse
uvedenych navrhovych ploch stanovena podminka zachovani funkénosti stavajiciho
odvodnovaciho zafizeni. Zpracovatel provéri, zda hlavni odvodnovaci zafizeni nezasahuje do
navrhovych ploch (v€etné navrhu USES), v pfipadé, Zze zasahuje, bude stanovena pro dané
navrhové plochy podminka zachovani funkcnosti.

Do grafické ¢asti odlvodnéni - koordina¢niho vykresu budou doplnéna hlavni odvodnovaci
zarizeni (podrobna odvodnovaci zafizeni jsou v koordina¢nim vykresu vyznacena jako investice
do pady).

PaedDr. Hana Svecovda, Weberova 1531/8, Dé¢in VI, 405 05 ze dne 26. 3. 2021
PaedDr. Hana Svecovéa podala k ndvrhu Uzemniho planu Dobrna pfipominku: cit.

,Dot¢end mé za to, Ze nafikany ndvrh UP obce Dobrnd byl vydan v rozporu s prédvnimi pfedpisy,
a to z téchto divodu:

1. N&vrh UP obce Dobrné vede k omezeni moznosti navrhovatelky na dotéeném pozemku
realizovat rekreaci rodiny a zahradkarské péstebni cinnosti, kdyz tato bydli v panelovém
domé.

2. Predmétnou pozemkovou parcelu je nutno udrZovat v fddném stavu, jinak dojde k jejimu
zapleveleni, coZ by odporovala z.¢. 326/2004 Sb. O rostlinolékarské péci. Vyhovéni mému
navrhu na zménu uzemniho planu pro danou parcelu k rekreaci a zahradkarské cinnosti,

Uzemni plén Dobrna / od@vodnéni 115



bude nejen v mém zajmu, ale i v zajmu verejném. Odbor Zivotniho prostredi Magistratu
mésta Dé&cin, by zajisté s takovym to vyuZitim souhlasil a doporucil jej.

3. Nedostatku vefejného zdjmu, kdy v nafikanych &astech ndvrhu UP uvedenych pod
pismeny a) a b) téchto pfipominek se jevi jako nepresvédcivé stanovisko Agentury, Ze
predmétny pozemek:

- neakceptuje urbanistickou strukturu sidla,

Vystavba drevéné chaty na predmétném pozemku, by zajisté nemohla toto zpisobit.

- predstavuje nesetrné nakladani s volnou krajinou,

Takové to stanovisko nemizZe obstat, nebot neni zrejmé, jak by chatka s omezenymi obvodovymi
rozméry a vhodné obhospodarovany pozemek mohly toto pisobit.

- rusi celistvost zastavéného tzemi sidla

RovnéZ | toto stanovisko nemdlZe obstat, nebot neni zfejmé, jak by chata s omezenymi
obvodovymi rozméry a vhodné obhospodarovany pozemek mohly toto pdsobit.

- z8mér je v rozporu se zdsadami PUR CR i ZUR UK, potazmo i s ndvrhem zadéni UP
Dobrna, kam byly tyto zdsady zakomponovany,

Dotcend si nedovede predstavit, jak by mohl jeji ndvrh vyuZiti pfedmétné pozemkové parcely,
byt v rozporu s témito zdsadami,

- ndvrh vymezeni zastavitelnych ploch presahuje rémec prirozeného rozvoje sidla,

Vystavba chaty, zajisté nemuzZe presahnout rémec prirozeného rozvoje sidla obce.

- nejsou zohlednény moZnosti zajistit, pro pocetni narist obyvatel, dostatek pitné vody a
kvalitni ¢isténi odpadnich vod z domécnosti (obec nema centréini COV ani vodovod) coZ
mizZe mit zdvazné nasledky na Zivotnim a prirodnim prostredi v dotcené ¢asti povodi
Dobrnského potoka,

Toto se zajisté nemiZe tykat a vztahovat na pfedmétny pozemek dotcené, pokud by na ném
doslo k vystavbé jedné drevéné chaty,

- minimalizovan dopad na krajinu, ale aby soucasné obec méla moznost dalsiho rozvoje,
ktery vymezeni zastavitelnych ploch vyZaduje,

Pfedmétny navrh dotcené, by zajisté nemohl mit nepfiznivy dopad na krajinu a ohroZoval
moznost dalsiho zastavitelného uzemi obce.

- Agentura se vyjadrila dne 11. 11. 2020 (C. j. SE/2449/UL/2019-6), Ze s timto zamérem
dotcené nelze souhlasit,

Dotcena Zadala o toto stanovisko Obec Dobrnou, ktera ji jej nedala k dispozici. Rovnéz ani
z nafikaného ndvrh UP neni moZno zjistit ddvod tohoto stanoviska.

4. ZvySe uvedeného je zfejmé, Ze ndvrh UP obce Dobrnd, pokud jde o pfedmétnou
pozemkovou parcelu p. p. ¢. 1240/1 o vyméle 9 183 m? trvaly travni porost, v k. u.
Dobrna, zapsédna na LV 277, nesplriuje poZadavky kladené na oddvodnéni jakéhokoli
spravniho rozhodnuti v souladu s § 68 odst. 3 spravniho rfadu. Podle tohoto ustanoveni
odivodnéni rozhodnuti musi obsahovat divody vyroku nebo vyrokd rozhodnuti,
podklady pro jejich vydani, dvahy, kterymi se spravni organ fidil pfi jejich hodnoceni a
pri vykladu pravnich predpisd, a informace o tom, jak se spravni organ vyporadal
snavrhy a nadmitkami ucastniki a s jejich vyjadrenim k podkladim rozhodnuti.
Z ustalené judikatury Nejvyssiho spravniho soudu navic vyplyva, Ze z odivodnéni
spravniho sdéleni musi byt rovnéz zrejmé, pro¢ povazuje skuteCnosti namitané
ucastnikem rizeni za nerozhodné a nespravné. Pouze za naplnéni téchto kritérii je mozno
sdéleni porizovatele povazovat za prezkoumatelné a presvédcivé. Naopak, pokud
oddvodnéni sdéleni tato kritéria nenaplriuje, jen stéZi Ize uvaZovat o jeho
prezkoumatelnosti, pricemz  neprezkoumatelnost sdéleni (at jiz z ddvodu
nesrozumitelnosti ¢i nedostatku ddvod() zplsobuje zadvaZnou procesni vadu, kterd mize
mit vliv na zakonnost takového to pravniho jednani (k tomu srovnej rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 24. 11. 2010, ¢. j. 1 Ao 5/2010 - 169, ktery se poZadavky na
kvalitu rozhodovani o pripominkéch uplatnénych v ramci projednavani navrh( Gzemné
planovaci dokumentace zabyval).
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Vzhledem k vyse uvedenému navrhuji, aby Krajsky ufad Usteckého kraje, jako sprévni organ
nadrizeny porizovateli, ktery rozhodnuti vydal, zahajil pfezkumné fizeni, tykajici se souladu
ndvrhu tzemniho planu obce Dobrna s pravnimi predpisy.“

Navrh vyhodnoceni prfipominky:

Pripomince nebude vyhovéno.

Zamér vymezeni plochy individualni rodinné rekreace (pro umisténi stavby rodinné rekreace) na
pozemku p. ¢. 1240/1 v k. U. Dobrna je v rozporu zejména se zakonem €. 114/1992 Sh., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, Politikou Uzemniho rozvoje CR a Z&sadami Gzemniho
rozvoje Usteckého kraje.

Dne 17. 6. 2019 byl PaedDr. Hanou Svecovou podan néavrh na pofizeni Uzemniho planu Dobrna.
PaedDr. Hana Svecové navrhuje pozemek p. & 1240/1 v k. . Dobrné vyuzivat pro vystavbu
rodinnych dom@. Dne 22. 1. 2020 zastupitelstvo obce Dobrna schvalilo zadani Uzemniho planu
Dobrna. Ve schvaleném zadani Uzemniho planu Dobrna je navrh na pofizeni veden pod ozn. 12.
K zadani byla v souladu s ust. 47 odst. 2 stavebniho zdkona uplatnéna vyjadreni dotenych
organl, ve kterych byly uvedeny poZadavky na obsah GUzemniho planu vyplyvajici z pravnich
pfedpistl. Vyjadieni k ndvrhu Uzemniho plénu Dobrné uplatnila Agentura ochrany pfirody a
krajiny CR - Sprava Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohof{ (dale jen ,Agentura“). Agentura
nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch pod ozn. 1, 5, 6, 9, 10, 12, 22, 25, 26 a 31.
Nesouhlas s vymezenim téchto ploch odlvodnuje cit. ,Vymezeni téchto ploch neakceptuje
urbanistickou strukturu sidla, predstavuje nesetrné nakladani s volnou krajinou, vytvari cetné
vybézky do volné krajiny, rusi celistvost zastavéného tzemi sidla. V plochdch 12 a 31 cenné
biotopy Ovsikovych luk T1.1. Stejné nedostatky vykazuji rovnéz plochy 1). Zdmér je v rozporu
se zgsadami PUR CR i ZUR UK, potaZzmo i s ndvrhem zadéni UP Dobrnd, kam byly tyto zésady
zakomponovény. Zémér neni v souladu s poslénim CHKO Ceské stfedohofi ve smyslu § 25
zakona a § 1 zfizovaciho pfedpisu CHKO Ceské stfedohofi & 6883/76 ze dne 19. 3. 1976. Nvrh
vymezeni zastavitelnych ploch predstavuje ramec prirozeného rozvoje sidla, jsou malo vyuZity
potencionalné zastavitelné plochy v zastavéném tzemi (proluky a arondace). Nejsou zohlednény
moznosti zajistit, pro pocetni nardst obyvatel, dostatek pitné vody a kvalitni ¢isténi odpadnich
vod z domdcnosti (obec nemé centréini COV ani vodovod), coz miiZze mit zédvazné nésledky na
Zivotnim a prirodnim prostredi v dotéené casti povodi Dobrnského potoka.“

Dne 2. 10. 2020 podala PaedDr. Hana Svecova novy navrh na pofizeni, resp. zménu navrhu na
pofizeni, kde navrhuje, aby pozemek p. ¢. 1240/1 v k.4. Dobrna byl vymezen v navrhu Uzemniho
planu Dobrna jako plocha pro individualini rekreaci - rodinnou rekreaci. Zménu navrhu na
pofizeni odGvodnuije. cit. ,Ddvodem zmény plvodniho nadvrhu je ta skute¢nost, Ze s ni vyjadrilo
nesouhlasné stanovisko CHKO Ceské stfedohofi LitoméFice".

K novému zaméru vymezit na pozemku p. ¢. 1240/1 v k. 4. Dobrna plochu individualni rekreace
bylo uplatnéno vyjadreni (na Zadost pofizovatele Uzemniho planu). Agentura nesouhlasi
s vymezenim plochy individuaini rekreace. Agentura sdéluje, ze navrh funkéniho vyuziti
pozemku jako plochy individualni rekreace predstavuje stejné zatizeni na pfirodni prostredi a
krajinu jako navrh predesly. Nesouhlas s vymezenim plochy jako individualni rekreace Agentura
oddvodnuje cit. ,Zamér neakceptuje urbanistickou strukturu sidla (vytvari odtrzeny sidelni
utvar), rozbiji celistvost zastavéného Uzemi a tim fragmentuje volnou krajinu. Zamérem je
ohroZen cenny biotop Ovsikovych luk T1.1. V lokalité je registrovan vyskyt silné ohroZzeného
druhu mloka skvrnitého (Salamandra salamandra), v okolnich remizech vzacna drevina hrusen
polni¢ka (Pyrus pyraster). Zamér proto neni v souladu s poslanim CHKO Ceské stfedohofi ve
smyslu § 25 zédkona a § 1 zfizovaciho pfedpisu CHKO Ceské stfedohofi ¢. 6883/76 ze dne
19.3.1976, je v rozporu se zésadami PUR CR i ZUR UK, potaZzmo i se zadédnim UP Dobrna, kde
jsou zasady ochrany prirody a krajiny rovnéz zohlednény. "
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Na zdkladé vySe uvedeného rozporu zaméru s pravnim predpisem nebyla zastavitelna plocha
individuaIni rekreace vymezena v navrhu Uzemniho planu Dobrna. V textové c¢asti odlvodnéni
navrhu Uzemniho planu byla tato skute¢nost uvedena a zdlvodnéna.

K jednotlivym boddm pripominky:

1. N&vrh UP obce Dobrné vede k omezeni moznosti navrhovatelky na dotéeném pozemku
realizovat rekreaci rodiny a zahradkarské péstebni cinnosti, kdyZz tato bydli v panelovém
domé.

v

Jednim z cild Gzemniho planovani je dle § 18 odst. 3) zédkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon) v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“)
koordinace verejnych a soukromych zamért zmén v zemi. Dle § 18 odst. 4) stavebniho zékona
Uzemni planovani ve verejném zajmu chrani a rozviji kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, v¢etné
urbanistického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to ur¢uje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
Gzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

Pozemkova parcela p. ¢. 1240/1 v k. 4. Dobrnad se nachazi ve volné krajiné (nezastavéném
Uzemi) na okraji obce Dobrna. Se zastavénym Uzemim nema spole¢nou hranici.

Dot¢ené Uzemi je cenné z hlediska pfirodniho - je cennym biotopem Ovsikovych luk T1.1,
v lokalité je registrovdn vyskyt silné ohrozeného druhu mloka skvrnitého (Salamandra
salamandra), v okolnich remizech se nachazi vzacna drevina hrusen polni¢ka (Pyrus pyraster),
viz vySe uvedené vyjadreni Agentury. V tomto pfipadé je nutno brat zietel na verejny zajem -
ochranu tohoto cenného pfirodniho prostredi.

Déle je pfi vymezovani zastavitelnych ploch (tj. i pfi vymezovani zastavitelné plochy pro
individualni rekreaci na pozemku p. ¢. 1240/1 v k. U. Dobrnd) nutné respektovat § 4 zdkona ¢.
334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu v platném znéni, ktery stanovuje, Ze pro
nezemédélské Ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou pldu, nezastavéné a
nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach
stavebnich pozemkl staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zborenim
prezilych budov a zafizeni. K odnéti zemédeélské pldy mlze dojit pouze v nezbytném pripadé.

2. Predmétnou pozemkovou parcelu je nutno udrzovat v fadném stavu, jinak dojde k jejimu
zapleveleni, coZz by odporovala z. ¢. 326/2004 Sb. o rostlinolékarské péci. Vyhovéni
mému navrhu na zménu tzemniho planu pro danou parcelu k rekreaci a zahradkarské
cinnosti, bude ne jen v mém zajmu, ale i v zajmu verejném. Odbor Zivotniho prostredi
Magistratu mésta DécCin, by zajisté s takovym to vyuZzitim souhlasil a doporucil jej.

Pozemek p. ¢. 1240/1 v k. U. Dobrna je soucasti zemédélského pldniho fondu, je evidovan
v katastru nemovitosti jako pozemek trvalého travniho porostu. Dle § 1 odst. 1) zakona (.
334/1992 Sb. o ochrané zemédélského ptdniho fondu v platném znéni je zemédélsky pddni fond
zakladnim prirodnim bohatstvim nasi zemé. Ochrana zemédélského pddniho fondu je verejnym
zajmem. Vystavba rekreacniho objektu je zdjmem soukromym, a v konecném dUsledku
predstavuje odnéti ze zemédélského ptdniho fondu. Pro Gplnost je nutno dodat, Ze s vlastnictvim
pozemkl jsou spojeny i povinnosti, vyplyvajici napf. ze zékona ¢.326/2004 Sb., o
rostlinolékarské péci v platném znéni. Vymezenim navrhové plochy v Uzemnim planu Dobrna se
na téchto povinnostech nic neméni.

3. Nedostatku vefejného zdjmu, kdy v nafikanych &astech navrhu UP uvedenych pod
pismeny a) a b) téchto pfipominek se jevi jako nepresvédcivé stanovisko Agentury, Ze
predmétny pozemek:

- neakceptuje urbanistickou strukturu sidla,

Uzemni plén Dobrna / od@vodnéni 118



- predstavuje nesetrné nakladani s volnou krajinou,

- rusi celistvost zastavéného tzemi sidla

- zdmér je v rozporu se zdsadami PUR CR i ZUR UK, potazmo i s ndvrhem zadéni UP
Dobrnd, kam byly tyto zasady zakomponovany,

- navrh vymezeni zastavitelnych ploch presahuje ramec prirozeného rozvoje sidla,

- nejsou zohlednény moznosti zajistit, pro pocetni nérdst obyvatel, dostatek pitné vody a
kvalitni ¢isténi odpadnich vod z domécnosti (obec nema centréini COV ani vodovod) coZ?
muizZe mit zdvazné nasledky na Zivotnim a prirodnim prostredi v dotéené casti povodi
Dobrnského potoka,

- minimalizovan dopad na krajinu, ale aby souc¢asné obec méla moznost dalsiho rozvoje,
ktery vymezeni zastavitelnych ploch vyZaduje,

Jak je jiz uvedeno v bodech 1. a 2., jsou v dané lokalité sledovany zejména tyto verejné zajmy.
Ochrana cenného prirodniho prostredi a ochrana krajiny, ochrana zemédélského pldniho fondu,
ochrana urbanistického dédictvi.

VySe uvedené verejné zajmy jsou definovany v pfislusnych pravnich predpisech (napf.
v zakonech ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, ¢. 334/1992 Sh., o
ochrané zemédélského pldniho fondu v platném znéni, ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu v platném znéni) a dalSich rozvojovych dokumentech (napf. v Politice
tzemniho rozvoje CR, v Zasadach tzemniho rozvoje Usteckého kraje apod.).

Verejné zajmy na Useku ochrany prirody a krajiny a ochrany zemédélského ptdniho fondu byly
popsany vyse v bodech 1. a 2. K urbanistické hodnoté daného Uzemi a ochrané urbanistického
dédictvi uvadime.

Ochrana urbanistického dédictvi je stanovena v § 18 odst. 4 stavebniho zdkona, dale je jeho
ochrana republikovou prioritou v Politice Gzemniho rozvoje CR pod ozn. 14, kde je stanoveno cit.
.Ve verejném zdjmu chrénit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity...” DalSi vyznamnou republikovou prioritou, kterad se vztahuje k fesené problematice
je priorita pod ozn. 16. Tato priorita stanovuje cit.: ,Pfi stanovovani zplsob( vyuZiti uzemi
v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim fesenim pfed uplatriovanim
jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi.”

Obec Dobrnd je Uzemim s pomérné dochovanou urbanistickou strukturou. Obec Dobrna se
sklada ze dvou vétsich obytnych celkd (v k. 4. Dobrna a v k. U. Brlozec). Mensi obytny celek se
nachazi v zdpadni ¢asti k. U. Dobrnd (v &asti Folge). Sidlo v k. U. Dobrna, které je predmétem
pfipominky, je z historického hlediska udolni lanovou vsi. Zastavba je prevazné rozprostiena
podél hlavni komunikace, ktera kopiruje vodni tok. S vyjimkou zemédélského aredlu v zapadni
¢asti (v k. . Dobrna) si sidlo zachovalo urbanistické usporadani. V priibéhu let dochazelo pouze
k mirnému zahustovani sidla. Jeho kompaktnost byla prevazné zachovana (sidlo bylo porovnano
s Cisarskymi povinnymi otisky stabilniho katastru z roku 1743, z ortofoto map z roku 1954, 1975,
2001 a 2011).

Zamér vymezeni zastavitelné plochy individudIni rekreace, kde navrhovatelka planuje umistit
objekt rodinné rekreace, je navrhovan v odtrzené poloze sidla, ve volné krajiné. Dle § 18 odst. 4
stavebniho zakona je jednim z cild Uzemniho planovani ve verejném zajmu chranit urbanistické
a architektonické dédictvi. Cilem udrzitelného rozvoje je zachovani urbanistické struktury obce
a kompaktnosti zastavby. Vymezenim zastavitelné plochy by doSlo k poruseni urbanistické
struktury, rozbiti celistvosti stavajici kompaktni zastavby a nezadoucimu rozrlstani sidla do
volné krajiny.
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Jak jiz bylo vySe uvedeno, cilem Gzemniho planovani je dle § 18 odst. 4) stavebniho zakona
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a ochrana nezastavéného Uzemi. Toto ustanoveni je
v ndvrhu Uzemniho pldnu Dobrna respektovano. Zastavitelné plochy jsou navrhovény zejména
v zastavéném Uzemi nebo na pozemcich, které k zastavénému Uzemi pfiléhaji. Zastavitelné
plochy jsou vymezovany s ohledem na dostupnost technické a dopravni infrastruktury (stavajici
i navrhované). Vymezeni zastavitelné plochy na pozemku p.C. 1240/1 v k.U. Dobrnd by
s odkazem na vysSe uvedeny § 18 odst. 4) stavebniho zakona bylo nehospodarné.

K pfipomince, ktera se tyka neposkytnuti vyjadreni ze dne 11. 11. 2020, uplatnéné Agenturou
k vymezeni pozemku p.¢. 1240/1 v k.U. Dobrna jako zastavitelné plochy individuaini rekreace
uvadime nasledujici. O vyjadfeni pozadal pofizovatel Uzemniho planu Dobrna (Ufad Gzemniho
planovani Magistratu mésta Décin) prislusny dle § 6 odst. 1) pism. c) stavebniho zakona v ramci
procesu pofizovani navrhu Uzemniho planu Dobrna. Obec Dobrnd nedisponovala timto
vyjadrenim, nemohla tedy tento dokument poskytnout k nahlédnuti.

4. Zvyse uvedeného je zfejmé, Ze ndvrh UP obce Dobrnd, pokud jde o pfedmétnou
pozemkovou parcelu p. p. ¢. 1240/1 o vymére 9 183 m? trvaly travni porost, v k. u.
Dobrnd, zapsadna na LV 277, nesplriuje poZadavky kladené na odivodnéni jakéhokoli
spravniho rozhodnuti v souladu s § 68 odst. 3 spravniho rfadu. Podle tohoto ustanoveni
oddvodnéni rozhodnuti musi obsahovat divody vyroku nebo vyroki rozhodnuti,
podklady pro jejich vydani, uvahy, kterymi se spravni organ fidil pfi jejich hodnoceni a
pfi vykladu pravnich predpisl, a informace o tom, jak se spravni organ vyporadal
snavrhy a namitkami (castnik( a s jejich vyjadrenim k podkladdm rozhodnuti.
Z ustalené judikatury Nejvyssiho spravniho soudu navic vyplyva, Ze z odivodnéni
spravniho sdéleni musi byt rovnéz ziejmé, proC povaZuje skutecnosti namitané
ucastnikem rizeni za nerozhodné a nespravné. Pouze za naplnéni téchto kritérii je mozno
sdéleni pofizovatele povaZovat za prezkoumatelné a presvédcivé. Naopak, pokud
odlvodnéni sdéleni tato kritéria nenapliiuje, jen stéZi lze uvaZovat o jeho
prezkoumatelnosti,  pficemZz  neprezkoumatelnost sdéleni (at jiz z ddvodu
nesrozumitelnosti ¢i nedostatku ddvodd) zplsobuje zavaZznou procesni vadu, kterda mize
mit vliv na zakonnost takového to pravniho jednani (k tomu srovnej rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 24. 11. 2010, ¢. j. 1 Ao 5/2010 - 169, ktery se poZadavky na
kvalitu rozhodovani o pfipominkach uplatnénych v ramci projednavani nédvrhi Gzemné
planovaci dokumentace zabyval).

K tomuto bodu pfipominky uvadime, ze § 68 odst. 3 spravniho radu se nevztahuje na GUzemni
plan. Nalezitosti Uzemniho planu jsou stanoveny v priloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o
Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné
planovaci ¢innosti v platném znéni. Navrh Uzemniho pldnu Dobrnd byl zpracovan v souladu
s vy$e uvedenou vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb. Uzemni plan je vydavan formou opatfeni obecné
povahy nikoliv rozhodnutim. Pro Uplnost uvadime, Ze v souCasné dobé je porfizovan navrh
Gzemniho planu dle § 50 stavebniho zakona. Nejedna se tedy o vydany Uzemni plan.

Josef Koliba, Dobrna 130, 407 41 ze dne 9. 4. 2021

Pripominka je uplatnéna v souvislosti s pozemky p. p. ¢. 996/6 a p. p. ¢. 149/3 v k. U. Dobrng, na
kterych vlastnik Josef Koliba navrhuje vystavbu rodinnych dom{. Je pozadovano vymezit
pozemky jako zastavitelnou plochu pro bydleni.

Navrh vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se navrhuje ¢aste¢né vyhovét.

Zastavitelnd plocha pro bydleni bude vymezena pouze v jihovychodni ¢asti pozemkl (v Casti
sousedici se zastavénym Uzemim) v rozsahu cca 3 000 m?, viz pfiloha ¢. 3. V této ploSe bude
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mozné umistit pouze 1 RD. V jihovychodni ¢asti pozemk Ize ndvrhovou lokalitu vymezit, jelikoz
zde neni registrovan vyskyt ohrozenych druhl organismd, nezasahuje do zédného prvku USES.
Uzemi je soucdsti IV. zény CHKO. Pozemky jsou zafazeny do lll., IV. a V. t¥dy ochrany
zemédélského pddniho fondu. Urbanisticka struktura sidla nebude narusena, jednd se o
pokraCovani zastavby podél silnice.

Milan Hrdy a Jaroslava Hrdd, Dobrna 48, 407 41 ze dne 15. 4. 2021

Prlpomlnka je uplatnenavsouwslostls pozemky p. C. 439/1 p. C. 435/11 p. €. 396/3, p. €. 394/2,
p. €. 393/1, p.C 439/2 p. C 1396 p. €. 297, p. €. 389, p. €. 1307/7, p. €. 397, 399/6, p. €. 1308/2,
p. €. 400/5, p. €. 152/1 a p. €. 386/7 v k. U. Dobrna, které Milan Hrdy a Jaroslava Hrdda vlastni.
Vyse uvedené pozemky planuji vyuZzivat ke stavebnim Gcellm. Sdéluji, Ze se jednd o pozemky
navazujici na zastavéné Uzemi.

Navrh vyhodnoceni prfipominky:

Pripomince se navrhuje ¢astecné vyhovét.

Vétsina pozemkd, které jsou predmétem pripominky se nachazi na pldach velmi kvalitnich (1. a
Il tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu). Vymezit tyto kvalitni pozemky Ize dle § 4 odst. 3
zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu v platném znéni, pouze
v pfipadé, kdy jiny verejny zdjem vyrazné pirevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany
zemédélského fondu. Uzemi obce Dobrnéa je Uzemim s velmi kvalitnimi pddami. Pidy horsi
kvality se na Uzemi nachazeji, zejména v jiznich partiich obce, ty jsou vSak ¢asto nepfistupné a
pro vystavbu nevhodné. Vymezeni zastavitelnych ploch bydleni za G¢elem rozvoje obce Dobrna
je tedy nevyhnutelné naplanovano i na pddach kvalitnich. Pri jejich vymezovani byl bran zretel
predevsim na dostupnost technické a dopravni infrastruktury. Pfednostné jsou umistovany
v zastavéném Gzemi, ¢i v jeho bezprostredni blizkosti. Byl bran zfetel na hydrologické a odtokové
poméry. Dalsi zdsadou bylo, co nejméné narusovat organizaci zemédélského pddniho fondu.

Na zadkladé vySe uvedeného se navrhuje vymezit zastavitelnou plochu pro venkovské bydleni
pouze na pozemcich, které bezprostFedné navazujl' na zastaveéné Uzemi, coz jsou v tomto pripadé
pozemky p. p. €. 393/1, p. p. €. 439/1, p. p. €. 439/2 v k. U. Dobrna, viz pfiloha €. 4. Jedna se o
pozemky, které slouzily jako areal vystaviste, zejména byla vystavovana hospodarska zvirata za
Ucelem jejich prodeje. Tyto pozemky jsou v soucasné dobé pod oplocenim (pfi vychodni hranici
se jedna o pastevni oploceni), jsou dopravné napojeny (prostrednictvim pozemkd p. p. ¢. 1396
a p.p. C. 57/4 vk. 4. Dobrna) na stavajici komunikaci na p. p. ¢. 1316 v k. U. Dobrna. Vyse
uvedené pozemky jsou napojeny i Z jizni ¢asti - komunikaci vybudovanou na pozemcich st. p. €.
152/2, p. p. €. 1307/7, p. p. €. 394/1 a p. p. C. 394/2v k. U. Dobrna. Vymezenlm navrhové plochy
na vyse uvedenych pozemcich p. p. €. 393/1, p. p. ¢. 439/1, a p. p. €. 439/2 v k. (. Dobrna nebude
naruSena urbanisticka struktura sidla.

Zbyvaijici pozemkyp p. €. 435/11, p. p. €. 396/3, p. P €. 394/2, p. p. €. 397, p. p. €. 399/6, p. p.
¢. 1308/2, p. p. €. 400/5, p. p. €. 152/1 a ¢ast p. p. €. 386/7 v k. U. Dobrna nejsou pro vymezeni
navrhové plochy bydleni vhodné (nachazeji se ve volné krajing, jsou nedostupné z hlediska
infrastruktury, nerespektuji urbanistickou strukturu sidla, vétSina znich je zemédélsky
vyuZzivana, a jak uz bylo vyse receno, nachazeji se na pldach velmi kvalitnich.

V pfipadé pozemku st. p. €. 297 v k. U. Dobrna - na tomto pozemku se nachazi zemedélska
stavba, kterou by vlastnici chtéli vyuzivat i pro bydleni. Bylo navrzeno pozemek st. p. ¢. 297 v k.
U. Dobrna a souvisejici ¢ast pozemku p. p. €. 386/7 v k. U. Dobrna vymezit jako plochu prestavby
(s vyuzitim napf. jako plochy smiSené obytné venkovské), ktera by umoziovala stavajici objekt
na st. p. ¢&. 297 v k. . Dobrna vyuzivat pro bydleni. S timto ndvrhem AOPK CR - Sprava CHKO
Ceské stiedohofi nesouhlasila (stanovisko ze dne 11. 11. 2021 pod &. j. SR/2449/UL/2019-11).
S ohledem na stanovisko AOPK CR - Spravy CHKO Ceské stiedohofi se navrhuje ponechat
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pozemek st. p. €. 297 v k. U. Dobrnd jako stabilizovanou plochu vyroby a skladovani - vyroba
zemédeélska a lesnicka.

Vychodni cip pozemku p. p. ¢. 389 a pozemky p. p. €. 394/1 a p. p. €. 393/2 v k. 4. Dobrna jsou
vyuzivany v souvislosti s bydlenim v rodinném domé na st. p. & 152/2 v k. G. Dobrna. Cast
pozemku p. p. €. 389 a pozemky p. p. €. 393/2 a p. p. €. 394/1 v k. 4. Dobrna jsou dle § 2 odst.
1) pism. c) stavebniho zdkona zastavénymi stavebnimi pozemky, tvoricimi souvisly celek se
stavajicim rodinnym domem. Navrhuje se tento pozemek spolu s komunikaci na pozemku p. p.
¢. 1307/7 v k. 4. Dobrna vymezit jako stabilizovanou plochu bydleni.

Miroslav Pospichal, Zamecké namésti 47/5, Décin I, 405 02 ze dne 10. 5. 2021

Pan Miroslav Pospichal podal k ndvrhu Uzemniho planu Dobrnd pfipominku: cit. ,mém v pldnu
umistit na pozemku ¢. 396/6 tfi rodinné domy (moje osoba a mé dvé déti), avsak ndvrh tzemniho
pldnu Dobrné mi tuto moZnost nedava. (Rezervu nemohu nyni vyuZit ke stavbé rodinnych domd,
Ize vyuzit aZz po zméné tzemniho planu.) Proto s rezervou nesouhlasim. Daéle je dle katastru
nemovitosti vedena komunikace po pozemku 396/1 v k. U. Dobrna. Ve skutecnosti je tento
pozemek oplocen a vyuZivan jako zahrada k rodinnému domu na stavebnim pozemku ¢. 269 v k.
u. Dobrna. V soucasné dobé je tato komunikace umisténa na pozemku ¢. 396/7, ktery je v mém
vlastnictvi. Jsem ochoten tuto cdst pozemku poskytnout pro pfijezd k dalsim parcelam
(navrhovanym plochdm).”

Navrh vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se navrhuje nevyhovét.

Vymezeni zastavitelné plochy bydleni ve vychodni ¢asti pozemku p. p. ¢. 396/6 v k.U. Dobrnd
neni mozné z téchto dlvodu. Plocha vytvari vybézek zastavby do volné krajiny, nerespektuje
urbanistickou strukturu sidla a rusi celistvost jeho zastavby. Dava vzniku kobercového typu
zastavby, ktery je v feSeném sidle cizorodym prvkem. Pozemek p. p. €. 396/6 v k. 4. Dobrna se
nachazi na pddach kvalitnich, zafazenych do Il. tfidy ochrany. V souladu s § 4 odst. 3 zdkona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu v platném znéni, Ize kvalitni zemédélskou
pldu II. tfidy ochrany odejmout pouze v prfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje
nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Vymezeni navrhové plochy
bydleni v tomto pripadé nepredstavuje prevazujici verejny zajem. Na zakladé vySe uvedeného
bude vymezena zastavitelna plocha bydleni pouze v zdpadni ¢asti pozemku p. p. ¢. 396/6
v k. U. Dobrna, ktera primyka k zastavénému Uzemi. Rezerva pro bydleni pod ozn. R1 rovnéz
nebude vymezovana, dlvody jsou shodné jako u vymezeni zastavitelné plochy bydleni ve
vychodni ¢asti pozemku p. p. €. 396/6 v k. (. Dobrna.

Van Tien Thanh, Dvorakova 694, Benesov nad Plouc¢nici a Phamova Trang Bc.,
Petrovice 460

Manzelé jsou vlastniky pozemku p. p. €. 482/32 v k. 4. Dobrnad a maji v pldnu umistit na tento
pozemek rodinny dim.

Navrh vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se navrhuje vyhovét.

Zastavitelna plocha pro bydleni bude vymezena na pozemku p. p. ¢. 482/32 v rozsahu 2 116 m2.
V této plose bude mozné umistit pouze 1 RD. Navrhovou plochu Ize vymezit, jelikoz zde neni
registrovan vyskyt ohrozenych druhl organismd, nezasahuje do zadného prvku USES. Uzemi je
soucasti IV. zdny CHKO. Pozemek je zarazen do Ill. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu.
Urbanisticka struktura sidla nebude narusena, navazuje na zastavéné Uzemi. Pfijezd na pozemek
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bude resen z komunikace na p. p. €. 1313/2 v k. 4. Dobrna (pozemek je jiz pro komunikaci
oddélen - podél pozemku p. p. €. 482/33 v k. (. Dobrna).

Becan Ladislav, Weberova 1517/5, Décin VI, Be¢an Vaclav, Hrebenka 891, Novy Bor a
Szturcova Irena, Lu¢ni 318, Janov

Vlastnici pozemku p. p. €. 482/26 v k. U. Dobrna maji v planu tento pozemek vyuzit pro umisténi
rodinnych domd.

Navrh vyhodnoceni pripominky:

Pripomince se navrhuje ¢astecné vyhovét.

Zastavitelna plocha pro bydleni bude vymezena pouze na ¢asti pozemku (jizni) p. p. ¢. 482/26
v k. 0. Dobrna, kterd navazuje na zastavitelnou plochu bydleni pod ozn. Z3 (na pozemek p. p.
¢. 482/10 v k. G. Dobrna), viz priloha €. 5. Tato ¢ast pozemku se nachazi na pldach nizsi kvality.
Cely pozemek p. p. €. 482/26 v k. 4. Dobrna nelze vymezit jako navrhovou plochu bydleni, a to
zejména z ddivodu nezadouciho srlistani sidel (s obci Huntifov), a rovnéz z d@vodu kvalitnich pdd
v severovychodni ¢asti pozemku. Dle pozadavku AOPK CR - Sprava CHKO Ceské stfedohofi
(stanovisko ze dne 11. 11. 2021 pod ¢. j. SR/2449/UL/2019-11) bude zastavitelnd plocha pro
bydleni vymezena v rozsahu max. 1 500 m2. V této plose bude mozné umistit pouze jeden hlavni
objekt (rodinny dim).

Pripominky uplatnéné v ramci verejného jednani:

V ramci verejného projednani nebyly uplatnény pripominky.
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